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1. Allgemeine Grundlagen und Hinweise zur Bauleitplanung

1.1 Rechtsgrundliagen

Rechtliche Grundlagen fiir die vorliegende Planung sind in der jeweils glltigen Fassung
insbesondere

= das Baugesetzbuch (BauGB),
= die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
= die Planzeichenverordnung (PlanzV 90).

Weitere wesentliche Grundlagen sind

das Sdchsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
das Sdchsische Wassergesetz (SachsWG)

das Sdchsische Denkmalschutzgesetz (SdachsDSchG)
das Sdchsische Landesplanungsgesetz (SachsLPIG)
der Regionalplan Westsachsen (RPWS)

1.2 Stellung des Flachennutzungsplans in der Bauleitplanung

Die Aufstellung eines Flachennutzungsplans (FNP) gehoért zu den Selbstverwaltungs-
aufgaben der Kommune. Als 1. Stufe (Vorbereitender Bauleitplan) in der Bauleitplanung
ist der FNP den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB), um eine sinnvolle Einbindung in Ubergeordnete strukturelle Zusammenhange zu
gewahrleisten. Er hat die Aufgabe, flr das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
vorhersehbaren Bediirfnissen der Stadt in den Grundzligen darzustellen (§ 5 Abs. 1
BauGB).

Die Darstellungen im FNP haben keine Auswirkungen auf die Zulassigkeit von Vorhaben
in Gebieten mit rechtskraftigem Bebauungsplan bzw. auf Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB). Im AuBenbereich kénnen offentliche
Belange beeintrachtigt werden, sofern ein Vorhaben den Darstellungen des FNP wider-
spricht (§ 35 Abs. 3). Ein Vorhaben im AuBenbereich ist nicht zuldssig, wenn 6ffentliche
Belange entgegenstehen (§ 35 Abs. 1 BauGB).

Mit dem Flachennutzungsplan als Koordinierungsinstrument ergeben sich jedoch fir alle
offentlichen Planungstrager, die nach § 4 oder § 13 BauGB beteiligt wurden, Anpas-
sungspflichten, sofern sie dem Plan nicht widersprochen haben.

Basierend auf dem FNP wird, falls stadtebaulich erforderlich, fiir bestimmte Gebiete als 2.
Stufe der Bauleitplanung der fir alle rechtsverbindliche Bebauungsplan (B-Plan) entwi-
ckelt (verbindlicher Bauleitplan), der die Bauflachen nach der Art der baulichen Nutzung
als Baugebiete ausweist und mindestens konkrete Festsetzungen Uber das MaB der bauli-
chen Nutzung, die Bauweise sowie die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und die ErschlieBung enthalt.

Gleiche planungsrechtliche Verbindlichkeit haben Vorhaben- und ErschlieBungsplane nach
§ 12 BauGB.

Fassung vom 31.03.09 5
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1.3 Inhalt des Flachennutzungsplanes

GemalB § 1 Abs. 5 BauGB hat der FNP eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentliber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten. Sie soll dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen
Klimaschutz. AuBerdem ist die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

In diesem Sinne ist im FNP fiir das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
BedUlrfnissen der Stadt dargestellt.

Dazu kdénnen im FNP vorhandene und geplante Nutzungen gemaB § 5 BauGB dargestellt
werden, z.B.

= bebaute Flachen, die in ihrer gegenwartigen Nutzungsart erhalten oder flir eine ande-
re Nutzung vorgesehen werden sollen,

» nicht bebaute Flachen, die bisher z.B. landwirtschaftlich oder als Griinflache genutzt
waren und klnftig als Baufldchen entwickelt werden sollen,

= bebaute Flachen, auf denen sich privilegierte Funktionen befinden oder die fir Ver-
sorgungsanlagen genutzt werden bzw. genutzt werden sollen,

» nicht zu bebauende Fléchen, die als Griinbereiche zu erhalten sind, deren Nutzung als
landwirtschaftliche Flache oder als Wald erhalten bleiben soll, die zur Gewinnung von
Trinkwasser oder Bodenschatzen sowie zur Erhaltung und Entwicklung von Natur und
Landschaft oder aus anderen Griinden besonders geschlitzt werden sollen.

Weitere Aussagen werden getroffen zu:
= den Belangen des Naturschutzes, der Landschaftsentwicklung und -pflege,

= den Belangen des Verkehrs und der technischen Infrastruktur,

»= den sozialen und kulturellen Bedlrfnissen der Bevdlkerung, insbesondere den Wohn-
bedlrfnissen,

= den Belangen der Wirtschaft, einschlieBlich der Versorgung der Bevélkerung sowie der
Land- und Forstwirtschaft,

= den Belangen des Denkmalschutzes sowie des Hochwasserschutzes

Die Darstellung der flir eine Bebauung vorgesehenen Bereiche erfolgt gemal § 1 Abs. 1
BauNVO nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung als Bauflachen, in Gebieten mit rechts-
kraftigem Bebauungsplan (B/Plan) und Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V/E-Plan) nach
der besonderen Art ihrer Nutzung als Baugebiete.

2. Erforderlichkeit der Planung, Verfahren

Bis zur Erarbeitung des Flachennutzungsplans fiir die Gesamtstadt im Oktober 2000
erfolgten jeweils eigenstandige Planungen zur stadtebaulichen Entwicklung in der Stadt
Eilenburg und der Gemeinde Kospa-Pressen (Teil-Flachennutzungsplane in unterschiedli-
chen Verfahrensstéanden).

Fassung vom 31.03.09 6
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Die Stadt besitzt einen am 07.08.1998 durch das Regierungsprasidium Leipzig genehmig-
ten (AZ: 51-2511.10/07-98, Registrier-Nr. 03/13/98) und am 23.12.1998 rechtswirksam
gewordenen Teilflachennutzungsplan fiir die Gemarkungen Eilenburg, Hainichen und
Wedelwitz. Von der Genehmigung ausgeschlossen war der Bereich der Muhlinsel.

Am 01.01.1997 wurde die bis dahin selbstandige Gemeinde Kospa-Pressen auf freiwilliger
Basis eingemeindet. Flr den Bereich Kospa-Pressen existierte seit 2000 ein mit dem
Ortschaftsrat abgestimmter Vorentwurf zum Teil-FNP mit Stand Marz 1999.

Die Stadt Eilenburg arbeitet seit Oktober 2000 am Gesamt-Flachennutzungsplan. Mit dem
Entwurf vom Marz 2002 wurde die 6ffentliche Auslegung vorbereitet. Am 07.08.2002
wurde der Flachennutzungsplan-Entwurf vom Marz 2002 mit dem Regierungsprasidium
Leipzig abgestimmt. Es gab keine grundsatzlichen Einwande.

Durch die Hochwasserkatastrophe am 13.08.2002 in Eilenburg wurden die Planungs-
arbeiten flir den Gesamt-Flachennutzungsplan unterbrochen.

Im Zuge der Wiederaufnahme der Planung stellten 2004 die Naturschutzbehdérden fest,
dass auf Grund von Veranderungen, insbesondere durch die Auswirkungen des Hoch-
wassers sowie durch die Umsetzung des EU-Rechts, neue Bestandsaufnahmen im Rah-
men des Landschaftsplans unbedingt notwendig sind. AuBerdem spielten zum Teil schon
begonnene oder umgesetzte Planungen (z. B. Deichriickverlegungen, Bericksichtigung
von Uberschwemmungsgebieten) eine wichtige Rolle.

Der Uberarbeitete Landschaftsplan mit Umweltprifung und der erarbeitete Umweltbericht
bilden die 6kologische Grundlage fir die Weiterfihrung des FNP.

2.1 Kartengrundlage

Die Darstellung des Flachennutzungsplans erfolgt auf Grundlage der digitalen topographi-
schen Daten des Landesvermessungsamtes Sachsen im MaBstab 1:10.000 (Rasterdaten
der TK 10 N). Verwendung fanden die digitalen topographischen Karten 4541-NO, 4541-
NW, 4541-S0, 4541-SW und 4542-SW mit Stand 1996 sowie die Karte 4542-NW mit
Stand 1995. Leider liegen bis heute keine aktuelleren Daten vor. Somit weicht die
Darstellugen in der Topografischen Karte haufig von den tatsachlichen Gegebenheiten ab
(z.B. Leitungen, ehemaliges Kurt-Bennewitz-Stadion).

Da das Landesvermessungsamt keine aktuellere Kartengrundlage zur Verfiigung stellen
konnte, wurden wichtige Darstellungen (neu realisierte Hochwasserdamme) durch das
Planungsbliro erganzt.

Die Verwendung und Vervielfaltigung der o.g. Daten wurde durch das Landesver-
messungsamt Sachsen mit Bescheid vom 13.10.2000 erteilt (Genehmigungsnummer DN
R 251/00).

2.2 Umweltbericht (inkl. Landschaftsplan)

Entsprechend § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen der Aufstellung von
Bauleitpléanen fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB
eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen unter Berlicksichtigung der Anlage 1 zum BauGB ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht bildet den Teil B der Begriindung.

Weiter sind nach § 2 Abs. 4 BauGB bei vorliegenden Landschaftspldanen deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen. Diese Vorgehens-
weise vermeidet u.a. Dopplungen bzw. Wiederholungen. Soweit geeignet, sind die Inhalte
der Landschaftsplanung als Darstellung in den FNP aufzunehmen (§ 6 Abs. 1
SachsNatSchG).
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Insoweit erscheint es sinnvoll, zur besseren Nutzbarkeit und Ubersichtlichkeit der Darstel-
lung der Belange des Umweltschutzes den Landschaftsplan, die Erheblichkeits-
abschatzung gegenliber Gebieten der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH- oder SCI-
Gebiete) sowie gegenliber Vogelschutzgebieten (SPA-Gebiete) und die Strategische Um-
weltprifung zum Landschaftsplan in die Umweltprifung/Umweltbericht zu integrieren
und in einem Gesamtwerk zusammenzufassen.

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan baut auf den detaillierten schutzgutbe-
zogenen Beschreibungen des Bestandes und den ermittelten Nutzungskonflikten sowie
beschriebenen Zielen und MaBnahmen des gesamtraumlichen Entwicklungskonzeptes des
Landschaftsplanes auf. Im Rahmen der Umweltpriifung werden zusatzlich die umwelt-
bezogenen Auswirkungen auf den Menschen, auf Kultur- und sonstige Sachgiter sowie
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes erganzt.
Ziel des Zusammenwirkens zwischen Landschaftsplan, Umweltprifung/Umweltbericht
und FNP ist es, bei der vorhersehbaren und geplanten stadtebaulichen Entwicklung die
umwelt- und naturschutzfachlichen Belange ausreichend zu berticksichtigen.

Die Aufgabe der abschlieBenden Strategischen Umweltpriifung zum Landschaftsplan ist
es, die erheblichen Umweltauswirkungen der im Rahmen der Landschaftsplanung und
Umweltprifung aufgezeigten Entwicklungsziele und MaBnahmen zur Umsetzung der Ziele
zu ermitteln und gegebenenfalls MaBnahmen zu deren Vermeidung, Verminderung oder
deren Ausgleich darzustellen. Dabei sind Alternativen zu prifen.

Fir Plane oder Projekte (Vorhaben), die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Vorhaben Natura 2000-Gebiete (Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie, Vogelschutz-
gebiete) erheblich beeintrachtigen kdnnen, schreibt Artikel 6 Absatz 3 der FFH-Richtlinie
bzw. § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 22b Sachsisches Naturschutz-
gesetz (SachsNatSchG) die Priifung der Vertraglichkeit dieser Vorhaben mit den
Erhaltungszielen der betreffenden Gebiete vor.

2.3 Verfahrensablauf

Aufbauend auf dem rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan der Stadt fir die Gemar-
kungen Eilenburg, Hainichen und Wedelwitz und auf den Entwurf des Gesamt-
Flachennutzungsplans von 2002 waren die Inhalte und die Planungskonzepte zusammen-
zufiihren und den Verdanderungen durch das Augusthochwasser 2002 und der neuen
demografischen Entwicklung anzupassen.

Die wichtigsten Verfahrensschritte waren bisher

fiir den Teil-FNP der Stadt Eilenburg:

= Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung vom 30.08.1990

= ortstbliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Veroffentlichung im
Amtsblatt am 24.09.1993

= frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslage vom 24.08. bis
18.09.1992 sowie durch Erérterung am 22.09.1992, am 29.09.1992 und am
12.10.1992

= Offentliche Auslegung des FNP mit Erlduterungsbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
17.12.1996 bis 07.02.1997 nach ortsiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt am
06.12.1996

= Beschluss der Anderung des Entwurfes des FNP mit Erlduterungsbericht vom
04.11.1996 am 02.03.1998

= Offentliche Auslegung des Entwurfes des FNP mit Erlduterungsbericht vom 07.07.1998
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.03.1998 bis 16.04.1998 nach ortsiblicher Bekannt-
machung im Amtsblatt am 06.03.1998
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=  Wirksamkeitsbeschluss durch den Stadtrat nach Priifung vorgebrachter Bedenken und
Anregungen der Blirger sowie der Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange am
04.05.1998

= Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB durch das Regierungsprasidium Leipzig, Akten-
zeichen 51-2511.10/07-98, Registrier-Nr. 03/13/98 vom 07.08.1998

= ortstbliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 6 Abs. 5 BauGB im Amtsblatt
am 23.12.1998

fiir den Teil-FNP der Gemarkung Kospa-Pressen:

= Aufstellungsbeschluss durch die Verbandsversammlung des Verwaltungsverbandes
Eilenburg-West vom 20.03.1996

= Eingemeindung der Gemeinde Kospa-Pressen in die Stadt Eilenburg zum 01.01.1997

= (Veroffentlichung: Sachsisches Amtsblatt (SachsABI.) S. 37 vom 02.01.1997)

= Aufstellungsbeschluss fir den Teil-FNP fiir die Gemarkung Kospa-Pressen durch den
Stadtrat der Stadt Eilenburg vom 01.12.1997, gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 246 a Abs. 1
Nr. 1 Satz 3 BauGB

= ortstibliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Veroffentlichung im
Amtsblatt am 12.12.1997

fiir den Gesamt-FNP der Stadt Eilenburg:

= Anderungsbeschluss durch den Stadtrat vom 06.11.2006

= ortstbliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Veroffentlichung im
Amtsblatt am 30.08.07

» Frihzeitige Blrgerbeteiligung Beschluss Nr. 73/2007 vom 05.11.07 zur Art der Durch-
fihrung, Veroéffentlichung im Amtsblatt, Aushang im Blrgerbiro,
Informationsveranstaltung flir Kospa-Pressen

» Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Vorentwurf vom 03.09.07
(Anschreiben vom 03.09.07)

= Offentliche Auslegung des Entwurfes des FNP mit Erlduterungsbericht gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 15.09. bis 24.10.08 nach ortsublicher Bekanntmachung im Amts-
blatt am 05.09.08

= Beteiligung der Behdrden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.09.08

= Abwagung der eingegangenen Hinweise und Anregungen durch den Stadtrat in seinen
Sitzungen am 01.12.08 und 02.02.09

Noch offene Verfahrensschritte:

= Wirksamkeitsbeschluss durch den Stadtrat

= Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB durch das Landratsamt Delitzsch,

= ortstbliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 6 Abs. 5 BauGB im Amtsblatt

3. Allgemeine Angaben

3.1 Lage, GroBBe und Status der Stadt

Eilenburg liegt am Rande der Leipziger Tieflandsbucht, direkt an der Mulde und 25 km in
norddstlicher Richtung von Leipzig entfernt. Die Stadt gehért seit 01.08.2008 zum Land-
kreis Nordsachsen (vormals Landkreis Delitzsch) sowie der Landesdirektion Leipzig
(vormals Regierungsbezirk Leipzig) an und befindet sich im Freistaat Sachsen.

Die Stadt Eilenburg wird von den Ortsumgehungen der BundesstraBen B 87 (Leipzig-
Torgau-Frankfurt/O.) und B 107 (Chemnitz-Bad Duben-Pritzwalk) tangiert. Weiterhin
liegt Eilenburg an den StaatsstraBe S 11 sowie an der S 4, iber die der Flughafen Leip-
zig/Halle in Richtung Delitzsch nach 35 km zu erreichen ist. Weiterhin befindet sich
innerhalb des Stadtgebietes ein Teilbereich der StaatsstraBe S 19 (nach Bo6hlitz).
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Die Autobahn A 14 (Anschlussstelle Leipzig Nord-Ost) liegt 16 km entfernt.

Darlber hinaus befindet sich Eilenburg an den Eisenbahnstrecken Halle (Saale)-Guben,
Leipzig-Eilenburg und Wurzen-Eilenburg (verpachtet an die Quarzporphyrwerke). Inner-
halb des Plangebiets befinden sich weiterhin Teile der bundeseigenen Eisenbahnstrecke
Pretzsch-Eilenburg, die durch die Deutsche Regionaleisenbahn (DRE) betrieben wird.
Eisenbahnverkehr in Form von Giterverkehr gibt es zwischen Eilenburg-Ost und LauBig
sowie Pretzsch und Bad Schmiedeberg, Personenverkehr findet auf letztgenannter Stre-
cke momentan nur zu besonderen Anldssen statt.
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Abb. 1: Territoriale Lage Eilenburgs (Ausschnitt aus der ARAL-StraBenkarte Deutschland,
M 1 :400.000)

Zum Stadtgebiet gehdren die Stadtteile Eilenburg-Berg, Eilenburg-Mitte und Eilenburg-
Ost sowie die Ortsteile Hainichen, Wedelwitz, Kospa, Pressen, Behlitz und Zschettgau.
Mit den Gemarkungen Eilenburg, Hainichen, Wedelwitz und Kospa-Pressen bedeckt die
Stadt ein Territorium von 4.683,22 ha (Statistisches Landesamt Sachsen , Stand: 31.12.2007).
Angrenzende Nachbargemeinden sind Doberschiitz, Thallwitz, Jesewitz, Zschepplin,
Krostitz und Schonwdlkau.

Am 31.12.07 hatte die Stadt 17.248 Einwohner (Angabe Statistisches Landesamt).

Die Ho6henlage betragt 106 m i.NN (Marktplatz).

Mit der Kreisgebietsreform 1994 wurde der Landkreis Eilenburg aufgeldst. Die Stadt
sowie der Uberwiegende Teil des ehemaligen Kreisgebietes kamen zum Landkreis De-
litzsch. Eilenburg verlor damit seine Kreisstadtfunktion. Als Ausgleich daflir wurde im
Kreisgebietsreformgesetz fiir Eilenburg speziell der Sitz des Amtsgerichtes, zustandig flr
den Altkreis Delitzsch sowie des Finanzamtes, zustandig fir den Altkreis Delitzsch und
Teile des Altkreises Torgau-Oschatz, festgelegt. Die Neugliederung der Landkreise des
Freistaates Sachsen 2008 brachten den Zusammenschluss der Altkreise Delitzsch und
Torgau-Oschatz zum Landkreis Nordsachsen.

Mit der Zuordnung des Status "GroBe Kreisstadt" am 01.04.1997 hat Eilenburg eine Reihe
von Verwaltungsfunktionen in die eigene Regie ibernommen, wie die Untere Bauauf-
sichtsbehérde und die Untere Verkehrsbehoérde.
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3.2 Stadtebauliche Struktur und Siedlungsstruktur

Die Stadt Eilenburg entwickelte sich im Schutze der Burg an einem strategisch giinstigen
Muldenibergang.

Die Siedlungskerne um den Burgberg, der historische Stadtkern zwischen der Mulde und
dem im Mittelalter angelegten Mihlgraben, sowie 6stlich der Mulde (Kiltzschau) sind
auch heute noch deutlich zu erkennen. Die breite Muldeaue und das westliche Hochufer
(der "Berg") gliedern das sich heute iber rund sechs Kilometer erstreckende Siedlungs-
band.

Im Siden ist neben den Ausweisungen des Landschaftsschutzgebietes , Mittlere Mulde"
mit der Eisenbahntrasse und der neuen B 87 (Ortsumgehung Eilenburg) eine zusatzliche
kinstliche Barriere geschaffen worden, die die Siedlungsentwicklung in dieser Richtung
einschrankt. Auch nach Norden steht einer weiteren Entwicklung die Ausweisung des
Naturschutzgebietes ,Vereinigte Mulde Eilenburg-Bad Diben" entgegen.

In Nord-Sid-Ausdehnung der breiten Muldeaue wird eine Siedlungsentwicklung auch
durch das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet und den damit verbundenen Hochwas-
serschutz eingeschrankt.

Im Osten reicht der Siedlungskdrper der Stadt bereits bis an die groBflachigen Kiesab-
baugebiete auf Eilenburger und Sprottaer Flur heran.

Neben der Sanierung und Entwicklung der Innenbereiche kénnte wegen der naturlichen
und der raumordnerisch bedeutsamen Rahmenbedingungen nur der Westen von Eilen-
burg Gegenstand einer gewissen stadtebaulichen Expansion sein. Dementgegen steht die
ricklaufige Bevdlkerungsentwicklung.

Hainichen und Wedelwitz, als dorfliche Siedlungen, sind vom Eilenburger Siedlungskérper
deutlich abgegrenzt, jedoch auf vielfdltige Weise mit ihm verbunden.
Noch deutlicher ist die Abgrenzung der Ortsteile Kospa, Zschettgau, Pressen und Behlitz.

Wegen der raumlichen Trennung, aber auch im Ergebnis ihrer historischen stadtebauli-
chen Entwicklung, haben die drei Stadtteile (Mitte, Berg und Ost) ihren eigenen
Charakter. Stadtebauliches Entwicklungsziel ist vorrangig die Entwicklung der Innenstadt.
Die Besonderheiten der Stadtteile sind allerdings unbedingt zu erhalten und auszupragen,
um sie fir alle Blrger nutz- und erlebbar zu machen.

Der Altstadtkern in Stadtmitte, hat einen besonderen Stellenwert. Durch Sanierung
vorhandener Bausubstanz (férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet ,Altstadtkern™), durch
Neubauten als Liicken- und QuartierschlieBung oder nach partiellem Abriss und Gestal-
tung von offentlichen Bereichen soll die Innenstadt weiterhin attraktiver gestaltet
werden. Leipziger StraBe, Marktplatz und Torgauer StraBe sollen fuBgangerfreundlich
ausgepragt werden. Auch der Stadtpark am Ostufer des Mihlgrabens mit dem Tierpark
hat fir die gesamte Stadt eine besondere Erholungsbedeutung. Eine weitere Steigerung
der Attraktivitat wird durch die Umnutzung ehemaliger gewerblicher Bereiche, z.B.
Standort des ehemaligen Eilenburger Baumaschinenwerkes (EBAWE) am Nordring ange-
strebt bzw. wurde bereits durch die Entwicklung der ehemaligen Kaserne als
Verwaltungszentrum erreicht.

Im Stadtteil Berg kommt der behutsamen Nutzung des Burgberges, insbesondere als
Kultur-, Erholungs- und Erlebnisbereich, besondere Bedeutung zu. Zur Erreichung des
Zieles wurde das Sanierungsgebiet "Altstadtkern" auf den gesamten Burgberg einschlieB3-
lich seiner Hangbereiche ausgedehnt. Ein Konzept fir die Freiflachengestaltung auf dem
Burgberg wurde 2001 durch den Stadtrat bestatigt. Es wurde bereits begonnen, dieses
schrittweise umzusetzen. Die Bergkelleranlagen und der Eingangsbereich in der Keller-
straBe sollen in diese Entwicklungsziele einbezogen werden. Fir die Gestaltung der
KellerstraBe als Eingangsbereich zu den Bergkellern gibt es ebenfalls bereits eine Konzep-
tion.
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Mit der Realisierung des Wohngebietes "Leipziger H6he™ und dem Einkaufszentrum in der
GrenzstraBe entstand ein neues Stadtteilzentrum. Das urspriingliche Zentrum bildete der
Bereich der Halleschen StraBe im Abschnitt Zufahrt Krankenhaus.

Durch die Erweiterung des vorhandenen Stadtteiles Ost (ehemals Kiltzschau) durch
Uberwiegend mehrgeschossige Wohnbauten in den 60-er, 70-er und 80-er Jahren (Plat-
tenbauten) ist dieser damit der jlingste Stadtteil. Allerdings wurde gerade hier
schwerpunktmaBig begonnen, im Rahmen des Férderprogramms Stadtumbau Ost den fir
Eilenburg bestehenden Wohnungstliberschuss zu beseitigen. Gleichzeitig werden damit
vorhandene Defizite in der Wohnqualitat z.B. durch Gestaltung des Wohnumfeldes besei-
tigt.

Der Gewerbestandort des ehemaligen Eilenburger Chemiewerkes (ECW), geografisch die
Mitte der Stadt, fungiert als Nahtstelle zwischen dem Stadtzentrum und den dstlichen
Stadterweiterungen. Das ECW stellte einst den wichtigsten und gréBten Arbeitgeber in
Eilenburg dar. Da nach der Wende der Betrieb als Wirtschaftsstandort erheblich an Be-
deutung verlor, wurde dieser durch umfangreiche AbrissmaBnahmen des (iberwiegenden
Teils der leerstehenden und nicht nachnutzbaren Gebaudesubstanz und durch Neuer-
schlieBungen erheblich fiir Neuansiedlungen aufgewertet. Als Gewerbe- und Industrie-
standort bedeutet er aber auch eine Zasur innerhalb des Stadtgefiiges. Diese Stellung
und seine Lage in der naturraumlich wertvollen Muldeaue und die enge Nachbarschaft zu
den angrenzenden Wohngebieten beeinflussen den weiteren Entwicklungsprozess dieses
Standortes.

Mit der Umgestaltung der PuschkinstraBBe hat sich hier ebenfalls ein Stadtteilzentrum
entwickelt.

Die ehemaligen Dérfer Hainichen und Wedelwitz wurden bereits 1974 verwaltungs-
technisch der Stadt Eilenburg angeschlossen.

Hainichen mit 243 Einwohnern* liegt rund 2 km nérdlich von Eilenburg. Der Gberwie-
gende Teil des Ortes befindet sich unterhalb des Hochufers der Mulde im Auenbereich.
Charakteristisch flir Hainichen ist eine lockere Bebauung mit dorftypischen Gehdéften in
Drei- und Vierseitstellung sowie Gebauden in Klinkerbauweise. Weitere markante Be-
standteile der Landschaft sind die in Nord-SlUd-Richtung verlaufende Rietzschke, die
Altwasser der Mulde stiddstlich des Ortes sowie verschiedene Auenwaldrelikte. Die Orts-
lage selbst ist charakterisiert durch vorhandene Streuobstwiesen, die nach § 26
SachsNatSchG als Biotope unter Schutz stehen sowie durch die Teichanlagen der ehema-
ligen Fischzucht.

Das stadtebauliche Entwicklungsziel fiir Hainichen besteht darin, die alten Hofstrukturen
zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Vorrangig sollen Wohnstandorte durch eine Kom-
plettierung der Dorfstruktur gebildet werden (Vorschldge dazu im Ortlichen
Entwicklungskonzept).

Wedelwitz mit 198 Einwohnern* liegt in unmittelbarer Nachbarschaft sidlich des Stadt-
teils Berg. Die Bahnstrecken Leipzig—-Cottbus sowie Eilenburg—Halle und die
Ortsumgehung der B 87 bilden eine Barriere zum angrenzenden Stadtteil Berg. Im Zuge
der Realisierung der Ortsumgehung B 87 wurde die Kurt-Bennewitz-StraBe durch einen
offentlichen Wirtschaftsweg mit der WeinbergstraBBe verbunden. Durch SchlieBung des
Bahniibergangs als Folge der Ortsumgehung wurde eine Unterfiihrung flir den nicht mo-
torisierten Verkehr notwendig.

Charakteristisch fir Wedelwitz ist der Wechsel der vorhandenen Bausubstanz hinsichtlich
GroBe, Stellung und Material. Ortstypische Klinkerbauten, Gehoéfte mit ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Nebengebduden wechseln mit modernisierten Wohngebduden.
Ebenso wie in Hainichen gibt es auch in Wedelwitz ehemalige Teichanlagen 6stlich des
Rittergutes. Der Bach Knatter durchquert den Ort in West-Ost-Richtung und miindet in
der 6stlich angrenzenden Muldenaue in den Miuhlgraben.

Mogliche Baulandflachen zur Verdichtung der Dorfstruktur ergeben sich westlich des
ehemaligen Rittergutes sowie zwischen SidstraBe und Knatter. Eine Ausweisung von
Bauland im AuBenbereich ist nicht vorgesehen.
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Die Ortsteile Kospa - 252 Einwohner*, Zschettgau - 177 Einwohner*, Pressen - 218
Einwohner* und Behlitz - 171 Einwohner* waren bis Ende 1996 eine eigenstandige
Gemeinde. (* Quelle: Angaben Stand 31.12.2008, eigene Erhebungen, Stadtverwaltung Eilenburg)

Auf der Grundlage einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung vom 01.01.1996 erfolgte mit
Wirkung zum 01.01.1997 die freiwillige Eingliederung der Gemeinde Kospa-Pressen in die
Stadt Eilenburg. Die Vereinbarung legt fest, dass die bisherigen Ortsteilnamen beibehal-
ten werden.

Zur Wahrung der Eigenart ist darin festgeschrieben, dass der Dorfcharakter, das ortliche
Brauchtum sowie das kulturelle Leben in den Ortsteilen erhalten bleiben soll und sich
auch weiterhin frei und ungehindert entfalten kann. Im Ortschaftsrat werden alle Angele-
genheiten, die die Ortsteile betreffen, beraten.

Zschettgau bildet mit dem Begegnungszentrum Lebens(t)raum (Blirgerhaus, Kinderein-
richtung ,Tausend-FlUhler" und zentraler Feuerwehrstitzpunkt) eine Art kulturelle und
soziale Mitte.

Durch die neu geplanten geringfligigen Wohnbauflachen in der Ortslage Behlitz, die an
die vorhandene Bebauungen angrenzen, wird der Siedlungskérper wieder abgerundet.

Durch die im Flachennutzungsplan dargestellte Nutzungsart "Gemischte Bauflache" fir
die dorflichen Siedlungen der Stadt (Hainichen, Wedelwitz, Kospa, Pressen, Zschettgau
und Behlitz) ist es méglich, diese Nutzung im Bebauungsplan zu modifizieren, so dass

Teile als Dorfgebiet, Mischgebiet oder allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden kén-
nen.

3.3 Historische Entwicklung

Die dltesten menschlichen Spuren im Eilenburger Raum reichen bis weit in das Eiszeital-
ter zurlick. Jingste sensationelle Funde aus Sprottaer Kiesgruben belegen den Aufenthalt
des Neandertalers vor mehr als 50.000 Jahren.

Als vor rund 40.000 Jahren die Tundravegetation durch Klimaveréanderungen von dichten
Kiefer- und Birkenwaldern abgeldst wurde, durchstreiften Jager und Sammler die Mulde-
gegend. Auf einem ihrer Rastplatze bei Eilenburg konnte eine beidseitig mit Pferdekdpfen
gravierte Tonschieferplatte - das dlteste Kunstwerk Sachsens - geborgen werden.

Vor rund 5.000 Jahren erschlossen jungsteinzeitliche Siedler den eiszeitlich geformten
Eilenburger Raum. Sie stehen am Anfang einer hunmehr finf Jahrtausende wahrenden
Siedlungskontinuitat im Umfeld eines bedeutsamen Flussiiberganges. Trager aller folgen-
den ur- und friihgeschichtlichen Kulturen hinterlieBen hier ihre Spuren. In den ersten
Jahrhunderten unserer Zeit gehdrte das Gebiet der mittleren Mulde zum Siedlungsraum
des elbgermanischen Stammes der Hermunduren. Wahrend der Vdlkerwanderungszeit
verlieBen sie weitestgehend das Leipziger Tiefland und westslawische Stémme besiedel-
ten den mitteldeutschen Raum. In der Region um Eilenburg wurden die zum Stammes-
verband der Sorben gehérenden Siusler heimisch.

Sie errichteten auf einem weit ostwarts vorspringenden Sporn des westlichen Hochufers
der Mulde - dem heutigen Schlossberg - ihr Stammeszentrum. Wohl noch in sorbischer
Zeit begann sich westlich der groBflachigen Ringburg ein Handwerker- und Marktbereich
auszubilden.

Ab dem beginnenden 10. Jahrhundert wurden die sorbischen Gebiete gewaltsam in den
sich ausformenden deutschen Feudalstaat integriert. Anstelle der sorbischen Wallanlage
entstand ein kleiner deutscher Militarposten. Als Teil des Burgwartsystems entlang der
Mulde tritt er im Jahre 961 als "ilburg" erstmalig aus dem Dunkel der Geschichte. Aus
dieser Bezeichnung entwickelte sich im Laufe der Jahrhunderte durch Lautwandel der
heutige Stadtname.

Ab dem Jahre 1000 bezeichnen sich die Herren der Burg als Grafen zu Ilburg. In der
Folgezeit steigen sie zu einem der machtigsten Geschlechter im mitteldeutschen Raum
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auf. Nicht von ungefdhr wird Heinrich I. zu Ilburg, bereits Markgraf der Niederlausitz, im
Jahre 1089 vom deutschen Kaiser mit der Mark MeiBen belehnt. Dies gilt gemeinhin als
Geburtsstunde des wettinischen Territorialstaates, aus dem u.a. der heutige Freistaat
Sachsen hervorging.

Im Schutze der Burg begann sich in den feuchten Niederungen zwischen zwei Armen der
Mulde eine Kaufmannssiedlung auszubilden, die um die Mitte des 12. Jahrhunderts nach
geometrischen Grundsatzen planmaBig zu einer Stadt erweitert wurde.

Die neue Siedlung auf einer groBen Flussinsel findet sich erstmalig 1161 beurkundet.
Bestimmend fir die ovale Form der Stadt von 600 m Lange und 300 m Breite mit groBem
StraBenmarkt im Schnittpunkt des gitterférmig angelegten StraBennetzes war der damals
bedeutendste in West-Ost-Richtung verlaufende Handelsweg.

Ab 1172 sind die Herren von Eilenburg als Végte Gber Burg und Stadt nachweisbar. In
der Folgezeit gelang es ihnen ihre Lehnsgewalt in eine erbliche Herrschaft umzugestalten.
Ihr standiger wachsender Landbesitz lieB sie schlieBlich im ausgehenden 14. Jahrhundert
ihr Stammhaus verkaufen. Als Grafen zu Eulenburg leben sie noch heute fort. Um 1400
erwarb Markgraf Wilhelm I. von MeiBen die 1386 in einer Adelsfehde zerstérte Burg mit
zugehdoriger Stadt. Die Ilburg lieB er schéner denn je wieder aufbauen und den selbstbe-
wusst auftretenden Blrgern verkaufte bzw. verlieh er bedeutende Privilegien und Rechte
die z.T. bis weit hinein in das 19. Jahrhundert die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt
beférderten. Das 1403 verliehene Recht der Bannmeile sicherte beispielsweise den Eilen-
burger Handwerkern und brauberechtigten Biirgern lber Jahrhunderte ein sicheres
Absatzgebiet ihrer Erzeugnisse und verhinderte die Ansiedlung unliebsamer Konkurrenz
in einer Meile Umkreis. In die selbe Zeit fallt der Erwerb des Dorfes Battaune und groBer
Waldbesitzungen durch den Magistrat. Besonders die Qualitat des Eilenburger Bieres trug
zur wirtschaftlichen Blite der Stadt vom 15. bis 17. Jh. bei. Reste mehrerer groBer Was-
sermihlen und gigantische Bergkelleranlagen erinnern an dieses erfolgreiche Kapitel
Eilenburger Wirtschaftsgeschichte. Die um 1500 etwa 1.200 Bewohner zéhlende Kommu-
ne, wurde von Luther, der sich mehrfach hier aufhielt, als gesegnete Schmalzgrube
bezeichnet. Friihzeitig hatten sich die von Ménchsorden gepeinigten Eilenburger den
Ideen des Wittenberger Mdnchs angeschlossen und so lieB sich 1523 mit Nicolaus Wide-
mar ein Buchdrucker im Dienste der Reformation hier nieder.

Sein besonderes Verdienst bestand in der Herstellung der Mehrzahl der Schriften des
bereits gedchteten Thomas Mlntzer. Die Eilenburger galten damals als wohlhabend. Als
Ausdruck ihres Wohlstandes errichteten sie im 16. Jahrhundert reprasentative Profan-
und Sakralbauten und meisterliche technische Anlagen, die z.T. noch heute die Silhouette
der Stadt pragen. Hervorzuheben sind hierbei das Rathaus, die Stadtkirche und die Berg-
kirche aber auch die nicht mehr existenten Stadttore und Stadtmauern, ein erstes
Schulgebaude, das Kornhaus bis hin zu den Bergkellern oder die erste Wasserversor-
gungsanlage.

Das nach einem Stadtbrand 1544/45 erneuerte Rathaus, galt als ein besonders schdnes
Beispiel der deutschen Friihrenaissance. 1945 sank es in Trimmer. Der DreiBigjdhrige
Krieg (1618-48) bereitete der wirtschaftlichen Bllitephase Eilenburgs ein jdhes Ende.
Kampfhandlungen, Seuchen und Hungersnéte rafften Hunderte hinweg. In fast Gber-
menschlicher Selbstaufopferung hat der geblrtige Eilenburger Geistliche Martin Rinckart
(1586-1649) seine leidgepriifte Gemeinde durch die Schrecknisse jener Zeit geleitet.
Durch sein literarisches Werk wurde er zum glaubwiirdigen Zeugen der Ereignisse.

Das einst prachtige Schloss verfiel und diente spater nur noch zur Gewinnung von Bau-
material u.a. fir das Amtshaus (18. Jh.) und das Gefangnis (1786). Kaum hatte sich die
Stadt von den Folgen dieses Krieges erholt, als der Siebenjdhrige Krieg (1756-1763)
abermals Not und Verderben fir die Bewohner Eilenburgs und der sieben Vorstadte
brachte. Im ausgehenden 18. Jahrhundert kam langsam Bewegung in das bis dahin vor-
nehmlich von einem flr den lokalen Markt produzierenden Handwerk und Gewerbe
dominierten stadtischen Gemeinwesens. Am Muhlgraben vor den Toren der Stadt ent-
standen erste Textilmanufakturen, die enorm durch die 1806 von Napoleon lber
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GroBbritannien verhangte Kontinentalsperre expandieren konnten. Im Jahre 1815 gehér-
te das um 1400 entstandene Amt Eilenburg zu den sachsischen Landesteilen, die an
PreuBen abgetreten werden mussten. Durch den Anschluss an das damals gréBte und
fortschrittlichste deutsche Land wurde der Ubergang Eilenburgs vom Landstadtchen zur
Industriestadt maBgeblich beschleunigt. Weitere sachsische Textilunternehmer suchten
gerade im grenznahen Eilenburg in unmittelbarer Nachbarschaft zur Messemetropole
Leipzig FuB zu fassen, um einen zollfreien Zugang zum riesigen preuBischen Markt zu
haben. Die mittelalterlichen Stadtbefestigungsanlagen mussten der rasanten Entwicklung
weichen.

Um die Mitte des 19. Jahrhunderts hatte sich die Bevdlkerungszahl im Vergleich zum
Beginn des Jahrhunderts mit fast 10 000 Einwohnern anndhernd verfiinffacht. Eine derar-
tige Bevolkerungsexplosion findet sich in keiner anderen Periode der Stadtgeschichte.
Aus aller Herren Lander stromten Spezialisten der Textilproduktion in die expandierende
preuBische Grenzstadt. Rauchende Schlote wurden zu den pragenden Elementen der
Stadtsilhouette. Eilenburg wurde somit nicht nur die bevélkerungsreichste Stadt im ge-
samten Regierungsbezirk Merseburg, sondern zugleich nach Berlin das wichtigste
Zentrum der Textilverarbeitung im gesamten Konigreich. Gleichzeitig gab es wohl kaum
eine andere Stadt, in der sich so massiv die sozialen Gegensatze jener Zeit widerspiegel-
ten. Auf diesem Nahrboden reiften Ideen, um durch Selbsthilfe die schlimmsten Folgen
des Ubergangs der Manufaktur- zur Industrieproduktion zu lindern. Durch das Wirken
solcher Manner wie Dr. Anton Bernhardi, August Fritzsche, Karl Degenkolb u.a. wurde die
Muldestadt zu einer der Wiegen und speziell zur Werkstatt des deutschen Genossen-
schaftswesens. Zur selben Zeit als Bernhardi den Kalksandstein erfand (um 1850),
begann der musikalische Siegeszug des geblrtigen Eilenburger Komponisten Franz Abt
(1819-1885) um die Welt und der Bottchersohn Karl August Mébius (1825-1908) begann
mit seinen naturwissenschaftlichen Studien, die ihm noch zu Lebzeiten Weltruhm ein-
brachten.

Die Griinderjahre veranderten nach 1871 grundlegend die industrielle Struktur der Stadt,
der nach Eingemeindungen der Vorstadte und des Dorfes Kiiltzschau aus drei Stadtteilen
bestehenden Kommune. Besonders der 1872 erfolgte Bahnanschluss und die Verfolgung
weiterer ehrgeiziger Verkehrsprojekte machte die Stadt, trotzdem sie weit entfernt von
den Kohlezentren lag, fir die Ansiedlung der modernen Industrien jener Jahre attraktiv.
In Gewerbestandorten an der 6stlichen Peripherie und zwischen der Altstadt und dem
Bahnhof entstanden chemische, metallverarbeitende und holzverarbeitende Unterneh-
men, die z.T. Weltgeltung erlangten. Besonders das 1887 gegriindete Eilenburger Chemie
Werk erlangte flir die Muldestadter eine vergleichsweise Bedeutung wie flir die Essener
die Krupp-Werke oder die Jenenser die Carl-Zeiss-Werke.

Der erste Weltkrieg forderte auch in Eilenburg einen hohen Blutzoll. Mehr als 800 junge
Manner der knapp 20.000 Einwohner zdhlenden Stadt verbluteten auf den Schlachtfel-
dern. In den Krisenjahren nach diesem ersten Weltbrand verschwanden ganze
Wirtschaftszweige aus dem Gefilige der Stadt, wie das traditionsreiche Braugewerbe oder
die Pianoherstellung. Wenige Jahre spater erlebte Eilenburg die schwérzesten Stunden
seiner bisherigen Geschichte. Am Ausgang des II. Weltkrieges sank das 1.000-jahrige
Eilenburg im Zuge einer sinnlosen Verteidigung in Schutt und Asche. Im Stadtzentrum
war kaum ein Stein auf dem anderen geblieben. Mehr als 200 Bewohner verloren ihr
Leben. Unter groBten Schwierigkeiten und Entbehrungen wurde den Trimmermassen zu
Leibe gerlickt und mit dem Wiederaufbau begonnen. Unter Berlicksichtigung der histo-
risch gewachsenen Strukturen und fur die Stadt charakteristischer Architekturformen
wurde das Stadtzentrum in den flinfziger Jahren des 20. Jahrhunderts neu erbaut.

Gleichzeitig wurde die umfangreiche Entwicklung Eilenburg-Ost als Wohnstandort begon-
nen. Schwerpunkte waren die groBen Komplexe nérdlich der Torgauer LandstraBe (1961-
1973) mit dem abschlieBenden elfstdckigen Hochhausbau und das sogenannte Musiker-
viertel in den 80er Jahren. Weitere kleinere Wohnbereiche und Eigenheimsiedlungen
entstanden im Stadtteil Berg, in der WeinbergstraBe (1980), der StraBe der Jugend
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(1990/91) und in Eilenburg-Ost "An der Heide" (1978 und 1988). 1974 wurden die Doérfer
Hainichen und Wedelwitz eingemeindet.

1952 wurde Eilenburg wieder zum Zentrum einer Verwaltungseinheit und erreichte in den
80er Jahren mit mehr als 22.000 Bewohnern ihre bislang hochste Einwohnerzahl. Auch zu
Zeiten der DDR blieben die in der Griinderzeit entstandenen Unternehmen strukturbe-
stimmend. In gewichtigen Bereichen verloren sie aber zunehmend infolge mangelnder
Investitionen den Anschluss zum Weltmarkt.

Mit der Wiedervereinigung und dem Ubergang zur Marktwirtschaft waren die Betriebe des
Territoriums dem Konkurrenzdruck ausgesetzt. Da sie diesem nicht gewachsen waren,
folgte der Zusammenbruch der heimischen Wirtschaft. Die einst groBten Betriebe der
Stadt (wie z.B. ECW, EBAWE, Mébelwerk, Baubetrieb) wurden abgewickelt und versuch-
ten mit neuen Konzepten in der Marktwirtschaft FuB3 zu fassen. In diesem Prozess stieg
die Arbeitslosenquote der Stadt auf fast 20 Prozent.

Durch den sprunghaft ansteigenden Autoverkehr nach 1990 wird die Ortsdurchfahrt der B
87 zum verkehrlichen Engpass auf der Uberregionalen Verbindungsachse Leipzig-Cottbus-
Poznan. Die Ortsdurchfahrt war in Spitzenzeiten mit 11.000 KFZ/24 h bis 26.900 KFZ/24
h Uberlastet, die verkehrsreichsten Abschnitte befanden sich im Bereich des Stadtzent-
rums. Auf Grund der unzureichenden Verkehrsverhaltnisse insbesondere hinsichtlich der
Verkehrssicherheit, der eingeschrankten stadtebaulichen Entwicklungsmadglichkeiten
sowie der erheblichen Larm- und Schadstoffbelastung flir die Anwohner wurde die Orts-
umgehung B 87 stidlich der Stadt neu gebaut, die im Februar 2004 in Betrieb genommen
wurde.

Die Umweltbelastung hat sich in Folge des Riickganges der Industrie, durch Anderung im
Produktionsablauf, durch Heizungsumstellungen und den Neubau von Klaranlagen we-
sentlich verbessert. Dazu haben Stilllegung und der Abriss des ehemaligen Kraftwerkes
des ECW und der Neubau eines Blockheizkraftwerk am ECW-Altstandort sowie das Ab-
wasserklarwerk nahe Hainichen beigetragen.

Im Zuge der Kreisreform 1994 wurden die Kreise Eilenburg und Kreis Delitzsch zusam-
mengelegt. Kreisstadt wurde Delitzsch, so dass Eilenburg den Verlust des Kreisstadt-
Status zu verzeichnen hatte. Im Jahr 1997 wurde Eilenburg ,,GroBe Kreisstadt" und der
Blrgermeister fuhrt seitdem die Amtsbezeichnung Oberblirgermeister. Durch die Wieder-
erlangung der kommunalen Selbstverwaltung erflillt die Stadt ihre Aufgaben zum Wohl
aller Einwohner durch den Stadtrat und den Oberblirgermeister.

Ein Ausdruck der Selbstverwaltung ist die Grindung der Stadtwerke Eilenburg GmbH
(1996) mit den Versorgungsbereichen Elektroenergie, Erdgas und Fernwarme.

Das Stadtbild hat sich vielfaltig verdndert. Gewerbebetriebe wurden aus dem Stadtzent-
rum verlagert bzw. wirtschaftlich bedingt aufgegeben. Wohn- und Geschaftshauser
wurden saniert und modernisiert. Dem Wunsch der Bevélkerung nach individuellem Ei-
genheimbau wurde an mehreren Orten entsprochen, so dass neue Wohnsiedlungen
entstanden.

Die Altstadtsanierung lauft seit 1992 auf einem Gebiet von 26,5 ha, wodurch sich das
Stadtbild wesentlich verbesserte. Zurzeit wird die Erweiterung des bestehenden Sanie-
rungsgebietes bzw. die Neuausweisung eines Gebietes um die BergstraBe von rund 13,5
ha betrieben. Die Aufhebung der Satzung Uber das Sanierungsgebiet ,Torgauer StraBe
Nord" sowie die teilweise Entlassung von Teilbereichen aus dem Sanierungsgebiet ,Alt-
stadt" ist geplant.

Auf Grund der demografischen Entwicklung in den neuen Bundesldndern und besonders
auch im Freistaat Sachsen ist Eilenburg seit 2003 am Programm Stadtumbau Ost betei-
ligt. Zwei Gebiete wurden in das Férderprogramm aufgenommen.

Das Uber tausendjdhrige Eilenburg kannte Hohen und Tiefen. Gegenwartig spliren die
Eilenburger, dass sie handeln missen, um fir sich und die kommenden Generationen
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eine lebenswerte Zukunft zu sichern. Fir ein zukunftsfahiges Eilenburg lautet das Ent-
wicklungsmotto ,Muldestadt mit griinem Herzen".

3.4 Natiirliche Grundlagen

Die folgenden Ausfiihrungen stellen eine Zusammenfassung der detaillierten Angaben aus
dem Umweltbericht (Teil B der Begriindung) dar.

3.4.1 Gelandemorphologie, Geologie und Béden

Das zwischen 94 m und 155 m (ber NN gelegene Territorium der Stadt befindet sich nach
BERNHARDT et al. (1986) im Grenzbereich dreier Naturraume:

* Dibener- und Dahlener Heide,
= Leipziger Land,
= Nordsachsisches Platten- und Higelland.

Das Plangebiet umfasst dabei die Muldeniederung und die angrenzenden pleistozanen
Platten. Aus diesem plateauartig gestalteten Relief haben sich zwei Kuppen herausgebil-
det, der Schanzberg mit 137,7 m . NN sowie der Steinberg mit 155,4 m . NN.

In der Flussniederung treten ausschlieBlich holozane Bildungen auf, von denen der Aue-
lehm am verbreitetsten ist. Er bildete sich aus den tonigen und sandigen Sedimenten der
Flussiiberschwemmungen. Seine Machtigkeit schwankt zwischen 0,5 und 3,0 m. Durch
ein schwaches, von Sid nach Nord gerichtetes Gefalle der Niederung hat die Mulde einen
maandrierenden Flussverlauf. Mit der allmahlichen Verlagerung des Gewdsserbettes und
dem Durchbruch enger Flussschleifen sind markante Altwasserstrukturen entstanden.
Auffallend ist ein ausgeprdgtes Kleinrelief mit Mulden und gerinneartigen Geldndevertie-
fungen.

Auf den Plateaus treten vor allem Geschiebelehm und -mergel der vorletzten Eiszeit
(Saaleeiszeit) auf.

Richtung Stidwesten wird das Geldanderelief durch kleinere Kuppen bewegter, die aus
einem sandigen Kies rein nordischer Zusammensetzung bestehen. Es handelt sich um
mehrere, etwa west-6stlich verlaufende Endmoranen.

Bei Betrachtung der Bodentypen féllt eine deutliche Dreiteilung des Plangebietes auf, die
durch die Bodengenese bedingt ist. Dabei gibt es eine eindeutige Trennung zwischen den
innerhalb der Muldeniederung gelegenen Auenbereichen und den auBerhalb, heute meist
ackerbaulicher Nutzung unterliegenden Bereichen.

Die vorherrschenden Bodentypen der Muldeniederung sind Gley- und Vegagley-
Auelehme. Im westlichen Teil des Planungsgebietes, auBerhalb der Auenbereiche sind
Parabraunerden vorherrschend, wahrend stidwestlich von Hainichen eine pseudovergleyte
Braunerde liegt. Eine Sonderstellung nimmt der Bereich der Torfwiesen Wélpern ein, da
hier ein reiner Gley die anmoorigen Verhaltnisse kennzeichnet. Der dstliche Teil des Pla-
nungsgebietes wird durch die vorherrschenden Braunerden gepragt.

Als besonders wertvoll flr die landwirtschaftliche Nutzung werden die Sandléssbdden
eingestuft. Zu ihnen gesellen sich einige Auestandorte beidseitig der Mulde, die eine hohe
Bedeutung flr die Griinlandnutzung besitzen. Diese haben entsprechend des Regional-
planes, Karte ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit™ im Fachbeitrag Naturschutz und
Landschaftspflege zum Landschaftsrahmenplan eine hohe natlirliche Bodenfruchtbarkeit.
Neben den Auebdden gibt es weitere hochwertige landwirtschaftliche Béden im westli-
chen Teil des Stadtgebietes um Kospa, Zschettgau und Pressen.

Die Integration aller natirlichen Merkmale und Eigenschaften des Bodens und ihre Varia-

bilitat im Jahresgang der Witterung als Voraussetzung fiir das Pflanzenwachstum
bestimmt die natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Dieser Begriff ist analog zur ,Potenziellen
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natirlichen Vegetation" ebenfalls eine abstrakte Leitvorstellung. Sie soll die Fahigkeit des
Bodens zur quantitativen Biomasseproduktion bei einem durch menschliche Tatigkeit
unbeeinflussten Standort zum Ausdruck bringen. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit resul-
tiert aus dem Wasser- und Nahrstoffhaushalt eines Bodens. Unter natirlicher Boden-
fruchtbarkeit wird die natirliche Produktionsfahigkeit (Ertragsféahigkeit) des Bodens als
Standort fur héhere Pflanzen verstanden. Kriterien fir die Bewertung der natirlichen
Bodenfruchtbarkeit sind nutzbare Feldkapazitat, kapillare Aufstiegsrate, Verndssungs-
grad, Kationenaustausch, Basensattigung und Humusvorrat. Voraussetzung flir eine hohe
natirliche Bodenfruchtbarkeit ist ein intaktes Bodenleben.

Bei der Bodenfruchtbarkeit wird zwischen der natiirlichen und der erworbenen, d.h.
durch die Nutzung des Bodens entstandenen Bodenfruchtbarkeit eines Standortes unter-
schieden. Durch gezielte Bewirtschaftung in der Land- und Forstwirtschaft kann die
Bodenfruchtbarkeit verbessert werden. Erfolgreich sind dabei vor allem MaBnahmen zur
Erhaltung bzw. Férderung einer hohen biologischen Aktivitat, z.B. durch die Wahl einer
geeigneten Fruchtfolge mit Anbau von Zwischenfriichten und Untersaaten, erhdhten
Erosionsschutz, gezielten Einsatz von organischen Diingern wie Gille und Dung, scho-
nende Bodenbearbeitung und Vermeidung von Bodenverdichtungen.

Summarischer Ausdruck der erworbenen Bodenfruchtbarkeit sind die von der Reichsbo-
denschatzung 1934 ermittelten Bodenwertzahlen - auch wenn diese fir die
Bewirtschaftung des Bodens nur noch eine geringere Bedeutung haben, da die Boden
durch entsprechende MaBnahmen heute weitgehend manipulierbar geworden sind. Aus
der Bodenwertzahl wird unter Einbeziehung weiterer Funktionen (z.B. Klima) die Acker-
zahl ermittelt. In den Schatzungsbiichern der Reichsbodenschatzung sind Informationen
zur Bodenart, Zustandsstufe und Entstehungsart enthalten, also deutlich weniger Para-
meter als in der Bodenkundlichen Landesaufnahme (KA 5), Stand 2005.

Die Bewertung des Bodens im Umweltbericht sowie im Regionalplan erfolgten mit dem
Bodenbewertungsinstrument Sachsens, Stand 10/2007 auf der Grundlage von Daten der
Bodenkundlichen Landesaufnahme (KA 5).

Die Loss- und Auesedimentbdden sind besonders empfindlich gegenlber Verdichtung, da
die Struktur des Bodengefiiges im oberflachennahen Bereich nicht sehr stabil ist und eine
in der Vergangenheit nicht ausreichende Humuswirtschaft bereits zu Gefligedegradatio-
nen geflihrt hat. Dabei spielt nicht nur die landwirtschaftliche Tatigkeit als Ursache eine
Rolle, sondern gleichfalls das eventuelle Befahren mit schweren Baumaschinen usw.
Insbesondere bei den Auebdden wirkt sich die Verdichtung 6kologisch nachteilig aus, da
sie in deren Folge sehr anfallig gegen Erosion durch Hochwasser werden.

Im Stadtgebiet weisen ca. 25 % der Bdden eine sehr hohe Wassererosionsempflindlich-
keit auf. Hauptsachlich sind wassererosiongefahrdete Béden im Bereich um Kospa und
Pressen sowie im Siden Richtung Gostemitz verbreitet; hier treffen erosionsgefahrdete
Schluffbéden, groBe Hangneigungen und intensive ackerbauliche Nutzung zusammen.

Einen Sonderfall stellen die gefahrdeten Flachen innerhalb der Muldenaue dar. Hier muss
aufgrund der unangepassten Ackernutzung und der Uberschwemmungsgefahr eine er-
hoéhte Erosionsgefdhrdung bei Hochwasser angenommen werden. Im groBmaBstabigen
Vergleich von Westsachsen wird das Gebiet der Stadt Eilenburg bis auf den mittleren
Bereich der Muldenaue und die bebauten Fldchen ebenso, wie groBe Teile der Region
Westsachsen mit einer mittleren Empfindlichkeit gegenliber Wassererosion bewertet
(Regionalplan Westsachsen, Fachbeitrag Naturschutz und Landschaftspflege zum Land-
schaftsrahmenplan).

Von Winderosion gefahrdete Flachen befinden sich an der 6stlichen Grenze der Stadt und
im westlichen Bereich des Planungsgebietes, wo sandige bzw. lehmig-sandige Bdden
dominieren. Zusatzlich wird dieser Bereich intensiv ackerbaulich genutzt und es fehlen
z.T. windschutzwirksame Vegetationsformen wie Feldgehdlze oder Hecken. In den 50er
und 60er Jahren flihrte aus diesem Grund das Institut fir Landesforschung und Natur-
schutz Halle/S. MaBnahmen zur Bekampfung der Winderosion im stdlichen Teil der

Fassung vom 31.03.09 18



Stadt Eilenburg Flachennutzungsplan

Begriindung, Teil A

Gemarkung Kospa-Pressen durch. Es wurden insgesamt mehrere Kilometer Windschutz-
streifen gepflanzt, die heute den Boden wirksam vor Abtrag schiitzen.

Entsprechend des Fachbeitrages Naturschutz und Landschaftspflege zum Landschafts-
rahmenplan ( Regionalplan) kommen im Gebiet der Stadt vereinzelt regional seltene
Bdden vor, denen eine besondere Archivfunktion fir die Natur- und Kulturgeschichte
zukommt. Sie haben einen Flachenanteil von < 1 % der Flache der Region Westsachsen.
Es handelt sich um die Bodentypen Kolluvisol, Auen-Gley und Gyttja.

3.4.2 Klima

Das Plangebiet gehort zum Bereich des ostdeutschen Binnenlandklimas (HAASE, 1986).
Das Gebiet wird speziell dem &stlichen Rand des Klimabezirkes der Leipziger Bucht zuge-
rechnet. Der Klimabezirk wird charakterisiert durch warme Sommer, maBig kalte Winter
und maBige Feuchtigkeit. Die Jahresmitteltemperatur schwankt von 8,5 bis 9,2°C, wobei
die Durchschnittswerte flir den Januar bei 0,4°C und flr den Juli bei 18,2°C liegen. Der
mittlere Jahresniederschlag betragt im Durchschnitt um 480 bis 640 mm.

GroBe klimatische Differenzen sind aufgrund der geringen Héhenunterschiede und der
ahnlichen Landnutzung nicht zu beobachten. Nur die Gebiete der Muldenaue, die niedri-
ger als die der Muldenterrasse liegen, neigen etwas starker zu Friih- und Spatfrésten.
Die vorherrschende Windrichtung ist West-Siidwest und Nordwest bis Stidwest im Juli.

Folgende phanologische Daten sind (iber diesen Klimabezirk bekannt:

- erster Frost in der Regel nach dem 21. Oktober
- letzter Frost vor dem 21. April
- Friihlingseinzug (Apfelblite) 28. April bis 3. Mai
- Durchschnittstemperatur (mittlere) wahrend
der Hauptvegetationsperiode Mai - Juli 16,6 °C und mehr
- Niederschlag in diesen drei Monaten 180 - 200 mm
- mindestens 10 °C Tagestemperatur mindestens 160 Tage im Jahr
- mindestens 5 °C Tagestemperatur mindestens 220 Tage im Jahr

3.4.3 Gewadsser

FlieBgewadsser

Das pragende FlieBgewasser stellt die Mulde dar (FlieBgewdsser 1. Ordnung), die das
Gebiet von Sid nach Nord durchflieBt. Sie ist durch einen naturnahen, mdandrierenden
Verlauf gekennzeichnet, der auch heute noch einer starken Dynamik unterliegt, was vor
allem nérdlich von Eilenburg in Form sich verandernder Prall- und Gleithdnge zu beo-
bachten ist. Zusammen mit dem Mihlgraben, der sidlich von Eilenburg von der Mulde
abzweigt, in nérdlicher Richtung das Stadtgebiet durchflieBt und am nérdlichen Stadtrand
wieder in die Mulde mindet, stellt die Mulde auch den wichtigsten Vorfluter des Gebietes
dar.

Darlber hinaus pragen weitere kleinere FlieBgewadsser das Plangebiet.

Die Lossa hat ihren Ursprung im Bereich Dornreichenbach/Dahlen, durchflieBt das Plan-
gebiet in Nord-Sid-Richtung und miindet sidlich der Stadt unterhalb der Bahnlinie in die
Mulde.

Die Knatter hat ihren Ursprung im Bereich der Kalbsdorfer Teiche, durchflieBt die Wolper-
ner Torfwiesen sowie den &stlich anschlieBenden Ortsteil Wedelwitz in West-Ost-Richtung
und mindet sudlich der B 87 in H6he der Groitzscher Aue in den Mihlgraben.

Die Rietzschke hat ihren Ursprung unterhalb des Fuchsberges in Eilenburg. Sie flieBt in

nérdliche Richtung unterhalb der natirlichen Muldenterrasse entlang, durch Hainichen
und mindet noérdlich von Hainichen in die Mulde.
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Nordwestlich des Stadtteils Eilenburg-Berg flieBt der Schadebach in nordwestlicher Rich-
tung Uber Rédgen in den Schadebachsee bei Noitzsch. Uber eine kurze Teilstrecke ist sein
Lauf verrohrt.

Erwahnenswert sind auBerdem der Pressener, der Zschettgauer und der Behlitzer Graben.
Der Zschettgauer Graben durchflieBt die Gemarkung Kospa-Pressen in West-Ost-Richtung
und entwassert in den Pressener Graben, der in den Schadebach flieBt, welcher dann in
die Leine entwassert. Der Behlitzer Graben verlauft nordwestlich des Ortsteils Behlitz und
entwdssert ebenfalls in die Leine.

Alle kleineren FlieBgewdsser lassen mehr oder weniger anthropogene Einflisse erkennen.
Die Lossa wurde durch wasserbautechnische MaBnahmen so umgebettet, dass der heuti-
ge Verlauf nicht mehr dem nattirlichen entspricht. Die Rietzschke wird in Hohe des
ehemaligen Bahndammes (NVA-Gleis) durch ein kleines Vorlagebecken mit Regeleinrich-
tung in ihrem Verlauf unterbrochen.

Auch die Knatter weist insbesondere 6stlich des NSG "Torfwiesen Wolpern" deutliche
anthropogen verursachte Uberformungen auf.

Stehende Gewadsser

Im Plangebiet gibt es innerhalb der natlirlichen Muldenaue eine Vielzahl an Altwassern
der Mulde, die deren friiheren Verlauf anzeigen. Die Altwasser weisen unverbaute Uferbe-
reiche auf, an die sich Gehdlzstrukturen in Form von Bruch- oder Auenwaldrelikten,
Baumreihen standorttypischer Gehdlze und ausgedehnte Verlandungsbereiche anschlie-
Ben.

Innerhalb der bebauten Siedlungen sind einzelne Kleingewasser vorhanden. Dabei han-
delt es sich um anthropogen lberpragte Gewasser, die teilweise stark verbaut sind,
teilweise auch bereits renaturiert wurden. Die Teiche in der Ortslage Hainichen sind durch
den Anstau der Rietzschke entstanden und bilden heute eine Teichkette, die sich durch
den Ort zieht.

Sechs Eisenbahnteiche befinden sich unmittelbar entlang der Eisenbahnstrecke Delitzsch-
Torgau und sind naturnah ausgepragt. Sie verfliigen (ber einen gewdsserbegleitenden
Réhricht- und Gehdlzsaum.

Um ein Restgewasser handelt es sich bei dem Kiessee am 0Ostlichen Rand des Stadt-
gebiets. Der Kiessee ist ein Gewasser 2. Ordnung und hat eine sehr gute Wasserqualitat.

3.4.4 Flora

Eine exakte flachendeckende Beschreibung der innerhalb des Stadtgebiets vorkommen-
den Biotoptypen kann dem Umweltbericht (Teil B der Begriindung) entnommen werden.

Floristisch interessante Gebiete stellen vor allem die Muldenaue, die Wélperner Torfwie-
sen, die Leineaue und Kammereiforst dar.

Hervorzuheben ist jedoch die Muldenaue, die stadt- und landschaftsbildbestimmend um
Eilenburg als SCI "Vereinigte Mulde und Muldeauen® (FFH-Gebiet) sowie als Vogelschutz-
gebiet (SPA) ,Vereinigte Mulde" ausgewiesen ist. Der wertvolle Naturraum gliedert sich
durch die Hochufer der Mulde, die Mulde selbst mit ihren Altwassern, den Mihlgraben,
weite Wiesen mit Auenwaldresten und Baumgruppen sowie Ackerfladchen. Innerhalb des
0.g. SCI sind 17 Lebensraumtypen nach Anhang I der FFH-Richtlinie gemeldet. Voraus-
setzung des Vorkommens der vielfaltigen Lebensraumtypen ist das Vorhandensein
unterschiedlicher, auentypischer und z.T. geschitzter Pflanzenarten.

AuBerhalb der Muldenaue Uberwiegt die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Ausge-
nommen davon sind die Flachen der Wélperner Torfwiesen und die Randbereiche der
Leineaue und des Kammereiforstes, die sich innerhalb des Stadtgebietes befinden. Diese
Gebiete stellen wichtige Trittsteine bzw. Biotopverbundelemente flir Flora und Fauna
innerhalb der ansonsten ausgeraumten Agrarlandschaft dar.
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Die Wolperner Torfwiesen sind von naturnahen, struktur- und artenreichen Griinlandbe-
reichen (von Nasswiesen bis zu trockenem Magerrasen), die Leineaue von feuchten
Hochstaudenfluren, Au-, Bruch- und Sumpfwaldern und der Kdmmereiforst von beson-
ders gut ausgebildeten Eichen-Hainbuchenwaldern gepréagt.

3.4.5 Fauna

Die Fauna des Plangebietes weist eine auBerordentliche Vielfalt auf. Aufgrund der reich
strukturierten Landschaft ist insgesamt eine vergleichsweise hohe Lebensraumeignung
fur die Tierwelt erhalten, was filr alle Artengruppen zutrifft.

Bedingt durch die reichhaltige Biotopausstattung und die noch vorhandenen seltenen und
bedrohten Lebensrdume sind zahlreiche gefahrdete Tierarten flir das Gebiet der Stadt
Eilenburg nachgewiesen.

Detaillierte Angaben flir die Tiergruppen Végel, Kleinsauger, Amphibien, Reptilien, Lauf-
kafer, Heuschrecken und Libellen sind im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan
enthalten.

Besonders hervorzuheben ist die Muldenaue, die Funktionen als Rastplatz flir Durchzlgler
sowie als Brut- und Nahrungshabitat seltener und bestandsbedrohter Arten erfillt. Insbe-
sondere die feuchten Grinlandbereiche werden von anspruchsvollen GroBvogelarten zur
Rast und zur Nahrungsaufnahme angenommen. Innerhalb der als Europaisches Vogel-
schutzgebiet ,Vereinigte Mulde" geschiitzten Muldenaue kommen 30 Brutvogelarten nach
Anhang I der Europaischen Vogelschutzrichtlinie und der ,Roten Liste der Wirbeltiere™ des
Freistaates Sachsen vor. Das Vogelschutzgebiet stellt dabei eines der bedeutendsten
Brutgebiete in Sachsen flir Eisvogel, Fischadler, Flussuferldufer, Mittelspecht, Rohrweihe,
WeiBstorch, Rot- und Schwarzmilan dar.

Die Muldenaue ist dariiber hinaus Lebensraum von 12 verschiedenen Arten nach Anhang
IT der FFH-Richtlinie, zu denen u.a. Biber und Fischotter, Mopsfledermaus und GroBes
Mausohr, Rotbauchunke und Kammmolch zahlen.

Innerhalb des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Kadmmereiforst und Leineaue" sind
insgesamt 15 geschitzte Vogelarten nach Anhang I der Europdischen Vogelschutzrichtli-
nie und der ,Roten Liste der Wirbeltiere" des Freistaates Sachsen erfasst. Der
Kammereiforst ist u.a. Lebensraum des Kammmolches, die Leineaue flir Fischotter, Biber,
Eremit und Schwarzblauen Blauling.

Innerhalb der als SCI und als Naturschutzgebiet geschitzten ,Wélperner Torfwiesen™ sind
4 verschiedene Arten nach Anhang II der Richtlinie fiir Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete
und 7 Vogelarten nach Anhang I der Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen. Es handelt sich
dabei u.a. um Biber, Schmale Windelschnecke und Kammmolch.

4. Landesplanung, Regionalplanung, regionale Bedingungen

4.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (Stand 2003) weist Eilenburg als Mittelzentrum aus,
das in seiner mittelzentralen Versorgungs- und Wirtschaftsfunktion als Erganzungs-
standort zur Starkung des ldandlichen Raumes gesichert und entwickelt werden soll.
Die Zielstellung besteht darin, die dezentrale Siedlungsstruktur und damit auch die Vor-
teile des landlichen Raumes zu erhalten, indem Ausstrahlungseffekte der Zentren in den
Regionen erhdht werden sollen. Der allgemein bekannte Schrumpfungsprozess soll durch
eine Zunahme der Verflechtungen zwischen stddtisch und landlich gepragten Raumen,
unter Wahrung der jeweiligen Funktionsausrichtung, nicht zu Lasten dieser Raume ablau-
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fen. Mit der Starkung der Leistungsfahigkeit von zentralen Orten soll deren Bedeutung als
Arbeitsplatzzentrum aufgewertet und der anhaltende Abwanderungsprozess aus Sachsen
beeinflusst werden.

Eilenburg als liegt an der Uberregionalen Verbindungsachse Leipzig-Cottbus-Poznan (Po-
len), Karte 1 des Landesentwicklungsplans (LEP).

In Karte 3.1 werden ausgewadhlte Schutzgebietskategorien und gemeldete Gebiete des
europdischen 6kologischen Netzes ,NATURA 2000" dargestellt, wie die Naturschutzgebie-
te ,Vereinigte Mulde Eilenburg-Bad Diben"™ und ,Wd&lpersche Torfwiesen™ sowie das FFH-
Gebiet ,Mittlere Mulde".

In Karte 7 sind 6kologische Verbundraume dargestellt. Flir den Schutz von Lebensrdaumen
vor allem von gefahrdeten und seltenen Arten durch die Ausweisung von Vorranggebieten
Natur und Landschaft wurden insbesondere Naturschutzgebiete, Nationalparks, natirliche
Uberschwemmungsbereiche und naturnahe Bereiche von FlieBgewéssern sowie Lebens-
raume und Vorkommen von Arten, die einen besonderen europdischen Schutzstatus
gemaB FFH-Richtlinie genieBen, gekennzeichnet.

Fir die vom August-Hochwasser 2002 (iberschwemmten Gebiete gibt es im Landes-
entwicklungsplan keine gesonderte Karte.

4.2 Regionalplan Westsachsen

Eilenburg gehdért zur Planungsregion Westsachsen. Der seit 20.12.2001 verbindliche
Regionalplan wurde in seiner Gesamtheit zur Anpassung an den 01.01.2004 in Kraft
getretenen novellierten Landesentwicklungsplan fortgeschrieben. Die Fortschreibung trat
am 25.07.08 in Kraft.

In Sachsen Ubernehmen die Regionalplane zugleich die Funktion der Landschafts-
rahmenpldne nach § 4 Abs. 2 SachsLPIG und § 5 Abs. 2 SachsNatSchG. Der Regionalplan
ist damit ein Instrument, mit dem gezielt auch landschaftsrahmenplanerische Erforder-
nisse Verbindlichkeit erlangen.

Das Aufgabenspektrum der Landschaftsrahmenplanung entsprechend Bundesnatur-
schutzgesetz umfasst entsprechend der Planungshierarchie auf regionaler Ebene das
Aufzeigen der Erfordernisse zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts, der Nutzungsfahigkeit der Naturgtter, der Pflanzen- und Tierwelt sowie der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft. Betrachtet werden Natur und
Landschaft im unbesiedelten wie im besiedelten Bereich. Um die Komplexitdt der Land-
schaft planerisch behandeln zu kénnen, wird in die Kategorien Boden, Klima/Luft, Grund-
und Oberflachenwasser, Arten und Biotope, Landschaftserleben/Erholung und Entwick-
lung der Kulturlandschaft untergliedert.

Auf Grundlage einer Analyse und Bewertung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft erfolgt die Erarbeitung der Ziele und der fiir ihre
Verwirklichung erforderlichen MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
fir den Planungsraum. Dartber hinaus wurden Leitbilder flir Naturrdume und Land-
schaftseinheiten entwickelt.

Die Grundlagen und Inhalte der Landschaftsrahmenplanung (Stand September 2007)
wurden flir das Gebiet jeder Planungsregion als Fachbeitrag zusammenhdngend darge-
stellt.

Die strukturellen Verflechtungen in der Region werden fiir die Stadt Eilenburg durch
folgende regionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen definiert:

= Regionale Verbindungs- und Entwicklungsachse im Zuge der lUberregionalen Verbin-
dungsachsen: Leipzig-Taucha-Eilenburg-Torgau-(Herzberg-Cottbus)

= Regionale Verbindungs- und Entwicklungsachse auBerhalb der lberregionalen Verbin-
dungsachsen: Eilenburg-Delitzsch-(Halle) und (Wittenberg)-Bad Diiben-Eilenburg-
Wurzen -Grimma-Colditz
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Da der Zuwachs von Wohn- und Arbeitsstatten besonders nachdricklich auf die Achsen
konzentriert werden muss, haben die 0.g. Achsen haben insbesondere eine Ordnungs-
aufgabe, um die Freihaltung zusammenhangender Landschaften zu sichern. Es soll eine
Entwicklung in die Tiefe des Raumes, vom Oberzentrum Leipzig weg, ermdglicht, zur
infrastrukturellen ErschlieBung beigetragen und damit besondere Standortvorteile ge-
schaffen werden.

Eilenburg wird als Mittelzentrum im landlichen Raum gefiihrt. Charakteristisch daflr ist
eine geringere Verdichtungen der Bevélkerung, das Vorhandensein industrieller und
gewerblicher Einzelstandorte sowie ein hdherer Beschaftigtenanteil in der Land- und
Forstwirtschaft.

Festlegungen fiir Eilenburg

1. Naturhaushalt und Landschaft:

Besonders erhaltenswert sind:

- Auenlandschaft ,Mittlere Mulde"

- Landschaftsprdagende Hohenrlicken und Kuppen ,Taucha-Eilenburger Endmoranen-
landschaft®™ in der Gemarkung Kospa-Pressen

- Naturnahe Entwicklung der Bache und Fllisse (Riickbau von Gewasserverrohrungen)

- Griinzasuren zwischen Stadtteil Berg und OT Wedelwitz sowie zwischen den OT Pressen
und Behlitz

- Muldenaue zwischen Wurzen und Eilenburg: landesweit bedeutsam zur Trinkwasserge-
winnung (Wasserwerk Wedelwitz)

2. Handel:

Die verbrauchernahe Grundversorgung der Bevdlkerung mit Waren des taglichen Bedarfs
ist abzusichern. Innenstadt und Stadtteilzentren als Standorte des Einzelhandels sind zu
starken und zu entwickeln, der kleinteilige Einzelhandel ist zu beleben.

GroBflachiger Einzelhandel mit mehr als 800 m2 Verkaufsflache flr innenstadtrelevante
Sortimente soll nur in stadtebaulich integrierter Lage erfolgen. Diese stadtebaulich integ-
rierte Lagen sind durch die Stadte abzugrenzen und zu begriinden.

3. Erholung und Tourismus:

- nordlicher Teil des Kiessees (Freibad, Wasserskianlage) ist Bestandteil des Vorbehalts-
gebietes Erholung

- Randlage zur Dibener Heide

- Bestandteil des ,Tales der Burgen" (Muldentalradwanderweg-0stlich der Mulde)

- Bestandteil der ,Miihlenregion Westsachsen"

4. Technische Infrastruktur:

- Sicherung eines leistungsfihigen, bedarfsorientierten und attraktiven Netzes des OPNV
als Daseinsvorsorge, vertakteter Busverkehr zwischen den zentralen Orten

- Aufstellung von Nahverkehrsplanen in der Form, dass Hauptlinien des Busverkehrs im
Takt, Ubrige Linien bedarfsorientiert betrieben werden und Konkurrenz zwischen Schie-
nenpersonennahverkehr und parallelen Busverkehrslinien vermieden wird

- Ausbau eines leistungsfahigen S-Bahnnetzes flir GroBraum Halle/Leipzig, vorrangiger
Ausbau der Verbindungen von Leipzig zu Mittelzentren Borna, Eilenburg und Grimma

- Auf den Ausbau aller langfristig zu erhaltenden Zugangsstellen im Schienenpersonen-
nahverkehr ist hinzuwirken.

- Stérkung des OPNV durch bedarfsgerechten Ausbau der Park+Ride (P+R)-Anlagen an
den Stationen des Schienenpersonennahverkehr (Eilenburg-Ost und Eilenburg-Mitte)

Schienenverkehr:

Auf die Wiederinbetriebnahme der Bahnstrecke Eilenburg-Bad Diben (Bad Schmiede-
berg) fir den Personennahverkehr ist landerlibergreifend in Abstimmung mit Sachsen-
Anhalt hinzuwirken.
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- Trassensicherung Eilenburg-Bad Diben
- Ausbau der Strecke Eilenburg-Delitzsch-(Halle)

StraBenverkehr
- Weiterfihrung der B 87 n Richtung Jesewitz

Windenergie
Die Errichtung von Windenergieanlagen ist ausschlieBlich in den Vorrang- u. Eignungsge-

bieten Windenergienutzung zulassig. Flr das Stadtgebiet Eilenburg (einschlieBlich Kospa-
Pressen) sind derartige Gebiete im Regionalplan nicht vorgesehen (siehe auch Punkt
9.4.2).

Unmittelbar nach Inkrafttreten der Gesamtfortschreibung zum Regionalplan Westsachsen
wurde die Teilfortschreibung ,,Neubau B78n, Leipzig (A14) - Landesgrenze Sach-
sen/Brandenburg" angeschlossen. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss wurde
bereits am 23.05.08 gefasst. Im Entwurf vom 11.07.08 (Karte 14 ,Raumnutzung") ist der
Untersuchungsraum fir den Neubau der der BundesstraBe B 87 zwischen Leipzig und der
Landesgranze Sachsen/Brandenburg (B 87n) dargestellt. Als Ziel 10.4.2 wurde formuliert,
dass die B 87n, Leipzig (A14) - Landesgrenze Sachsen/Brandenburg (4-streifig) inner-
halb des 0.g. Untersuchungsraums realisiert werden soll.

4.3 Regionale Bedingungen

Nur 25 km von Leipzig entfernt hat Eilenburg traditionell intensive Verflechtungsbezie-
hungen zum Oberzentrum Leipzig, das Arbeitsplatze, Kultur sowie umfassende
Versorgungs- und spezielle Dienstleistungen bietet. Eilenburg Gberzeugt vor allem durch
gute Wohn- und Erholungsbedingungen. Dabei profitiert Eilenburg von seiner landschaft-
lichen (Muldenaue, Néhe zu Dlibener Heide) und Verkehrslagegunst (Eisenbahnknoten,
StraBenknoten B87/B107/S11/S4) am Rande der europadischen Metropolregion ,Stadtre-
gion Leipzig/Halle-Sachsendreieck™ und hat deshalb gute Standortvoraussetzungen
sowohl fiir die Bereiche Wohnen, Erholen, Versorgen als auch fir die Entwicklung von
Gewerbe und Dienstleistungen.

Delitzsch, Wurzen und Torgau als Mittelzentren gleicher GréBenordnung sind 20, 15 bzw.
28 km von Eilenburg entfernt und sowohl Gber Bundes-/StaatsstraBen als auch tber
Eisenbahnstrecken (Ausnahme Wurzen) erreichbar.

Eilenburg ist als Mittelzentrum im léandlichen Raum Mittelpunkt des wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Lebens seines Verflechtungsbereiches (Amtsgericht, Finanzamt,
AuBenstellen Landratsamt).

Die GroBenordnung fir zu planende Gewerbe- und Wohnbauflachen hangt in erster Linie
von der demografischen Entwicklung ab.

4.4 Sonstige vorhandene Planungen

Stddtische Studien, Konzepte und Planungen

= Radwegekonzeption fir die Stadt Eilenburg vom August 2008

= Studie zur innerstadtischen Verkehrsflihrung in Eilenburg-Mitte, 1993

= Innerstadtisches Verkehrs- und Entwicklungskonzept, Stufe 1 ,Bestandserfassung",
Stufe 2 ,Entwicklungs- und Verkehrsmodell®, 2003

= Rahmenplan Bahnhofsumfeldgestaltung 2003, fortflihrende Entwurfsbearbeitung
(Stand September 2006)

» Erfassung aller Bdume auf 6ffentlichen Grinflachen und in StraBenrdaumen (Stand
Februar 2008)

» Sanierungsgebiet "Altstadtkern" (Satzung Quartier Torgauer StraBe Nord vom
26.03.93, Satzung Altstadt vom 21.10.94, 1. Satzung zur Anderung der Satzung ,Alt-
stadt" vom 29.06.01 - Einbeziehung der Hangbereiche des Burgberges)
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=  Wettbewerbsbeitrdage im Rahmen des Programmes Stadtumbau-Ost fiir Quartiere
~Musikerviertel™ und , Rollenstra3e™ von 2002

= Feinkonzept ,Starkung Innenstadt" im Rahmen EU-Férderung EFRE, 2003

= Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK), Grobkonzept vom Mai 2000, Teilkon-
zept Wohnen vom Dezember 2001, Uberarbeitung vom 31.12.2005 und 2009

= Eilenburg 2000 , Muldestadt mit grinem Herzen", Leitbild

= Hochwasserschutzstudie Miihlgrabeninsel, 14.04.1999 und Hydraulische Berechnun-
gen, 10.12.2000

» Hochwasserschutzkonzept flir die Mulden im Regierungsprasidium Leipzig vom
26.01./03.02.2004

= Gestaltungskonzept Burgberg 2001

= Freiflachenkonzept KellerstraBe vom 12.09.2006, Uberarbeitungen vom 02.04.2007

und 28.01.2008

Rahmenplan Eilenburg-Nord vom 30.11.2001

Kommunales Design (Logo-Wettbewerb), 2003

Kunstkonzept, 1996

Konzept zur Einzelhandels- und Standortentwicklung vom November 2005

Weitere libergeordnete Planungen und Konzepte

* Flurneuordnungsverfahren Kospa-Pressen (Der durch die Teilnehmergemeinschaft
erstellte Wege- und Gewasserplan wurde am 11.12.2002 vom ALE Wurzen geneh-
migt.)

= Planfeststellungsverfahren B 87 Torgau - Leipzig, Bahniibergangsbeseitigung Wol-
pern, 1. Tektur vom 24.07.07

= Radverkehrskonzept Landkreis Delitzsch vom August 2007

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK) Hainichen

Das OEK des Ortsteiles Hainichen wurde in der Fassung vom Oktober 1995 am

29.11.1995 vom Stadtrat bestatigt. Die wichtigsten Entwicklungsziele sind:

= Erhaltung, Pflege und Entwicklung der das Ortsbild nachhaltig prégenden 6ffentlichen
und privaten Grinflachen

= Sanierung des Gewassersystems im Ort und am Ortsrand

= Sanierung bzw. Erhaltung insbesondere der das historische Ortsbild bestimmenden
Bauernhofe, einschlieBlich ihrer Umnutzung

» Erganzung der 6rtlichen Baustruktur durch Ersatzbauten oder LickenschlieBung

» Gestaltung der o6ffentlichen Verkehrs- und Freifldchen nach Realisierung der techni-
schen ErschlieBung (Wasser, Abwasser) - heute bereits realisiert

Mit diesem OEK wurde Hainichen am 30.04.1998 in das Sé&chsische Dorfentwicklungspro-
gramm aufgenommen. Bereits am 31.12.1999 schied der Ortsteil nach einer
Entscheidung des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landesentwicklung
jedoch wieder aus dem Férderprogramm aus.

Mit dem Ortsteil Hainichen bewarb sich die Stadt 2007 beim Kreiswettbewerb ,Unser Dorf
hat Zukunft®.

OEK Pressen

Fir den Ortsteil Pressen liegt ebenfalls ein OEK mit Stand vom Oktober 1995 vor. Die
Ziele und Leitbilder unterscheiden sich nicht wesentlich von denen fiir Hainichen bereits
genannten. Pressen wurde Anfang 1997 in das Sachsische Dorfentwicklungsprogramm
aufgenommen und ist mit Beginn des Jahres 2003 aus dem Dorfentwicklungsprogramm
ausgeschieden.

Mit dem Ortsteil Pressen bewarb sich die Stadt 2004 beim Kreiswettbewerb ,Unser Dorf
soll schéner werden - Unser Dorf hat Zukunft".
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Planungsziele:
= Verbesserung der Lebensbedingungen der Einwohner von Pressen, Erhéhung der

Attraktivitat des Ortes

= zuklnftige Hauptfunktion = Wohnfunktion, Integration von kleinteiligem Gewerbe und
Landwirtschaft, im begrenzten Umfang Naherholung (Radwege, Gefangniszelle, Bezug
zur Umgebung)

» Erhaltung der gesamten wertvollen historischen Bausubstanz

» Schaffung einer 6ffentlichen Einrichtung zur Organisation und Aktivierung des gesell-

schaftlichen Lebens, dabei vorrangige Nutzung der historischen Bausubstanz

Aktivierung des gesellschaftlichen Lebens

weitestgehende Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung

Funktionsverbesserungen bezliglich der Befestigung von StraBen

Anknipfung an vorhandene natirliche Potenziale mit dem Ziel einer naturgemaBen

doérflichen Gestaltung

= insgesamte Verbesserung des Ortsbildes (Beschrankung der Versiegelungsflachen auf
das notwendige MaB, Installation einer entsprechenden StraBenbeleuchtung, Erhal-
tung von historischen Mauern, Eingriinung von Millplatzen) - heute Gberwiegend
realisiert

OEK fiir die Ortsteile Behlitz, Kospa und Zschettgau

Dieses OEK mit Stand vom Februar 2000 fiihrte bereits Anfang des selben Jahres zur
Aufnahme der Ortsteile in das Sachsische Dorfentwicklungsprogramm. Mit Abschluss der
Férderperiode Ende 2006 schieden die Ortsteile aus dem Fdérderprogramm aus.

Die wichtigsten Zielstellungen lauten:

= Erhaltung der baulichen Dorftypik

= Erhaltung der gesunden Mischung von Wohnen, landwirtschaftlicher, gartnerischer
und handwerklicher Tatigkeit

=  Weiterentwicklung des dérflichen Gemeinschaftslebens

» Schaffung eines (Rad-)Wegenetzes zur Verbindung der Ortsteile

= Erhaltung/Schaffung einer attraktiven ,Umwelt" durch ErschlieBung des Kdmmerei-
forstes flr die Naherholung sowie Erhalt/Aufwertung der innerdrtlichen Grinflachen
und Teiche

4.5 Gemeindenachbarschaftliche Bedingungen

Der vorliegende Plan wurde im weiteren Planverfahren mit den Nachbargemeinden abge-
stimmt.

Der Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Doberschiitz wurde mit Datum vom
29.07.2005 rechtswirksam. Mit der Ausweisung eingeschrankter gewerblicher Nutzungen
in der Gemarkung Sprotta wurde méglichen Konflikten mit den in der Gemarkung Eilen-
burg befindlichen Wohnbauflachen begegnet.

Auch fir den Bereich des Kiessees zum weiteren Ausbau des Naherholungszentrums
kdénnte es zukilinftig Abstimmungen geben.

Eine Zusammenarbeit der Nachbargemeinden ist weiterhin fiir die Abwasserentsorgung
(Abwasserzweckverband ,Mittlere Mulde") vorhanden.

Winschenswert und forderlich ware sie zukinftig auch fir das Bildungsangebot.

Mit der Gemeinde Doberschiitz besteht eine Zusammenarbeit im Zweckverband fir Be-
schaftigungsférderung.

2007 wurde die Diibener Heide mit 11 Gemeinden und Stadten in den alten Landkreisen

Delitzsch und Torgau-Oschatz Region der Integrierten Landlichen Entwicklung (ILE). Die
Stadt ist Teil dieser ILE-Gebietskulisse in der Periode 2007 bis 2013.
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2008 wurde mit der Ernennung des sachsen-anhaltinischen Teils der Dibener Heide zur
LEADER-Region sogar eine landeribergreifende Arbeit mdglich. In der Dibener Heide
kdénnen damit Unternehmen, Kommunen, Vereine und andere Institutionen bis zum Jahr
2013 Projekte mit Hilfe von EU-Fdrdermitteln realisieren. Der Naturpark selbst kann seine
etablierten Netzwerke ,Heidemagneten®, ,Erlebnis Wildtier" und ,Bestes aus der Diibener
Heide"™ weiter ausbauen sowie die Entwicklung der Dibener Heide zu einer Gesundheits-
region mit Kneipp-Angeboten voran bringen. Die zwei ILE/LEADER-Regionen erstrecken
sich Gber 563 gkm in Sachsen-Anhalt und 598,9 gkm in Sachsen. Hier leben 101.728
Menschen, davon 50.197 in Sachsen-Anhalt und 51.531 in Sachsen (Stand 31.12.2006).
Die Stadt bekennt sich mit ihrer Mitgliedschaft zu den gemeinsam vereinbarten regiona-
len Entwicklungszielen und engagiert sich gemeinschaftlich mit den Wirtschafts- und
Sozialpartner der Region. Hier wird nicht mehr nur ein Dorf im Mittelpunkt stehen, son-
dern vielmehr die geblindelten Aktionen einer Region.

Mit der Region Delitzscher Land soll es auch weiterhin eine enge Vernetzung geben, da
Projekttrager auf beiden Seiten auch Projektpartner in der anderen Region sein kénnen.
An dem Projekt ,Erlebnisstationen an der Mulde" ist die Stadt gebietsiibergreifend mit
dem Delitzscher Land beteiligt. Dieses Projekt vereint 8 Kommunen und Projektpartner
entlang der Mulde/Muldetalradweg, um eine gemeinsame Vermarktung vorzubereiten und
MaBnahmeschwerpunkte fiir Gemeinschaftsprojekte zur Verbesserung der Infrastruktur
umzusetzen.

Das gemeinsame Projekt , Tourismusportal Delitzscher Land" stellt bereits jetzt eine Platt-
form flr die Verbreitung von Angeboten touristischer und Kultur schaffender Anbieter der
Region dar.

5. Stadtebauliches Entwicklungsziel

Die Entwicklungsplanung der Stadt stellt die Leitlinien zur zuklinftigen Siedlungsentwick-
lung dar. Dabei gilt es, die Strukturen und Charakteristika Eilenburgs selbst, aber auch
die der einzelnen landlich gepragten Ortsteile entsprechend zu berlicksichtigen sowie ihre
Identitat zu erhalten. Fir die zuklnftige Entwicklung der Stadt sind die im folgenden
genannten Leitbilder weiterzuentwickeln:

In der Landesplanung (siehe Punkt 4.1) ist Eilenburg als Mittelzentrum ausgewiesen.
Diese Funktion ist langfristig zu sichern. Die von der Raumordnung vorgesehene Einstu-
fung deckt sich derzeit mit den tatsdchlichen Gegebenheiten, hat aber durch die
praktizierte Politik der Genehmigung von Uber den Eigenbedarf von kleineren Gemeinden
hinausgehenden Wohn- und Gewerbebaulandflachen in den Peripherien der Stadte, in
den Ortschaften um die Mittelzentren und in den Doérfern zu erheblichen Bevdlkerungs-
verlusten geflhrt. Das gleiche setzt sich bei der Auswahl der verbleibenden Schul-
standorte fort.

Diese Strategie steht im krassen Widerspruch zu den Bemuhungen der Stadt Eilenburg
nach einer stadtvertraglichen und nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Hier ist zwingend
eine Veranderung der regionalen Raumordnung nach Zentralitat sowie Zentralitatsbemu-
hungen vorzunehmen. Dies kann nur im Dialog mit den entsprechenden Behérden, der
Politik des Landkreises und den Kommunen erfolgen. Weitere Konflikte sind derzeit nicht
absehbar.

Innerhalb der letzten Jahre hat die Stadt mit einer Vielzahl stadtebaulicher und Einzel-
planungen, informeller und fachspezifischer Planungen im Wesentlichen zur Starkung der
Standortfunktionen der Stadt beigetragen.

Die Handlungsschwerpunkte lagen bislang in der Ausweisung geeigneter Gewerbefla-
chen und attraktiver Wohnbaulandstandorte, der Sicherung des Bestandes der
historischen Altstadt sowie der dauerhaften und nachhaltigen Sanierung groBer Woh-
nungsbaubestdnde in den Ubrigen Stadtbereichen sowie auf Grund der demografischen
Entwicklung leider auch im Rickbau von Wohnungen im Rahmen des Programms Stadt-
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umbau Ost. Weiterhin wurde die Ansiedlung und Unterstiitzung von vorhandenen Gewer-
be-, Produktions-, Verkaufs- und Dienstleistungsbetrieben forciert, um den nach der
Wende erfolgten Einbruch im Wirtschaftsbereich und dem daraus resultierenden Wegfall
traditioneller Arbeitsplatze entgegenzuwirken. Weitere wesentliche Aspekte sind der
Erhalt und weitere Ausbau der naturraumlichen Qualitaten Eilenburgs (Natur- und Erleb-
nisraum Mulde und Muhlgraben) sowie der Ausbau der touristischen Infrastruktur.

Aufbauend auf den Erfahrungen der letzten Jahre wurde fir Eilenburgs Zukunft folgendes
Leitbild entwickelt:

Eilenburg ist eine Stadt des auf moderne Technologien orientierten mittleren und kleinen
Gewerbes und der Dienstleistungen. Die Stadt bietet ausreichend Wohnraum verschiede-
ner Eigentumsformen und unterschiedlicher Ansprliche. Ihre unmittelbare Umgebung und
die vorhandenen Erlebnisbereiche sind das Ziel der einheimischen Bevélkerung und wer-
den auch von den Gasten aus der Region zur naturnahen und familienfreundlichen
Freizeitgestaltung ebenso gern besucht wie die Statten der "Bildungs- und Kulturerlebnis-
se kleiner Art". Dem Leitbild entspricht der Slogan "Eilenburg - Muldestadt mit
griinem Herzen".

Die Stadt bemtht sich, eine Zusammenarbeit zwischen Schule und Wirtschaft zu akti-
vieren und zum gegenseitigen Vorteil auszubauen. Ein erster Schritt ist die
Projektinitiative ,Praxisbezogene Férderung der Bildung/Begabung von Kindern und
Jugendlichen™ mit der Stora Enso Sachsen GmbH. Daraus soll sich langfristig eine ge-
meinsame Initiative entwickeln. Ziel des Projektes ist das Erkennen und durchgéngige
Férdern von Begabungen bei Kindern und Jugendlichen, das Wecken, Entwickeln und
Unterstitzen von Interessen auf vielféltigen Gebieten. Das bedarf einer engen Vernet-
zung aller Bildungseinrichtungen, damit ein sanfter Ubergang zwischen den
Bildungsstufen erreicht wird. Auf diese Weise sollen allseits interessierte, selbstandige
und eigenverantwortlich handelnde Kinder und Jugendlichen ausgebildet werden.

Es ist geplant, eine Plattform zu dem Thema zu kreieren, wo neben allgemeinen
Informationen zu laufenden Projekten ein stadteigener Berufekatalog und eine
Angebotsdatenbank fiir Praktika und Ferienjobs etabliert werden sollen.

Eilenburg hat wegen der Zerschneidung des gesamten Stadtbereiches durch das Land-
schaftsschutzgebiet Mittlere Mulde in Nord-Sid-Richtung keine direkte bauliche
Anbindung des Stadtteiles Eilenburg-Ost an die Altstadt sowie den Stadtteil Berg. Fir das
weitere Zusammenflihren der Stadtteile ist es unabdingbar, dass das Geldnde des ehe-
maligen Eilenburger Chemiewerkes ECW, jetzt Gewerbe- und Industriegebiet Kunststoff-
center ,Am ECW-Wasserturm" als Arbeitsplatz- und Identitdtsgeber eine weitere Star-
kung erfahrt. Infrastrukturell ist das Areal mit einer neu errichteten duBeren und inneren
ErschlieBung optimal an die Stadtraume angebunden. Es ist allerdings weiterhin notwen-
dig, eine kontinuierliche Ansiedlungspolitik in Form kommunaler Wirtschaftsforderung
und Uberregionaler Marketingstrategien zu forcieren.

Fir die Etablierung Eilenburgs als Mittelzentrum und Anbieter vielseitiger Arbeitsplatz-
und Standortfaktoren ist es unablasslich, mit den zum Landkreis gehérenden Nachbar-
stdadten Torgau, Delitzsch, Taucha und Schkeuditz, aber auch mit der nicht zum
Landkreis gehdérenden Stadt Wurzen zu kooperieren, um die jeweiligen Standorttypolo-
gien zu optimieren und Doppelungen im Angebot von kulturellen, sozialen und
Bildungseinrichtungen zu vermeiden. Das gemeinsame Vermarkten als Wirtschaftsregion,
die Optimierung der Darstellung landschaftsrelevanter und touristischer Spezifitdten
sollte genligend Ressourcenvorteile zur Etablierung der einzelnen Kommunen bieten.

Auf der Ebene der Einwohnerentwicklung ist die noch zu erkennende negative Wande-
rungsbilanz mittel- bis langfristig ausgeglichen zu gestalten. Die Rolle der Stadt bei
dieser Zielstellung kann in dem Angebot weiterer attraktiver Arbeitsstandorte auf den
vorhandenen Industrie- und Gewerbeflachen, einem nachfragegerechten Wohnungs- und
Eigenheimangebot sowie der weiteren Verbesserung der Wohnumfeldsituationen gesehen
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werden. Auch wird es ein erkldrtes Ziel sein, die weichen Standortfaktoren der Stadt
einwohnerspezifisch zu halten und auszubauen.

Ein weiteres Ziel wird in der Eingrenzung der Uberortlichen Wanderungsbewegungen
definiert. Die bereits beschriebene Angebots- und Attraktivitatssteigerung in den Berei-
chen Arbeits- und Wohnungsmarkt sowie der genannten weichen Faktoren kann diese
Wanderungen eingrenzen. Hier ist die direkte Unterstitzung der Stadte durch die Raum-
ordnung erforderlich. Blickt man auf die Bevdlkerungsszenarien bis zum Jahr 2020, so
kann davon ausgegangen werden, dass sich das Mittelzentrum Eilenburg bei einer Ein-
wohnergréBe um 16.000 Einwohner (4. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose)
einpendeln kann. Es ist aber unerlasslich, den Prognosehorizont beizubehalten, so dass
der momentan vorhande Weitblick nicht verloren geht.

Das Ziel ist eine ausgewogene Stadtlandschaft. Die Wohnquartiere sind an die vorhande-
nen stadtischen Erholungslandschaften anzubinden, der Stadtteil Eilenburg-Mitte an den
Mulde-Landschaftsraum, den innerstadtischen 'Griinen Ring' sowie den Stadtpark, der
Stadtteil Eilenburg-Berg an den Burgberg und die SchloBaue sowie der Stadtteil Eilen-
burg-Ost an den Mulde-Landschaftsraum sowie an die Wasserlandschaft Kiesgrube
Eilenburg und an den Eingangsbereich zum Naturpark Diibener Heide.

Die Hauptziele der integrierten Stadtentwicklung liegen in der Stabilisierung des Woh-
nungsmarktes und der Anpassung der Stadtstrukturen auf die Erfordernisse der
nachgewiesenen Veranderungsprozesse. Dies geschieht mit dem Leitbild ,Eilenburg als
stark in der Entwicklung von neuen Bauflachen ,beschrankte™ Stadt durch Landschafts- u.
Naturschutz sowie Kiesabbau hat jetzt wieder mehr Platz im ,Inneren™ und damit fir
jeden Einzelnen®. Die wichtigsten Ziele sind die Eingrenzung des demografischen Nega-
tivtrends, Reduzierung des Leerstandes, Eingrenzung Neubauaktivitat im Umland,
stddtebauliche Qualitatsverbesserungen, Verbesserung und Halten des Angebotes an
Wohnfolgeeinrichtungen.

Konkrete MaBnahmen zur Umsetzung der Leitbilder fir Wirtschaft-Handel-Gewerbe, fiir
Wohnen-Stadtbild-Verkehr, fir Freizeit-Kultur-Erholung und fir Stadtkommunikation-
Offentlichkeitsarbeit sind im Integrierten Stadtentwicklungskonzept festgeschrieben.

Mit all diesen MaBnahmen sollen Synergieeffekte erzeugt und regionale Wirtschaftskreis-
ldufe angekurbelt werden, die zur weiteren Attraktivitatssteigerung Eilenburgs in allen
Bereichen flhren.

6. Bevdlkerung und Wohnen

6.1 Bevolkerungsentwicklung

6.1.1 Historischer Riickblick

Ein kurzer historischer Riickblick zeigt, dass durch die Industriealisierung der Wirtschaft,
beginnend in den Griinderjahren, die Einwohnerzahlen der Stadt sich stetig nach oben
entwickelten. Um die Mitte des 19. Jahrhunderts hatte Eilenburg rund 10 000 Einwohner
(EW). 1910 waren es bereits 17.398 (vergleichsweise 16.000 EW nach der Prognose flr
2020) und 1929 lebten 19.199 EW in der Stadt (vergleichsweise 19.140 EW in der Nach-
wendezeit 1999).

Ein Auszug aus einem Adressbuch der Stadt Eilenburg von 1930 verdeutlicht diesen
kontinuierlichen Anstieg der EW-Zahlen.
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Jahr Einwohnerzahl
1871 10.135
1880 10.653
1890 12.703
1900 15.120
1910 17.398
1920 17.899
1929 19.199

1990 20.853 (ohne Ortsteile Behlitz, Kospa, Pressen, Zschettgau)

2007 16.372 (ohne Ortsteile Behlitz, Kospa, Pressen, Zschettgau)
Angabe SV Eilenburg, Stand 31.2.08)

Die Tabelle zeigt die Bevdlkerungsentwicklung der letzten 140 Jahre. Deutlich wird, wie
eng die Bevélkerungsentwicklung der Stadt mit der wirtschaftlichen Entwicklung zusam-
menhangt.

Ein zweites wesentliches Element der Einflussnahme auf die Bevolkerungsentwicklung ist
die Bereitstellung von bedarfsgerechtem Wohnraum.

6.1.2 Prognose zur Einwohner- u. Haushaltsentwicklung

Grundlage fiir die Wohnbaulandplanung in Form von Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen ist die Zusammmenstellung von einwohner- und gebdudebezogene Daten und
Aussagen zur Sozialstruktur, Infrastruktur und zum Arbeitsmarkt. Diese Bereiche sowie
die daraus abzuleitenden Entwicklungstendenzen sind ausfihrlich im Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept, Stand 31.12.2005, enthalten. Mit der Aktualisierung wurde 2008
begonnen, 2009 soll das Konzept vorerst fertiggestellt sein. Auch zukiinftig sind fortfiih-
rende Untersuchungen, u.a. auch zur Darstellung des demografischen Wandels, geplant,
so dass das Konzept sténdig fortgeschrieben wird.

Die Begriindung zum FNP enthalt im Folgenden nur auszugsweise einen Uberblick zur
Einwohner- u. Haushaltsentwicklung, zum Wohnungsbestand und -leerstand sowie zur
Baulandentwicklung und Stadtentwicklung. Detailierte Angaben und Erlduterungen sind
im o0.g. Konzept nachzulesen.

Erganzt bzw. aktualisiert wurden die Daten durch Auszige aus ,Gemeindedaten Eilen-
burg, Stadt, zu den Fachteilen Bevélkerung und Wohnen fir die Erstellung und
Fortschreibung Stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (SEKO)", Stand Juli 2007 und Juli
2008 sowie durch die 4. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose fiir den Freistaat Sachsen
bis 2020 (Statistisches Landesamt - STALA).

Seit 1990 nimmt die Zahl der Einwohner der Stadt Eilenburg durch Wanderungsverluste

und die negative natirliche Bevélkerungsentwicklung stetig ab. Die Stadt hat seitdem
15% ihrer Einwohner verloren.
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Abb. 2: Bevdlkerungsentwicklung der Stadt von 1995 bis 2007, Angaben Statistisches Landesamt
Sachsen (STALA)

Der jahrliche Riickgang der Einwohnerzahlen von 1995 bis 1998 lag bei etwa 2%.
Zwischen 1998 und 2001 betrug der Verlust rund 1% pro Jahr. Dieser Wert stieg
2001/2002 auf ca. 2,4% an und liegt sicherlich im Hochwassergeschehen und dem damit
verbundenen Wegzug von Einwohnern begriindet. Dieser vergleichsweise hohe Wert
wurde letztmals 1997/1998 beobachtet. Seit dem Jahr 2003 sinkt diese Quote wieder
(rund 1% pro Jahr) und wird sich héchstwahrscheinlich auch zuklnftig auf rund 0,7% bis
1% pro Jahr stabilisieren.

In den 1997 eingemeindeten Ortsteilen blieben die Einwohnerzahlen, wenn man alle vier
Ortteile zusammen nimmt, nahezu stabil.

Ortsteil 1997 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 |2006 | 2007 | 2008 | Diff.

1997
Kospa 249 245 241 240 241 252 249 252 252 + 3
Zschettgau | 217 183 183 182 180 177 179 176 177 - 40
Pressen 204 213 210 216 221 207 215 210 218 + 14
Behlitz 163 177 172 189 188 191 185 178 171 + 8

Quelle: Erhebungen Stadtverwaltung Eilenburg

Die beschriebenen Bevdlkerungsverluste sind einerseits natirlich bedingt, andererseits
durch einen negativen Wanderungssaldo hervorgerufen. Seit 1995 verlor die Stadt etwa
1.150 Einwohner durch Sterbefalliberschuss. Der negative natiirliche Bevdlkerungs-
saldo war insbesondere in den Jahren 1995 und 1997 vergleichsweise hoch.

Danach sanken die Werte bis zum Jahr 2000, steigen ab diesem Zeitpunkt jedoch wieder
an. Der negative natirliche Bevélkerungssaldo ergibt sich, da immer noch weniger Men-
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schen in Eilenburg geboren werden als sterben, wobei jetzt die Geburtenzahlen wieder
steigen.

Die Bevolkerungsentwicklung folgt hier der allgemeinen Tendenz in Deutschland seit
1931.
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Abb. 3: Geburten- und Sterbefdlle der Stadt 1995 bis 2007, Angaben STALA

Andererseits ist auch die raumliche Bevdlkerungsentwicklung durch eine negative Ten-
denz gekennzeichnet. Hier verlor die Stadt seit 1995 etwa 2.000 Einwohner, mehr als
doppelt soviel wie durch den Sterbefalliberschuss. Dieser vergleichsweise hohe Wert wird
insbesondere durch starke negative Salden in den Jahren 1996 bis 1998 und im Jahr
2002 bestimmt. In diesen Zeitraumen verlieBen zwischen 300 und 400 Einwohner pro
Jahr die Stadt. Bedingt wurde dies durch die Anfang der 90er Jahre betriebene Bauland-
entwicklung im Umland der Stadte (Suburbanisierung) und durch das Augusthochwasser
2002, welche das Wanderungsgeschehen maBgeblich beeinflusst hat. AuBerhalb dieser
Jahre mit extremen Verlusten ist zu beobachten, dass sich die Zahl der Zuziige langsam
an die Zahl der Wegziige angleicht.
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Abb. 4: Zu- und Wegzlige in der Stadt 1995 bis 2007, Angaben STALA

Trotzdem bleibt ein negativer Trend, der dadurch verstarkt wird, dass der Fortzug insbe-
sondere junger Menschen auf der Suche nach qualifizierten Ausbildungsplatzen oder
besseren Berufsangeboten unvermindert fortschreitet. Die Fortziige von Eilenburg in die
alten Bundeslénder haben zwar seit 1990 deutlich abgenommen (46% der Fortziige),
liegen jedoch in den letzten Jahren immer noch bei ca. 20% (2003: 21,3%).

Eine Auswertung der Fortzlige nach Zielgebieten zeigt, dass ca. 33% innerhalb des Alt-
Landkreises Delitzsch und sogar 34,8% in andere Kreise innerhalb Sachsens ziehen.
Diese Tendenz hat sich seit 1990 deutlich verstarkt. Der Fortzug in andere neue Bundes-
lander und ins Ausland ist mit 8,1% bzw. 2,2% im Jahr 2003 vergleichsweise gering.

Altersstruktur

Die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt hat deutliche altersstrukturelle Transformationen
zur Folge. Sie resultieren aus dem Rickgang der Geburten sowie den negativen Wande-
rungssalden.

Da sich die Wanderung zum Uberwiegenden Teil auf die jingere Bevdlkerung konzent-
riert, bewirkt dieser Trend in Verbindung mit relativ niedrigen Geburtenraten eine
Verschiebung der Altersstruktur hin zu dlteren Jahrgangen. Dies auBert sich in Eilenburg
durch einen Anstieg der Personen ab 65 Jahren, deren Anteil sich seit 1995 auf 24,3 %
im Jahre 2007 erhdht hat. Damit sind knapp ein Viertel der Bevélkerung Eilenburgs 65
Jahre und alter.

Die Altersgruppen, der 15- bis unter 25-Jahrigen und der 25- bis unter 40-Jahrigen
missen seit 1995 weitere Verluste hinnehmen.

Prognose der Bevdlkerung 2020

Grundlage fir die Bevdlkerungsprognose bilden die aktuellen Prognosen des Statistischen
Landesamtes des Freistaates Sachsen bis 2020 auf der Basis der 4. Regionalisierten
Bevdlkerungsprognose Sachsen.

Der 4. Regionalisierten Bevoélkerungsprognose liegen zwei Annahmen-Szenarien zu Grun-
de. Diese markieren die Grenzen eines Korridors, in dem sich bei Fortsetzung der
aktuellen demografischen Entwicklung die Veranderungen vollziehen werden.

Szenario 1 (Variante 1) unterscheidet sich von Szenario 2 (Varianten 2 und 3) durch
landeseigene Annahmen zur Lebenserwartung und zum Wanderungsaustausch mit dem
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Bundesgebiet. Flir das Szenario 2 sind erstmals die Annahmen aus der 11. koordinierten
Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Bundesamtes fir das Land Sachsen
Ubernommen worden. Da die endglltigen Daten des Statistischen Bundesamtes nicht
rechtzeitig zur Verfiigung standen, wurde das Szenario 2 in zwei Fassungen erstellt (Va-
riante 2 und Variante 3). Die Variante 2 stellt dabei die Umsetzung des Szenarios 2 unter
Verwendung von vorlaufigen Daten der 11. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung
dar. Die Variante 3 ist das Ergebnis der Berechnungen mit den endgiltigen Daten.

Vom Statistischen Landesamt wurde fiir Eilenburg eine Bevdlkerungsprognose in drei
unterschiedlichen Szenarien errechnet. In allen Varianten wird prognostisch von folgen-
dem Bevdlkerungsriickgang ausgegangen:

Einwohner 2010 2015 2020

Variante 1 16.900 | 16.400 | 16.000
Variante 2 16.900 | 16.200 | 15.600
Variante 3 16.700 | 16.000 | 15.300

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen - 4. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose fiir den
Freistaates Sachsen bis 2020

Es wird deutlich, dass sich die Prognosen hinsichtlich der Bevdlkerungszahl bei den opti-
mistischen und pessimistischen Szenarien nur geringfligig unterscheiden. Wird die
optimistische Variante eintreten, so gibt es im Jahr 2020 ca. 16.000 Einwohner in Eilen-
burg. Tritt die pessimistische Variante ein, so werden es nur ca. 15.300 Einwohner sein.
Die Zahlen zeigen, dass es auch zwischen optimistischer und pessimistischer Variante
keine groBen Differenzen gibt. Die Stadt wird sich und ihre Entwicklungen also bis zum
Jahr 2020 auf eine Bevdlkerung von rund 16.000 Einwohnern einstellen missen.

Prognosen kénnen sich nur auf das verfligbare Wissen stiitzen, nicht auf das der Zukunft.
Entscheidungen missen getroffen werden, die aufgrund geforderter ,Haltbarkeiten™ von
Einrichtungen (wie Schulen, Kindergartenplatze, Freizeit- und Kultureinrichtungen, tech-
nische Infrastruktur, etc.) weit in die Zukunft hineinwirken, von der wir immer weniger
wissen.

Die Stadt legt bei den weiteren Betrachtungen die Variante 1, also die landeseigenen
Annahmen zur Lebenserwartung und zum Wanderungsaustausch zu Grunde.
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Abb. 5: Variante 1 fir Eilenburg nach der 4. Regionalisierte Bevélkerungsprognose flir den Frei-
staat Sachsen bis 2020

Somit wird sich die Stadt und ihre Entwicklungen bis zum Jahr 2020 auf eine Bevdlke-
rungszahl von ca. 16.000 Einwohnern einstellen.

Mit diesem Bevolkerungsriickgang gehen vielschichtige Probleme einher, von denen vor
allem die 'Vergreisung' der Stadtbevdlkerung, der Rickgang der unter 15-Jahrigen sowie
der Rickgang der Erwerbsfahigen fir die Stadt von besonderer Bedeutung sind.

Aus der Verteilung der Zusammensetzung der Haushalte wird ersichtlich, dass auf jeden
Fall die Anzahl der Ein- und Zweipersonenhaushalte steigen werden und mit einem steti-
gen Rickgang der Haushalte mit drei und mehr Personen gerechnet werden kann. Die
durchschnittliche HaushaltsgroBe wird auf 1,9 Personen je Haushalt zuriickgehen. Die
Verteilung lasst vermuten, dass sich gerade in Verbindung mit der prognostizierten Ein-
wohnerentwicklung und der dargestellten 'Alterung' insbesondere eine erhdhte Nachfrage
nach Wohnraum im Senioren- und alteren Erwerbsaltersegment (1- bis 2-
Personenhaushalte) niederschlagen wird.

6.1.3 Abschiatzung der Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung

Arbeitsmarktentwicklung

Nach dem Wegbruch der drei groBten lokalen Arbeitgeber (den GroBbetrieben ECW -
Eilenburger Chemiewerk, EBAWE - Eilenburger Baustoffmaschinenwerk sowie QMF -
Qualitatsmaobelfabrik Eilenburg) sind in Eilenburg insgesamt ca. 3.500 Arbeitsplatze ver-
loren gegangen, die trotz der stetigen Entwicklung Eilenburgs und der Neuansiedlung von
Gewerbe-, Handwerks- und Handelsbetrieben bis heute nur teilweise kompensiert werden
konnten. Die inzwischen in Vielzahl vorhandenen kleineren und mittelstandischen Unter-
nehmen aus den verschiedenen Wirtschaftszweigen sind heute von entscheidender
Bedeutung flr die wirtschaftliche Lage Eilenburgs.

Neben dem Verlust an Arbeitsplatzen ist mit der SchlieBung der GroBbetriebe auch ein
Verlust an Identitdt fir das Leben in Eilenburg einhergegangen.

Insgesamt sind in der Stadt Eilenburg per 31.12.2007 121 Empfanger von Leistungen
nach Sozialgesetzbuch XII Kapitel 3 und 4 und 3.350 Empfangern von Leistungen nach
SGB II (,Hartz IV") (Quelle: Statistisches Landesamt) registriert.
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Weiterhin erhalten insgesamt 99 Haushalte in Eilenburg Wohngeld (Stand 31.12.07,
Quelle: LRA Nordsachsen).

Prognose 2010:

Die regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung ist von vielen, derzeit nicht ge-
nau kalkulierbaren Einzelfaktoren abhangig. Neben dem globalen Betrachtungsansatz
sind die europaweiten und bundesdeutschen Wirtschaftsbedingungen als Taktgeber filr
die landesspezifische und regionale Entwicklung in diesen Bereichen ausschlaggebend.
Mit dem Niedergang des ehemals groBten Arbeitgebers, dem ECW, hat sich der Nachwen-
deimpuls von der hauptsachlich auf Produktion von Waren und Gitern ausgerichteten
Industrie zu einer dynamischen, flexiblen und kleinteiligen Organisation der Wirtschafts-
koordinaten in Eilenburg gewandelt. Mit der Ansiedlung gréBerer Unternehmen, wie der
Stora Enso Sachsen GmbH sind punktuell eine Vielzahl neuer Arbeitsplétze geschaffen
worden (ca. 380). Innerhalb der Stadt sind auf den zur Verfligung stehenden Flachen
noch Ansiedlungen von weiteren Gewerbebetrieben mdéglich. Dies wird durch ein gezieltes
Gewerbeflachenmanagement sowie einer konzentrierten Wirtschaftsférderung durch die
Stadt Eilenburg permanent forciert.

Einerseits ist Eilenburg an den Verkehrskorridor der A 14 Uber die B 87 sowie die S 4
optimal angebunden (15 km Entfernung), andererseits kénnten mit den zur Verfiigung
stehenden freien oder aktivierbaren Gewerbeflachen der Stadt weitere Unternehmen aus
dem Nachfolgebereich der Zulieferer oder Veredler nach Eilenburg geholt werden. Als Ziel
hat sich die Stadt gesetzt, den Anteil der Arbeitsplatze in Eilenburg zu erhéhen und somit
die Arbeitslosenquote/Sozialhilfequote zu minimieren.

Als Mittelzentrum Ubernimmt die Stadt auch Versorgungsfunktionen fiir das direkte Um-
land und kleinere Gemeinden. Neben dem Besatz mit Arbeitsplatzen im gewerblichen und
industriellen Segment hat der Handel in Eilenburg eine tragende Rolle eingenommen.
Insgesamt hat sich der Handel in den letzten Jahren deutlich vergréBert, die Aufteilung
des Handels sowie der Flachen fir den Verkauf im Bestand und in der Planung sowie
Aussagen zur Kaufkraft sind im Gliederungspunkt 7.2 (Handel) der Begriindung enthal-
ten.

6.2. Wohnraumentwicklung

6.2.1 Wohnbauflachen

Fir die Prognose des Wohnungsbedarfs sind neben Kenntnissen Uber den derzeit existie-
renden Wohnungsmarkt auch die noch zu erwartenden Neubauaktivitaten zu
beriicksichtigen. Die Stadt verfiigt innerhalb der Stadtteile Gber Areale, die noch unbe-
baut sind.

Die Bauantrage flir Wohnungsbauvorhaben der letzten Jahre belegen, dass nach wie vor
auch innerhalb des Stadtgebietes Bedarf am individuellen Eigenheimbau besteht.

6.2.2 Wohnbedarfseinschatzung

Die Wohnbedarfseinschatzung basiert auf weiterfiihrenden Gesprachen mit den Woh-
nungsunternehmen im Jahre 2006. Vor dem Hintergrund der bestehenden
Haushaltsstruktur und der Bevélkerungszusammensetzung sowie den Prognosen dazu ist
nicht von einem zusatzlichen Wohnungsbedarf im Geschosswohnungsbau auszugehen. Es
besteht ein ausreichendes Angebot an Wohnungen in diesem Segment.

Die spezifische Nachfrage ist gekennzeichnet durch die erhebliche Suche nach 2-Raum-
Wohnungen mit oder ohne Balkon. Dies gilt sowohl fiir junge Leute als auch fir dltere
Personen. Gleichzeitig legen die zukinftigen Mieter erhdéhten Wert auf ein gestaltetes
Umfeld, zentrumsnahe Versorgungsmdglichkeiten und das Vorhandensein von Parkmaog-
lichkeiten. Wohnungen in den oberen Etagen werden kaum noch nachgefragt.
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Aufgrund des steigenden Anteils dlterer Bevélkerung ist auch ein steigender Bedarf im
Bereich des altersgerechten Wohnens (mit Fahrstuhl, innenstadtnah, behindertengerecht,
mit Dienstleistungen im Haus oder unmittelbarer Nahe) erkennbar. Diese Nachfrage wird
sich in den nachsten Jahren noch verstarken.

Die Nachfrage innerhalb der Plattenbauwohnungen konzentriert sich auf den sanierten
Wohnungsbestand und auf den Wunsch nach einer groBen Kiiche mit Sitz- und Verweil-
moglichkeiten. Dies gilt insbesondere fir junge Leute, die kostenglinstigen Wohnraum
suchen. Das Angebot von Mietergarten auf rlickgebauten Flachen fand dagegen wenig
Zuspruch.

Weitere Berlcksichtigung finden muss die Tatsache, dass groBe Wohnungen (4- und 5-
Raum-Wohnungen) derzeit und auch zukiinftig (starke Uberalterung der Bevélkerung mit
steigenden Anteilen an der Gesamtbevdlkerung) kaum noch nachgefragt werden.

Es ist eine hohe Nachfrage in den Stadtteilen Mitte und Berg zu erkennen, wobei noch in
der jingsten Vergangenheit in der Stadtmitte die Bereiche sidlich der Leipziger/Torgauer
StraBe eher nachgefragt werden, als die Bereiche nérdlich davon. Dies lag nach Aussage
der Wohnungsunternehmen vor allem daran, dass nérdlich der Leipziger/Torgauer StraBe
gerade fur Altere fuBlaufig erreichbare Einkaufsméglichkeiten mit Waren des téglichen
Bedarfs fehlten. Mit dem Lebensmitteldiscounter NETTO am Standort des ehemaligen
EBAWE-Gelandes zwischen Nordring und DorotheenstraBe andert sich die Situation, so
dass hier auch in Anbetracht des steigenden Anteils dlterer Personen eine deutliche Ver-
besserung der Nahversorgung eintritt.

Innerhalb der Stadtteile zeigt sich aber auch, dass die Bewohner eines Stadtteils eine
starke Verbundenheit mit diesem aufzeigen. Die Wohnungsunternehmen verzeichnen
kaum Abwanderungen in andere Stadtteile, auBer wenn Bezugspersonen (z.B. Eltern)
dort leben. Dies kénnte an der stadtraumlichen Lage, welche die Stadtteile durch den
Mlhlgraben bzw. die Mulde voneinander ,abgrenzt®, liegen.

Es wurde bereits 2003 mit dem Stadtumbauprozess (Stadtumbau Ost) begonnen und
Wohnungen vom Markt genommen. Bis 2020 ist geplant, ca. 1100 WE zurtickzubauen.

Stadtumbau Ost

Gesamtziel des Stadtumbauprogramms ist, die Gemeinden, die von dauerhaften Woh-
nungsleerstanden besonders betroffen sind, bei den stadtebaulichen MaBnahmen des
Rickbaus zu unterstlitzen. In den Quartieren der Stadtumbaugebiete, wo Wohnungen auf
Dauer weiterhin bendétigt werden, soll durch stadtebauliche MaBnahmen zur Aufwertung
des Wohnumfeldes und der Gemeinbedarfseinrichtungen die Wohnqualitat nachhaltig
verbessert werden.

Mit der Férderung des Rickbaus soll der Destabilisierung der Wohnungsmarktlage entge-
gengewirkt werden. Forderziel der Aufwertung sind stadtebauliche Qualitatsverbesserun-
gen durch Anpassung der stadtischen Infrastruktur, Wiedernutzung freigelegter Flachen
und Verbesserung des Wohnumfeldes z. B. durch Schaffung von &6ffentlichen Griinberei-
chen.

Die Stadt hat auf der Grundlage des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes von 2001
finf Problemgebiete in Eilenburg und ein Problemgebiet in Zschettgau zur Aufnahme in
das Bund-Lander-Programm "MaBnahmen zum Stadtumbau" beantragt. 2002 wurde
durch Zuwendungsbescheid der Sachsischen Aufbaubank (Férderstelle) nur die Aufnahme
des Gebietes 4 (Teile der Innenstadt und von Eilenburg-Berg) in der GréBe von 82 ha und
des Gebietes 5 (Teile von Eilenburg-Ost) in einer GroBenordnung von 92 ha bestétigt.

Die Abgrenzung des Stadtumbaugebietes 4 wurde zwischenzeitlich mit Beschluss des
Stadtrates Nr. 6/2008 vom 03.03.2008 gedndert.

Bis zum 31.12.08 wurden im Stadtumbaugebiet 4 insgesamt 113 WE zurlickgebaut,
insbesondere Gebaude in der RollenstraBe, RickartstraBe und Friedrich-Ebert-StralBe.
AufwertungsmaBnahmen innerhalb des Gebietes fanden in Form von Wohnumfeld-
gestaltungen im Quartier RinckartstraBe/KarlstraBe/RollenstraBe und im Quartier Rollen-
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straBe/WallstraBe/EckartstraBe sowie mit dem Abbruch des Wohnhauses KellerstraBe 10
statt.

2008 wurden im Stadtumbaugebiet 4 keine RickbaumaBnahmen durchgefiihrt.

Bis 2015 sind innerhalb des Stadtumbaugebietes 4 noch weitere MaBnahmen zur Gestal-
tung des offentlichen Wohnumfeldes (KellerstraBe, RollenstraBe, Buttergasse),
Modernisierung von Gebauden und die Gestaltung der AuBenanlagen des Schulstandortes
in der DorotheenstraBe geplant.

Innerhalb des Stadtumbaugebietes 5 wurden mit Stand 31.12.08 in der Johann-
Sebastian-Bach-StraBe, BeethovenstraBe und OstbahnhofstraBe und Rosa-Luxemburg-
StraBe 47-52 insgesamt 415 WE zuriickgebaut.
Das Gebiet wurde in Form von MaBnahmen
- zur Modernisierung des Gebdaudekomplexes MozartstraBBe 9-16,
- der Wohnumfeldgestaltung im Bereich MozartstraBe 5-8 und 9-16,
- dem Abbruch der ehemaligen Kinderkrippe PuschkinstraBe 30,
- dem Um- und Ausbau zum Begegnungszentrum WindmihlenstraBe 12 A
(MaBnahme wird 2009 fertiggestellt),
- dem Abbruch der Regenbogenschule und der Neugestaltung des Kinder-
spielplatzes Torgauer LandstraBe
aufgewertet.
2009 sollen die Blécke der Georg-Schumann-Strae 1, 3, 5 und 7 sowie der Hochhaus-
straBe 37-47 (Stadtumbaugebiet 5) sowie auBerhalb der Gebiete die Gebdude
PuschkinstraBe 113 und Fuchsberg 3 und 4 zurlickgebaut werden.
Im Gebiet sind ebenfalls MaBnahmen zur Verbesserung des &ffentlichen Wohnumfeldes in
der BeethovenstraB3e, HochhausstraBe und OstbahnhofstraBe geplant. Auch sollen die
AuBenanlagen des Gymnasiums in der HochhausstraBe gestaltet werden.

Alle MaBnahmen zum Stadtumbau sollen spatestens 2015 abgeschlossen sein.
In den Stadtumbaugebieten 4 und 5 sollen It. INSEK, Stand 31.12.2005 tber 1000 WE
zuriickgebaut werden.

6.2.3 Wohnbedarfsprognose 2020

Trager der Wohnungsnachfrage sind nicht die Einwohner, sondern die in einem Haushalt
zusammenlebenden Personen. Insofern ist die Kenntnis Giber den Haushaltsfaktor eine
weitere wichtige GroéBe bei der Prognose des zukiinftigen Bedarfes. Nach derzeitigen
Schatzungen leben in Eilenburg einschlieBlich seiner Ortsteile (Stadtgebiet) etwa 2,3
Personen in einem Haushalt. Dieser Haushaltsfaktor wird in den nachsten Jahren weiter
sinken, da der zahlenmaBige Anstieg der Personen Uber 65 Jahre und deren Lebenserwar-
tung das Wachstum insbesondere kleinerer Haushalte beschleunigt. Des Weiteren
entstehen durch den Bedeutungsverlust der Ehe, durch weniger Zusammenziige als auch
durch die Zunahme der Scheidungen verringerte HaushaltsgréBen.

Die Entwicklung der Einwohner, der Haushaltsfaktor sowie die tatsachlich bewohnbaren
Wohneinheiten kénnen, in Verbindung mit der Annahme der jahrlichen Bauaktivitaten ein
klares Bild bei der Betrachtung des bendtigten Wohnraumes fiir den Zeitraum bis zum
Jahr 2020 erzeugen. Berlicksichtigt werden dabei die Anzahl der Einwohner, der Haus-
haltsfaktor, die vorhandenen WE zuziiglich neu gebauter WE, eine Fluktuationsreserve
von etwa 3%. Unter Kenntnis dieser Parameter ergibt sich der Wohnungsbedarf.
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In Abhdngigkeit der vorhandenen Haushalte kann davon auf die mdglichen Leerstande
und den Wohnungsliberschuss geschlossen werden.

Jahr 2007* 2010 2015 2020
Einwohner 17.248 16.900 16.400 16.000
WE gesamt 9.056 8.816 8.816 8.816
davon leer ** 1.557 768 616 395
Haushalte 7.499 8.048 8.200 8.421
HH-groBe** 2,3 2,1 2,0 1,90
WE neu 10 60 100 100
3% Fluktuationsreserve** 272 264 264 264
Rickbau 238 300 100 100
WE Bedarf 7.771 8.312 8.464 8.685
WE Uberschuss 1.285 504 352 131

Abb. 6: Prognoseszenarium der Wohnungsentwicklung in Eilenburg bis 2020 in Abhangigkeit des
Haushaltsfaktors (Annahme Stadt)

Riickbau: 341 WE sollen ab 2009 bis 2012 laut Riickbau Stadtumbau-Ost von der

EWV mbH mindestens noch abgebrochen werden (allerdings noch ohne konkrete konzep-
tionelle Grundlage). In der Berechnung bis 2020 nimmt die Stadt flir das gesamte
Stadtgebiet an, dass insgesamt 500 WE abgerissen werden.

Neubau: Von 2010 bis 2020 wird eine jahrlicher Neubau von 20 WE angenommen.
Angaben fiir 2007: Quelle StaLa (EWO, WE), ** eigene Ermittlung/Annahme)

Obwohl die Berechnungen groBen Schwankungen unterliegen und die qualitativen Aspek-
te der Wohnungen nicht berticksichtigt werden, wird die Notwendigkeit eines gezielten
Riickbaus der steigenden Bestandsiiberhange im Rahmen des Stadtumbaus sichtbar.
Ohne RickbaumaBnahmen wiirde die Stadt im Jahr 2020 einen Leerstand von 895 WE
aufweisen. Es wird den strategischen Riickbau am Rande der Stadt und den Riickbau in
Fragmenten geben.

Auch in Zukunft wird die Entwicklung von Wohneigentum und damit der Bau von Ein- und
Zweifamilienhdusern und der altersgerechte Umbau der Wohnungen den Hauptanteil an
der Wohnflachenentwicklung einnehmen. Der Bereitstellung von den unterschiedlichen
Anforderungen gerecht werdendem Bauland misst die Stadt deshalb eine entscheidende
Bedeutung bei.

6.3. Wohnbaulandentwicklung

Aus dem rechtswirksamen Teil-FNP von 1998 wurde lediglich die geplante Wohnbauflache
,Neue Welt" iGbernommen. Damit sollen bereits begonnene Siedlungsstrukturen fir den
Einfamilienhausbau weiterentwickelt werden. Weiterhin wurden zusatzlich nur kleine
Bauflachen zur maBvollen Abrundung des Ortsteiles Behlitz unter Nutzung vorhandener
ErschlieBungsanlagen dargestellt. Diese ca. 2,3 ha groBen Flachen mit einer méglichen
Anzahl von maximal 28 WE sollen nur nach tatsachlichen Bedarf in Anspruch genommen
werden.

In der Vergangenheit konzentrierte sich die Siedlungsentwicklung vorrangig im Bereich
Eilenburg-Berg. Hier wurde die Verkehrslagegunst, lokal Gber die B 107 und B 87 sowie
regional durch die Nahe zum Oberzentrum Leipzig und zur Alt-Kreisstadt Delitzsch), die
Schaffung neuer Arbeitsplatze durch das Gewerbe- und Industriegebiet ,Am Schanzberg"
und die guten Lagebeziehungen zum Stadtzentrum (Einkaufen) und Stadtpark (Naherho-
lung) als besonderes Potenzial gesehen.

Ausgeschlossen von einer Siedlungsentwicklung sind angesichts der natirlichen Gege-
benheiten die Bereiche in der Muldeaue. Auch eine weitere Siedlungsentwicklung in
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Ostlicher Richtung ist unmdglich, da unmittelbar angrenzend sich bereits Bereiche der
Gemeinde Doberschiitz befinden.

Darstellung der Bebauungsplangebiete
Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane im Regelfall aus dem Flachennutzungs-

plan zu entwickeln.

In der nachfolgenden Tabelle werden alle rechtskraftigen Bebauungs- und Vorhaben- und
ErschlieBungspléane mit Ausweisung von Wohnbauflachen dargestellt.

Tab. 1: Bebauungspldne und Vorhaben- und ErschlieBungspldne

Bezeichnung

Aktueller Verfahrensstand

Art des B-Planes

B-Plan Nr. 1
"Torgauer StraBe Nord"

Rechtskraft seit 23.12.94
letzte Anderung rechtskraf-
tig seit 31.08.01

Wohnungsbau
Handel und Gewerbe

B-Plan Nr. 8
"Leipziger StraBe Nord"

Rechtskraft seit 14.05.99

Wohnungsbau
Handel und Gewerbe

B-Plan Nr. 9
"An der Leipziger Hohe" -
Teil I

Rechtskraft seit 05.12.97
letzte Anderung rechtskraf-
tig seit 21.07.00

Wohnungsbau (individuell,
Mehrgeschosswohnungsbau)
Gemeinbedarfsflache,
Gewerbe

B-Plan Nr. 9.2
"An der Leipziger Hohe" -
Teil II

Rechtskraft seit 19.10.07

Wohnungsbau (individuell)
Gewerbe

B-Plan Nr. 14
"Sportzentrum Eilenburg"

Rechtskraft seit 24.02.95

Wohnungsbau (individuell)
Stadion

B-Plan Nr. 17
"MI SteinstraBe"

Rechtskraft seit 03.02.95

Wohnungsbau
Handel und Gewerbe

B-Plan Nr. 19.2 "Camping-
platz"

Rechtskraft seit 19.09.03

Wohnungsbau individuell,
Freizeitnutzung (Freibad,
Campingplatz, Wasserski)

B-Plan Nr. 27
Wohngebiet "An der Schloss-
aue"

Rechtskraft seit 06.04.01

Wohnungsbau (individuell)

B-Plan Nr. 28 "Doro-
theenstraBBe-ehemalige
Gartnerei"

Rechtskraft seit 04.01.02

Wohnungsbau (individuell)

B-Plan K 1
"An den Behlitzer Fichten"

Rechtskraft seit 13.12.96

Wohnungsbau (individuell)

B-Plan K 2
"Kospa - Siedlung"

Rechtskraft seit 27.07.94

Wohnungsbau (individuell)

B-Plan K 3 Rechtskraft seit 07.04.96 Wohnungsbau (individuell)
"Am Graben"
V/E-Plan Nr. 9 Rechtskraft seit 30.07.93 Wohnungsbau (individuell)

"Am Muhlgraben"
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V/E-Plan Nr. 11 Rechtskraft seit 03.11.95 Wohnungsbau (individuell)
"Am Mansberg" letzte Anderung rechtskraf-
tig seit 24.01.97

V/E-Plan Nr. 12 "Breit- Rechtskraft seit 01.03.96 Wohnungsbau (individuell)
scheidstrae" letzte Anderung rechtskraf-
tig seit 28.02.97

V/E-Plan "Wohnsiedlung Rechtskraft seit 03.05.95 Wohnungsbau
Zschettgau" (individuell)

6.3.1 Geplante Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen

Geplante Wohnbaufldachen

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen umfassen nach § 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Kleinsiedlungs-
gebiete, reine, allgemeine und besondere Wohngebiete. Innerhalb der Wohnbauflachen
befinden sich u.a. kleinere Gemeinbedarfseinrichtungen, Einzelhandelsbetriebe oder nicht
stérende Gewerbebetriebe. Andererseits umfassen auch gemischte Baufldchen, in erhebli-
chem Umfang Wohngebdude. Diese spielen insbesondere bei der Wohnraumermittlung
eine Rolle.

Gemal BauGB sind unter den verschiedenen Belangen insbesondere die Wohnbediirfnisse
der Bevélkerung bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlicksichtigen. Im Flachen-
nutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den vorhersehbaren Bedlirfnissen der Gemeinde darzustellen.
Damit ist einerseits der weitere Bedarf an Wohnraum in der Stadt zu beschreiben und
andererseits verbleibende stadtebauliche Spielrdume fiir eine Erweiterung der Siedlungs-
flachen auszuloten.

Ein Mittelzentrum sollte (ber einen gewissen, wenn auch angesichts der demografischen
Entwicklung geringfligigen Entwicklungsspielraum verfligen.

Bei den als geplante Wohnbaufldachen ausgewiesenen Bereichen handelt es sich zum
Einen um Abrundungsflachen (Behlitz) und zum Anderen um eine ehemalig gewerblich
genutzte Flache (Getrankewerk). Die zukiinftigen Eigenheimstandorte sind durch StraBen
und stadttechnische Medien primarseitig erschlossen.

Tab. 2: Geplante Wohnbauflachen

Nr. |Lage Flache in ha WE

1 Wohnbauflache ,Neue Welt" 0,6%* 8

2 Behlitz-Sid 0,7** 11
Behlitz-Nord 1,0%* 9
Gesamt 2,3 28

* Annahme: Flache/ 750 m2 GrundstlicksgroBe inkl. ErschlieBung

*k Annahme: ErschlieBungslange (StraBe)/15 m Grundstiicksbreite
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Wohnbaufliche ,,Neue Welt" (W 1)

Das Gebiet stellt zum Uberwiegenden Teil eine Brachflache des abgerissenen ehemaligen
Getrankewerkes Eilenburg dar. Die angrenzenden Flachen sind bereits mit individuellen
Wohngebauden bebaut bzw. werden als Garten genutzt. Die duBere ErschlieBung ist
vorhanden.

Behlitz (W 2/W 3)

Die geplanten Wohnbauflachen im OT Behlitz stellen zwei Abrundungsflachen zur vorhan-
denen Wohnbebauung dar. Damit wird die Form eines geschlossenen Siedlungskérpers
beibehalten. Diese Flachen sind die einzigen geplanten Wohnbauflachen im landlichen
Bereich.

Durch ihre Lage an einer vorhandenen StraBe ist die ErschlieBung gesichert.

Neben der Kernstadt sichert der Versorgungskern im Ortsteil Zschettgau, das Blirgerbe-
gegnungszentrum Lebens(t)raum mit einer Kindereinrichtung, einem Blirgerzentrum mit
Vereinssitz, Raumen fir die Feuerwehr und dem Sitz des Ortschaftsrates die Versorgung
der Ortsteile (siehe Punkt 3.2).

Geplante Gemischte Bauflachen

Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Strukter der Stadt ist in vielen Teilbereichen durch ein enges Nebenein-ander von
Wohnen und Arbeiten gekennzeichnet. Insbesondere im innerstadtischen Bereich und
entlang der HauptverkehrsstraBen sind beide Funktionen derart eng verzahnt, dass die
Eigenart des Baugebietes einer gemischten Bauflachen gemaB § 6 BauNVO entspricht.
Beim engen raumlichen Nebeneinander von Wohn- und Arbeitsstatten kann es zu gegen-
seitigen Beeintrachtigungen kommen. Andererseits garantiert eine Durchmischung der
Funktionen ,kurze Wege". Im Flachennutzungsplan werden diese Aspekte berlicksichtigt,
indem bestehende Funktionsmischungen als gemischte Baufldchen dargestellt werden.
Darlber hinaus werden auch in Entwicklungsbereichen, in denen eine Neu- oder Wieder-
nutzung ansteht, zum Teil gemischte Bauflachen dargestellt.

Aus den im Flachennutzungsplan dargestellten Mischbauflachen (M) kénnen in nachfol-
genden Bebauungsplanen Mischgebiete (MI, § 6 BauNVO) und Dorfgebiete (MD, § 5
BauNVO) entwickelt werden.

Die gemischten Bauflachen besitzen unterschiedliche Gebietscharaktere. Zum Einen
werden die zentralen Bereiche der Orte und Ortsteile als gemischte Bauflachen darge-
stellt. Hier ergibt sich die Darstellung liberwiegend aus einer Mischung aus zentralen
Einrichtungen (Geschaften, Dienstleistungen) und Wohnen. Oft liegen diese Nutzungen
im Erdgeschoss, wahrend sich in den oberen Geschossen Wohnungen befinden. Zum
Anderen werden diejenigen Gebiete erfasst, die durch eine Mischung von Wohngebauden
und Gewerbebetrieben gekennzeichnet sind.

Uber die zentralen Bereiche hinaus werden weitere Teilbereiche als gemischte Bauflachen
dargestellt. Dies sind bestehende oder geplante Bereiche mit einem zumeist sehr engen
Nebeneinander von Wohn- und Arbeitsstatten. Diese Bereiche kénnen auch immissions-
schutzrechtliche Probleme aufweisen, die jedoch im Rahmen von Planungen (FEZ,
ehemaliges Kraftwerk ECW) oder Betriebsverlagerungen oder —aufgaben ausgerdumt
werden konnten (z.B. EBAWE Nordring und KranoldstraBe) bzw. kénnen.

Ziel der Stadt ist es, die gemischten Bereiche so weit wie mdglich zu erhalten und weiter-
zuentwickeln. Gemischte Strukturen weisen eine Reihe von Vorteilen auf. Die verschie-
denen Funktionen wie Wohnen, Arbeiten und Versorgen liegen in gemischten Bereichen
dicht beieinander und erganzen sich.

Bei eventuell bestehenden Konflikten missen beide Nutzungen Einschrankungen hin-
nehmen. Im Rahmen weiterfiihrender Bauleitplanungen ist es méglich und unter
Umstanden auch notwendig, konkurrierende Nutzungen kleinrdumig planungsrechtlich zu
regeln und Konfliktlésungen zu erarbeiten.
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In Eilenburg sind gemischte Bereiche in allen Stadtteilen vorhanden. Darliber hinaus
werden einige neue gemischte Bauflachen in Bereichen, in denen eine entsprechende
Entwicklung vorstellbar ist, dargestelit.

Tab. 3: Geplante gemischte Bauflachen

Nr. |Lage Flache in ha WE
1 Ostlich des Bahngleises Eilenburg-Bad Duben (FEZ) * 13,8 60
2 Dibener LandstraBe, ehemalige Regenbogenschule * 3,0 20
3 sudlich der ZiegelstraBe, ehemaliges Heizkraftwerk ECW * 2,3 15
4 Rddgener LandstraBe (sidlich des Opel-Autohauses) * 1,8 12
Gesamt 20,9 107
* Annahme: Halfte der geplanten Flache/750 m2, auBer M1 > ein Drittel (Gewerbe, Wohnen, Freizeit)

der geplanten Flache/750 m2

Standort 6stlich des Bahngleises Eilenburg-Bad Diiben (M 1)

Das Gebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 19 ,Freizeit-
und Erholungszentrum Eilenburg"™ (Planungsstand: Entwurf 27.06.1997), fir den in der
Vergangenheit die Planung in Teilbereichen fortgefiihrt wurde. Das geplante Mischgebiet
befindet sich in dem Bereich, fiir den es noch keine weiterflihrenden Planungen gibt. Es
wird charakterisiert durch bereits vorhandene gewerbliche Nutzungen, wie die Agrarhan-
del GmbH Glesien (Uberwiegend Lagerbereiche), die bereits vorhandenen Wohngrund-
stiicke Am Plan und die brachliegende Flache der ehemaligen Bau GmbH. Hier sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir ein ausgewogenes Mischgebiet unter Berick-
sichtigung aller bereits vorhandenen Nutzungen geschaffen werden. Dabei gilt das
Interesse nach wie vor der Ansiedlung freizeitorientierter Nutzungen, um dem urspriingli-
chen Planziel, der Entwicklung eines Freizeit- und Erholungszentrums, auch zukinftig zu
entsprechen. Im rechtswirksamen Teil-FNP war der Bereich der ehemaligen Bau GmbH
noch als Gewerbeflache dargestellt. Da sich jedoch nicht abzeichnet, dass es eine ge-
werbliche Nachnutzung geben wird, wurde die Darstellung einer gemischten Bauflache
favorisiert, um mehr Spielraum fir die drei Hauptnutzungen Wohnen, Gewerbe, Freizeit
zu haben. Bei der Wohnform wird davon ausgegangen, dass hier hauptsachlich Einfamili-
enhausbebauung entstehen wiirde.

Standort Diibener LandstraBe, ehemalige Regenbogenschule (M2)

Die Grundschule "Am Regenbogen" wurde 2000 fir den Schuldienst geschlossen und
2006 abgerissen. An diesem Standort soll sich eine Mischbauflache fir evtl. zwei- oder
mehrgeschossige Wohn- und Geschaftshdauser und das Wohnen nicht stérendes Dienst-
leistungsgewerbe entwickeln.

Standort siidlich der ZiegelstraBe, ehemaliges Kraftwerk ECW (M 3)

Das Gelande des ehemaligen Kohlekraftwerkes des ECW einschlieBlich der Nebenanlagen
wurde durch den Abriss des liberwiegenden Teils der dort befindlichen Anlagen bereits flr
eine modgliche Neubebauung vorbereitet.

Bereits im rechtskraftigen Teil-FNP war entlang der K 7442 (ZiegelstraBe) eine gemischte
Baufléache geplan. An diesem Standort soll sich eine Mischbauflache fir evtl. zwei- oder
mehrgeschossige Wohn- und Geschaftshdauser und das Wohnen nicht stérendes Dienst-
leistungsgewerbe entwickeln.

Standort Rédgener LandstraBe siidlich des Opel-Autohauses (M 4)

Der Planungsansatz fiir eine geplante gemischte Bauflache entstand bereits zu Beginn der
90er Jahre. Durch die Lage zwischen der B 107 und der K 7442 ist sie verkehrsseitig
erschlossen. Der vorhandene Verkehrslarm und die gewerbliche Nutzung im Umfeld (Ge-
werbe- und Industriegebiet ,Am Schanzberg®, Frankenbrunnen, Autohaus mit Werkstatt
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und Waschanlage) verursachen eine gewisse Larmbelastung, die die moégliche Wohnnut-
zung beeintrachtigen koénnen. Die Larmproblematik ist in der weiterfihrenden Planung
konkreter zu prifen und entsprechend zu bericksichtigen.

Bei der Wohnform wird davon ausgegangen, dass hier hauptsachlich Einfamilienhaus-
bebauung entstehen wird.

Begriindung fiir die zusdtzlich ausgewiesenen Bauflachen

Zusétzlich zu dem im Jahr 2020 bestehenden Uberschuss von 131 Wohneinheiten (iiber-
wiegend im Geschosswohnungsbau) und 182 noch nicht realisierten WE innerhalb von B-
Plan-Gebieten (davon 89 WE als Ein- und Zweifamilienhdauser) werden noch zusatzlich 28
Wohneinheiten im Einfamilienhaussektor ausgewiesen.

Weitere Uberschlagig ermittelte 107 Wohneinheiten kénnen in den geplanten Mischgebie-
ten entstehen. Dabei ist davon auszugehen, dass die letztgenannten Gebiete als
Reserveflachen anzusehen sind. AuBerdem ist bei dieser Zahl unbedingt der mégliche
Anteil am Geschosswohnungsbau zu berticksichtigen.

Im Ergebnis verschiedener Prognosen (,,Regionale Siedlungsfldchenentwicklung in den
neuen Bundesldandern auf Basis von Prognosen der Bau- und Immobilienwirtschaft®,
Bundesamt flr Bauwesen und Raumordnung, Heft 123, Forschungen) wurden nachfol-
gende Ergebnisse festgestellt:

- auch in der Zukunft ist in allen Regionen Deutschlands mit einer weiteren Nach-
frage nach Ein- und Zweifamilienhausern zu rechnen

- der Bedarf an Wohnungen im Mehrgeschosswohnungsbau wird in weiten Teilen
der neuen Bundeslander dramatisch riicklaufig sein.

- gleichwohl ist eine ricklaufige Nachfrage nicht gleichbedeutend mit der Einstel-
lung des Wohnungsneubaus im Geschosswohnungsbaus, da Geschosswohnungs-
bau immer wieder im geringfligigen MaBe stattfindet, um z. B. stadtebaulich wich-
tige Baullicken zu schlieBen, bestimmte innerstadtische Wohnformen (auch Luxus)
gefragt sind, die aus dem Bestand nicht bedienbar sind

- trotz stagnierender oder ricklaufiger Nachfrage werden weitere Siedlungsflachen
neu beansprucht, weil sich Anforderungen an den Standort oder das Gebaude an-
dern

Die 0.g. Wohnungsmarktprognosen zeigen u.a. auch auf, dass angesichts der Einkom-
mensentwicklung und des Nachholebedarfs die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilien-
hausstandorten gegentiber dem Jahr 2003 um 15 bis 17 % zum Jahr 2020 territorial
steigen kann.

Mit der Ausweisung der neu geplanten Wohnbauflachen wird der o.g. Tendenz grundsatz-
lich entsprochen.

Obwohl mit den bereits genehmigten Bebauungsplénen fir Wohnbauflachen sowie den
noch mdglichen LickenschlieBungen im Innenbereich bereits ein entsprechendes Angebot
an Wohnbauflachen gegeben ist, ist deren Erganzung um die geplanten Flachen filr eine
mabBvolle Wohnbaulandentwicklung auch angesichts der bekannten Bevélkerungs-
entwicklung fir das Mittelzentrum Eilenburg durchaus gerechtfertigt.

7. Wirtschaft

Die Stadt ist durch mittelstédndische Unternehmen gepragt. Es dominieren Papierherstel-
lung, chemische Industrie, Mineralwassergewinnung und -abfiillung, StiBwaren-
herstellung, Bliromobelproduktion, Baugewerbe und verschiedene Handwerkszweige.

In nachstehender Abbildung sind die sozialversicherungspflichtigen Beschdaftigten nach
Wirtschaftsbereichen dargestellt.
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Zu dem Personenkreis der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten zahlen alle Arbei-
ter/-innen, Angestellte und Personen in beruflicher Ausbildung, welche in der
gesetzlichen Renten-, Kranken- Pflege- und/oder Arbeitslosenversicherung pflichtversi-
chert sind oder fir die Beitragsanteile zur gesetzlichen Rentenversicherung gezahlt
werden.

Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte
2007

OLand- /Forstwirtschaft,
0% Fischerei

B produzierendes Gewerbe

O Baugewerbe
44%
0,
6% B Handel, Gastgewerbe,

Verkehr

B sonstige Dienstleister

Abb. 7: Sozialversicherungspflichtige Beschdftigte (Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates
Sachsen, Daten vom 31.12.07)

Nachnutzung gewerblicher Standorte

Im Industrie- und Gewerbegebiet "Kunststoff-Center am ECW-Wasserturm" (ehemaliges
ECW-Werk) sind 11 Firmen mit ca. 250 Arbeitskréaften (eigene Erhebungen, Stand 23.07.08)
angesiedelt. GroBter Arbeitgeber ist ein traditioneller Kunststoffhersteller.

65 % der vermarktbaren Flachen des Gewerbegebietes sind bereits in Nutzung bzw.
stehen kurzfristig vor einer Wiedernutzung.

Weiterhin werden die Standorte

» des Mobelwerkes in der HartmannstraBe,

= des Baustoffmaschinenwerkes in der Dibener LandstraBe und in der KranoldstraBe
= der Kommunalwirtschaft in der HartmannstraBe,

= des Betriebes flir Landtechnik in der WeinbergstraBe

»= des Eilenburger Chemiewerkes, Werk 3, am Lauchberg

noch branchenspezifisch genutzt.

ErschlieBung neuer Industrie- und Gewerbegebiete bzw. Brachflachen

Im FNP ausgewiesen sind neben dem o.g. ECW-Standort noch zwei weitere gréBere er-
schlossene Industrie- und Gewerbegebiete. Die Gesamtfldche betragt rund 180 ha. In den
Gewerbegebieten haben sich eine Vielzahl produzierender Betriebe aus den Branchen
Papierherstellung, Lebensmittelproduktion, chemische Industrie, Logistik, Stahlbau etc.
etabliert.

Industrie- und Gewerbegebiet "Am Schanzberg"
Im Industrie- und Gewerbegebiet "Am Schanzberg" sind 76 % der Investorenflache ver-
kauft. 15 Unternehmen haben ihr Vorhaben realisiert. Gegenwartig sind 11 Firmen mit

ca. 700 Arbeitskraften angesiedelt. GroBter Arbeitgeber ist eine Papierfabrik. (eigene Erhe-
bungen, Stand 23.07.08)
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Weiterhin haben sich Unternehmen aus der chemischen Industrie, der StiBwarenproduk-
tion und des Transports niedergelassen. Hinzu kommt die Werkstatt fir Behinderte.

Gewerbegebiet "Eilenburg Nord-Ost"

Im Industrie- und Gewerbegebiet "Eilenburg Nord-Ost" hat sich ein Unternehmen aus der
chemischen Industrie (Granulatproduktion) angesiedelt. Neben einem Transportbeton-
werk wurde eine Zustellbasis (Postdienst) errichtet.

Das Gewerbegebiet ist nur zu 20 % ausgelastet. Griinde werden in der relativ schlechten
verkehrstechnischen Lage gesehen.

Insgesamt stehen in den drei von der Stadt erschlossenen Gewerbegebieten noch
ca. 50 ha Industrie- und Gewerbeflache flir weitere Ansiedlungen zur Verfligung.

Neben den Ansiedlungen in 0.g. Gewerbegebieten sind weitere gréBere Unternehmen und
Institutionen in der Stadt ansassig, wie z.B. ein Getrankehersteller, Hoch- und Tiefbau-
unter-nehmen, Transportunternehmen, eine Klinik des Kreiskrankenhauses, Ver- und
Entsorgungsunternehmen, das Finanzamt, AuBenstellen des Landratsamtes, das Amtsge-
richt, die Agentur fir Arbeit und die Filiale der Sparkasse.

Eine Abschatzung der Wirtschafts- u. Arbeitsmarktentwicklung ist im Gliederungspunkt
6.1.3 der Begriindung dargestellt.

7.1 Gewerbe

Fir die Gebiete Industrie- und Gewerbegebiet ,Am Schanzberg®, Industrie- und Gewer-
begebiet Kunststoff-Center ,Am ECW-Wasserturm™ und Gewerbegebiet ,Nord-Ost" liegen
genehmigte Bebauungsplane, fiir ,Frankenbrunnen™ ein genehmigter Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vor.

Dabei gilt die Errichtung der Papierfabrik Stora Enso Sachsen GmbH als eine der bis jetzt
gréBten auslandischen Investitionen in Sachsen.

Wichtig flr die Stadtentwicklung war die Revitalisierung der Gewerbebrachen des ehema-
ligen Eilenburger Chemiewerkes.

Der rechtskraftige Bebauungsplan flir das Gewerbe- und Industriegebiet ,Kunststoff-
Center am ECW-Wasserturm® zeigt ein funktionell und stadtebaulich tragbares Konzept
zur stadtebaulichen Neuordnung auf. Die Festsetzung flachenbezogener Schallleistungs-
pegel und eine Larmschutzwand garantieren ein konfliktarmes Nebeneinander von
Gewerbe und Wohnen.

AuBere und innere ErschlieBungsmaBnahmen sind abgeschlossen.

Der traditionelle Gewerbestandort des ECW ist durch seine Lage zwischen den Stadtteilen
Mitte und Ost sowie die Lage in der Muldenaue von besonderer Bedeutung fiir die Stadt-
entwicklung. Das Ansiedlungsziel besteht darin, produzierende Gewerbe, insbesondere im
Bereich der Kunststoffbranche, sowie technologieorientierende Gewerbe mit Gberortlichen
Markten anzusiedeln.

Ein besonderes Merkmal des Altstandortes ECW besteht in dem relativ hohen Durchgri-
nungsgrad. Dieser wurde bisher bei der Sanierung und Revitalisierung des Altstandortes
weitestgehend erhalten.

Die Altstandorte des Baustoffmaschinenwerkes in der KranoldstraBe und am Nordring
wurden aufgegeben. Die Altstandorte KranoldstraBe und Nordring sind als gemischte
Bauflache dargestellt. Wahrend am Standort KranoldstraBe weitestgehend eine gewerbli-
che Nutzung erfolgt, wurde am Nordring ein Einzelhandelsstandort realisiert.

Ein Biromd&belhersteller (HartmannstraBe) nutzt teilweise die Gebaude des ehemaligen
Mobelwerkes Eilenburg. Ein schrittweiser Ausbau ist geplant.
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Ostlich der Diibener Eisenbahnstrecke (ehemaliges Bauunternehmen sowie landwirt-
schaftliche Lagerflachen) sollen wie unter Punkt 6.3.1 bereits festgestellt die Faktoren
Freizeit und Erholung (Freibad, Camping-platz, Wasserski) besonders entwickelt werden.
Trotzdem verbleibt - neu geordnet - auch nicht stérendes Gewerbe an diesem Standort.
Innerhalb des Geltungsbereiches des noch in der Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 19 "Freizeit- und Erholungszentrum" befinden sich Brachen gewerblicher
Nutzungen (ehemaliges Bauunternehmen) sowie noch in Betrieb befindliche Gewerbeein-
richtungen. Auf Grund des vorhandenen Freizeitpotentials (Kiessee mit Wasserskianlage,
Freibad, Campingplatz) besteht das Planziel nach wie vor darin, diese Ressourcen zu
nutzen und das Gebiet zu einem Standort mit attraktiver Freizeitnutzung auszubauen.

Neuansiedlungen innerhalb der Brachen sollten jedoch unter dem Gesichtspunkt einer auf
Freizeit und sportlicher Betatigung gerichteten gewerblichen oder auf Dienstleistung
orientierten Nutzung erfolgen.

Bestandteil der kommunalen Uberlegungen und Entwicklungsstrategien ist selbstver-

standlich auch die Erkenntnis, dass der wirtschaftliche Umwandlungsprozef3 zwei

wesentliche Elemente hat:

» die Entwicklung vom GroBbetrieb zu einer Vielzahl von kleinen und mittelstéandischen
Unternehmen und

= die Verschiebung des Schwergewichtes vom produzierenden zum dienstleistenden
Bereich.

So sind eine Vielzahl neuer Arbeitsplatze (Finanzdienstleistungen, Makler, Reiseblros,
Ingenieurbiiros usw.) in Wohn- und Mischgebieten entstanden; eine Entwicklung, die vor
allem im Stadtzentrum geférdert und weitergefiihrt wird (Darstellung von Mischbaufla-
chen).

Auslastung des Gewerbebaulandes

Innerhalb der Stadt sind auf den zur Verfiigung stehenden Flachen noch Ansiedlungen
von weiteren Gewerbebetrieben méglich.

Im Gewerbegebiet ,Am Schanzberg" stehen noch ca. 10 ha Industrieflache und ca. 12 ha
Gewerbeflache zur Verfliigung.

Das Gewerbegebiet ,Nord-Ost™ umfasst 22 ha und ist zu 20 % ausgelastet, flir das inner-
stddtische Industrieareal des Industrie- und Gewerbegebietes Kunststoff-Center ,Am
ECW-Wasserturm™ wurde 2007 die innere ErschlieBung abgeschlossen. Der liberwiegende
Teil der alten Industriegebdude wurde abgebrochen, ca. 9 ha Gewerbe- und Industriefla-
che verbleiben flir eine Vermarktung an vorwiegend produzierendes Gewerbe.

Die vorhandene Gewerbeflache ,Frankenbrunnen® ist voll ausgelastet. Hier besteht von
Seiten des Unternehmens Bedarf zur Flachenerweiterung (geplante Gewerbeflache).
Trotz ausreichender Flachenangebote zu glinstigen (geférderten) Preisen, bleibt trotz
steigender Nachfrage insbesondere nach Industrieflaichen die Neuansiedlung von produ-
zierendem Gewerbe mit entsprechenden Arbeitsplatzangeboten und Lehrstellen eine
anspruchsvolle Aufgabe. , obwohl auch eine steigende Nachfrage nach Industrieflachen
festzustellen ist.

Gewerbeflachen- und Wohnbaulandstandorte waren und sind zukiinftig neben der Siche-
rung der historischen Altstadt sowie den Verpflichtungen des Stadtumbau Ost Handlungs-
schwerpunkte der Stadtplanung.

Gewerbliche Bauflachen (Bestand und Planung)
Darstellung im Flachennutzungsplan

Die gewerblichen Bauflachenumfassen gemaB §§ 8 und 9 BauNVO Gewerbe- und Indust-
riegebiete. Die Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
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belastigenden Gewerbebetrieben. In Industriegebieten sind vorwiegend Gewerbebetriebe
unterzubringen, die in anderen Baugebieten auf Grund ihres Stdérgrades unzuldssig sind.

Tab. 4: Standorte gewerblicher Bauflachen

Bezeichnung Flache
Gewerbe- und Industriegebiet "Am Schanzberg" (Bebauungsplan (BP) 121,3 ha
Nr- 2-11/92)
Gewerbegebiet "Frankenbrunnen®™ (Vorhaben- und ErschlieBungsplan 8,5 ha
(VEP) Nr. 14)
Gewerbegebiet "Nord-Ost™ (BP Nr. 8) 27,6 ha
Gewerbegebiet "Dienstleistungsansiedlung Schondorfer Mark™ (BP Nr. 1,3 ha
26)
Gewerbestandort "Ehemaliges Getreidesilo” + "EBAWE" (Bestand) 24,0 ha
Gewerbe- und Industriegebiet Kunststoff-Center "Am ECW- 31,0 ha
Wasserturm” "ECW"™ (BP Nr. 21)
Gewerbestandort "Résch Bliromébel und RWE Umwelt Stadtwirtschaft 9,0 ha
(Bestand)
Gewerbegebiet "GE Ehemaliges Dermatoid-Werk™ (BP Nr. 23) 6,0 ha
Gewerbestandort "Kammereiforst" (Bestand) 5,2 ha
Gewerbegebiet "Résl GmbH" (BP Nr. 30) 4,8 ha
Gewerbestandort "Autohaus Gegner" (VEP Nr. 3) 0,5 ha
Gewerbegebiet ,An der Leipziger H6he"™ -Teil II (Bebauungsplan) 1,9 ha
Gewerbegebiet Kospaer LandstraBe/BergstraBe (geplant, Entwurf zum 3,7 ha
BP Nr. 32)
Standort Zscheppliner LandstraBe - Ehemaliges Gut Noitzsch (ge- 5,3 ha
plant)
gesamt 250,1 ha
davon geplant 9,0 ha
7.2 Handel

Zentralortliche Bedeutung der Stadt

Die Versorgung der Bevdlkerung mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs
gehort zu den Aufgaben eines Mittelzentrums. Ebenso soll nach den Grundsatzen der
Landesplanung die Versorgung der Bevélkerung in Mittelzentren des Freistaates auch
durch eine entsprechende Vielfalt von Betriebsformen und -typen gesichert werden.
Damit hat Eilenburg Versorgungsfunktionen sowohl fiir die eigene Wohnbevdlkerung als
auch flr den zugewiesenen mittelzentralen Verflechtungsbereich wahrzunehmen.

Der zugewiesene Mittelbereich der Stadt verfiigt insgesamt iber ein Potenzial von 39.404
(Stand 31.12.2007) Einwohnern. Zum Mittelbereich, der sich starker in nord-ostlicher
Richtung von Eilenburg ausdehnt, gehéren neben der Stadt Eilenburg selbst, die Stadt
Bad Diiben sowie die Gemeinden Doberschiitz, anteilig Jesewitz, Kossa, LauBig und
Zschepplin.

Die Erflllung dieser Versorgungsfunktion ist flir das Mittelzentrum Eilenburg auch von der
Lage im Raum gepragt. Die regionale Lage im Spannungsfeld gleichrangiger bzw. tber-
geordneter zentraler Orte, insbesondere die Nahe und starke Ausstrahlung des
Oberzentrums Leipzig beeinflussen maBgeblich die Ausstrahlung des Einzelhandelsstand-
ortes Eilenburg sowie die Wahrnehmung der Aufgaben als Mittelzentrum.
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Die geringe Entfernung zu groBen und leistungsfdahigen Einzelhandelstandorten, u.a.
Einkaufszentrum Paunsdorf-Center im Osten von Leipzig (etwa 20 km) sowie zur Innen-
stadt von Leipzig (etwa 24 km), auf Grund der Verkehrsanbindung auch das
Einkaufszentrum ,nova eventis" (etwa 49 km), bewirken Uiberdurchschnittlich starke
Kaufkraftabfllisse. Die Pendlerstréme in die Stadt Leipzig als Arbeitsort wirken noch ver-
starkend.

Festzustellen ist ebenfalls, dass auch leistungsfahige Agglomerationen in den Mittelzen-
tren Delitzsch und Torgau die Anziehungskraft des Eilenburger Einzelhandels im poten-
ziellen Einzugsgebiet einschranken.

Abgrenzung des einzelhandelsrelevanten regionalen Einzugsgebietes fiir Eilen-
burg

Die Abgrenzung eines relevanten Einzugsgebietes erfolgt unter Berlicksichtigung wesent-
licher Faktoren wie:

- Einzelhandelszentralitat und zu erwartende Kaufkraftstrome,

- Verkehrsanbindung,

- Wettbewerbssituation,

- Zeit-Distanz-Aspekte,

- Lage und GréBe der Einzelhandelsstandorte der Stadt.

Die zu erwartende GroBe eines Einzugsgebietes und die Kundenbindung eines Einzelhan-
delsstandortes hangen sehr stark vom Zeit-Wege-Aufwand (Entfernung, Verkehrs-
anbindung etc.) des Kunden in Relation zum beabsichtigten Ausgabevolumen und der
Attraktivitat eines Einzelhandelsstandortes ab. Somit ergibt sich mit zunehmender Ent-
fernung erfahrungsgemaB eine progressiv abnehmende Bindungsquote der einschlagigen
Nachfrage.

Genau diese Einflussfaktoren bewirken fiir die Stadt sehr differenzierte Verflechtungsbe-
ziehungen mit dem Umland, mit unterschiedlicher Auspragung hinsichtlich einer Einzugs-
gebietsabgrenzung. Von besonderer Bedeutung ist die Abwagung zwischen Zeit-Distanz-
Aspekten, gewachsenen regionalen Kundenbeziehungen und der Magnetwirkung von
Einzelhandelsstandorten in Verbindung mit der Ausstrahlung benachbarter Zentren.

Im Detail sind folgende Aspekte zu beachten:

- Die regionale Lage im Spannungsfeld gleichrangiger bzw. ibergeordneter zentraler
Orte, insbesondere die starke Ausstrahlung des Oberzentrums Leipzig, aber auch der
Mittelzentren Delitzsch und Torgau, lasst flr den Eilenburger Einzelhandel generell ein
raumlich begrenztes Einzugsgebiet erwarten.

- Innerhalb dieser regionalen Eingliederung ist zwischen der Ausstrahlung des mittel-
stdndisch gepragten Einzelhandels im Stadtzentrum bzw. in den Stadtteilen sowie dem
Standort Marktkauf Schondorfer Mark mit eigenstdandiger regionaler Ausstrahlung zu
unterscheiden.

-  Entwicklungskonzepte und Standortfragen des Eilenburger Einzelhandels missen sich
an den Versorgungsfunktionen als Mittelzentrum ausrichten.

-  Der zugewiesene mittelzentrale Verflechtungsbereich weist eine deutliche Nord-
Ausdehnung auf, wobei auch Kaufkraftstrome aus der zum mittelzentralen Verflechtungs-
bereich gehdérenden Stadt Bad Diben, aufgrund von Pendlerbeziehungen und starker
einzelhandelsrelevanter Ausstrahlung, nach Leipzig sowie Delitzsch gelenkt werden.
Durch die Nahe zum Mittelzentrum Delitzsch und zum Oberzentrum Leipzig sind Versor-
gungsfunktionen ins westliche und sidliche Umland von vornherein begrenzt.

- Die Gemeinde Mockrehna liegt im Schnittpunkt der Verflechtungsbereiche der Mittel-

zentren Eilenburg und Torgau und wird auch als einzelhandelsrelevantes Einzugsgebiet
von beiden Einzelhandelsstandorten angesprochen.
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Auf der Basis der genannten Einflussfaktoren entstand ein regionales Einzugsgebiet, das
unterschiedliche Intensitatsstufen der Kundenbindung in folgender Aufteilung aufweist:

1. Stadtgebiet Eilenburg - einschlieBlich umliegender Stadtteile als funktionaler Nahbe-
reich,

2. mittelzentraler Verflechtungsbereich, in dem die Bindungschancen von unterschiedli-
cher Intensitat sind.

> EILENBURG? A

i N U
3 =

) Stadtgebiet Eilenburg

mittelzentraler Verflechtungsbereich

Abb. 8: Mittelzentraler Verflechtungsbereich
(Quelle: Konzept zur Einzelhandels- und Standortentwicklung fir die Stadt Eilenburg vom November 2005)

7.2.1 Einzelhandel

Nachfolgende Daten basieren auf dem Handelsatlas 2006 des Freistaates Sachsen, Kam-
merbezirk Sachsen.

Die Stadt Eilenburg verfiigte 2006 Gber 31.479 m2 Verkaufsflache. Davon entfielen

ca. 13.487 m2 Verkaufsflache auf den kleinflachigen Einzelhandel und ca. 17.992 m2
Verkaufsflache auf den groBflachigen Einzelhandel (> 699 m2 Verkaufsflache).

2008 wurde die Verkaufsflachenzahl mit der Errichtung des Netto-Standortes am Nord-
ring auf insgesamt 32.277 m2 und damit auf 18.790 m2 Verkaufsflache groBflachiger
Einzelhandel erhéht. Eine weitere Steigerung der Verkaufsflache um rund 1340 m2 bringt
2009 die Errichtung der Kornmarktbebauung mit sich.

In die Tabelle 4 wurden auch Einzelhandelseinrichtungen mit einer Verkaufsflache bereits
ab 600 m2 GUbernommen. Damit soll die umfassende Versorgung mit Gitern des taglichen
Bedarfs in den jeweiligen Stadtteilen verdeutlicht werden, die nicht zuletzt durch eine
gezielte Verteilung der Standorte erreicht wurde.
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Tab. 5: Verteilung der Verkaufsflachen des Einzelhandels tiber 600 m2 im Stadtgebiet (Stand:
Dezember 2008)

Stadtteil A Verkaufsflache
Bestand Planung
Berg REWE/Takko/Deichmann 2.400 m2
Aldi/SB-Shop 1.150 m2
tigdeinI:\aGnézla)UfaCh Sanitar 700 m?2
Zwischensumme 4.250 m=2
Mitte Plus 650 m2
Konsum 650 m?2
Penny/Schlecker 800 m=2
Netto 800 m?2
Zwischensumme 3.700 m?
Ost Diska 650 m2
Norma 700 m?2
Konsum 650 m?2
Lidl (600 m2) 1.000 m2*
Aldi 700 m2
Netto 700 m?2
Teppichfreund 3.000 m2
Zwischensumme 7.000 m?2 1.000 m?2
Sonstige _I:_’I;gl::kauf inkl. Gartenbaumarkt 12.850 m2
Summe 27.000 m2 1.000 m2

* nach Realisierung des Marktes ZiegelstraBe, Wegfall des bestehenden Marktes Diibener LandstraBBe

Gegeniuber dem Jahr 1997 erfolgte eine dynamische Einzelhandelsentwicklung.

Im Jahr 2006 standen der Bevélkerung pro Kopf 1,81 m2 Verkaufsflache zur Verfiigung
(1997: 1,11 m2 ) Diese Zahlen liegen um 0,21 m2 (ber dem Durchschnitt des Freistaates
Sachsen und um 0,25 m=2 Gber dem des Kammerbezirkes Leipzig der IHK.

Dagegen steht eine durchschnittliche einzelhandelsrelevante Kaufkraft pro Einwohner
von 4.396 Euro/Einwohner. Die des Kammerbezirkes Leipzig betragt 4.611 Eu-
ro/Einwohner und des Freistaates 4.589 Euro/Einwohner. Die erheblich niedrigere
Kaufkraft in Eilenburg spiegelt insbesondere die Auswirkung der hohen Arbeitslosigkeit
sowie der erhdhten Anzahl der auf soziale Transferleistungen angewiesenen Personen
wider.

Unter Berlicksichtigung, dass auf das Stadtgebiet ein Bevdlkerungsanteil von rund 39%
entfallt, bestehen differenziert nach Sortimentsbereichen nachhaltige Entwicklungs-
chancen zur Bindung der Kaufkraft.

Beim kurzfristigen Bedarf erzielt der Eilenburger Einzelhandel eine regionale Wettbe-
werbsstellung mit Bindungsquoten von 55% und mehr. Weitaus geringere
Bindungsquoten vor allem bei Bekleidung/Wasche, Schuhe/Lederwaren, Spielwaren und
in anderen Warengruppen sind Ausdruck eines branchenspezifisch unzureichenden Ange-
botes.
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Dieses bisher nicht genutzte Potenzial unterliegt nur zu einem geringeren Teil der regio-
nalen Eigenbindung, der maBgebliche Anteil dieses Kaufkraftpotenzials flieBt in auBerhalb
der Stadt Eilenburg vorhandene Magnetstandorte ab. Der Ausstrahlung des Oberzentrums
Leipzig sowie ,nova eventis" in Glnthersdorf kann auch zuklnftig nur partiell entgegen-
gewirkt werden. Die bisherigen Kaufkraftabfllisse zeigen jedoch gleichzeitig potenzielle
Entwicklungschancen, die sortimentsspezifisch unterschiedlich zu bewerten sind, aber im
Kontext mit einer starkeren Prasenz und Kompetenz des Hauptgeschaftszentrums stehen.

Mit den ausgewiesenen Sonderbauflachen (Sondergebiet Marktkauf, Sondergebiet Grenz-
straBe, Sondergebiet Sprottaer LandstraBe (Teppichfreund), Sondergebiet ZiegelstraBe
(Lidl) hat die Stadt in der Vergangenheit dem Ansiedlungsdruck groBflachiger Handelsbe-
triebe Rechnung getragen.

Flr das Gebiet an der GrenzstraBe sowie flir Marktkauf gibt es abgeschlossene Planun-
gen, innerhalb derer die konkreten Nutzungen bestimmt wurden. Flr das Grundstlick des
~Teppichfreundes" liegt bisher lediglich ein Entwurf zu einem Bebauungsplan vor, der
nicht nicht zur Satzung gefiihrt wurde. Mit Beschluss des Stadtrates vom 03.04.2000
wurde jedoch festgelegt, in diesem Gebiet keine Einrichtungen flir Lebensmitteleinzel-
handel anzusiedeln. Fir das Sondergebiet nérdlich der ZiegelstraBe wurde die konkrete
Nutzungsart innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 21 Kunststoff-
Center ,Am ECW-Wasser-turm" festgesetzt. Das Vorhaben wurde bisher nicht realisiert.

Es wurden auBerdem zusatzlich Einzelhandelsbetriebe bis zu 800 m2 Verkaufsflache
(neuer Schwellenwert fir groBflachige Einzelhandelsbetriebe entsprechend der Hand-
lungsanleitung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern (ber die Zuldssigkeit von
groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen vom 03.04.08) in den drei
Stadtteilen errichtet.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch zuktinftig weiterhin Druck auf den innerstad-
tischen Einzelhandel durch Ansiedlungsabsichten neuer Investoren ausgelibt wird.
Zusatzlich wird auf Grund sozialer Komponenten auch weiterhin ein hoher Verdran-
gungswettbewerb, insbesondere zu Lasten der Standorte, die wesentlichen Anteil an der
Stadtentwicklung haben (Innenstadt, der Bereich der PuschkinstraBe sowie das Nahver-
sorgungszentrum in der GrenzsstraB3e), stattfinden.

Dieser zu erwartenden Verdrangung stehen die Leitziele fiir die zuklinftige Einzelhandels-
entwicklung entgegen.

7.2.2 Zentrale Versorgungsbereiche

Zentrale Versorgungsbereiche sind raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, de-
nen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen, haufig erganzt durch diverse
Dienstleistungen und gastronomische Angebote, eine bestimmte Versorgungsfunktion
Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt. Zentrale Versorgungsbereiche
kdénnen sich aus planerischen Festlegungen ergeben, namentlich aus Darstellungen und
Festsetzungen in den Bauleitplanen oder aus Festlegungen in den Raumordnungsplanen
oder aus sonstigen planungsrechtlich nicht verbindlichen raumordnerischen und stadte-
baulichen Konzeptionen, vor allem aber aus eindeutigen tatsachlichen Verhaltnissen. Je
nach ihrer konkreten Versorgungsfunktion kénnen sie auf einen engeren oder einen mehr
oder weniger weiten Bereich einwirken und dessen Versorgung dienen sowie dabei einen
umfassenden oder nur eingeschrankten Versorgungsbedarf abdecken.

Vor diesem Hintergrund kénnen auch nach der Begriindung zum Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006
(BGBI. I S. 3316) zu § 9 Abs. 2a BauGB als zentrale Versorgungsbereiche angesehen
werden:

a) Innenstadtzentren, die einen gréoBeren Einzugsbereich, in der Regel das gesamte
Stadtgebiet und gegebenenfalls sogar dariiber hinaus ein weiteres Umland versorgen und
in denen regelmaBig ein breites Spektrum von Waren fir den lang-, mittel- und kurzfris-
tigen Bedarf angeboten wird,
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b) Nebenzentren, die einen mittleren Einzugsbereich, zumeist bestimmte Bezirke gréBe-
rer Stadte versorgen und in denen regelmaBig ein zumindest breiteres Spektrum von
Waren fir den mittel- und kurzfristigen, gegebenenfalls auch den langfristigen Bedarf
angeboten wird, sowie

c) Grund- und Nahversorgungszentren, die einen kleineren Einzugsbereich, in der Regel
nur bestimmte Quartiere groBerer Stadte beziehungsweise gesamte kleinere Orte, ver-
sorgen und in denen regelmaBig Gberwiegend Waren fiir den kurzfristigen Bedarf und
gegebenenfalls auch flr Teilbereiche des mittelfristigen Bedarfs, angeboten werden.

Ein Versorgungsbereich setzt vorhandene Nutzungen voraus, die flr die Versorgung der
Einwohner der Gemeinde, gegebenenfalls auch nur eines Teils des Gemeindegebiets, mit
Waren aller Art von Bedeutung sind.

Zentral sind Versorgungsbereiche nicht nur dann, wenn sie nach Lage, Art und Zweckbe-
stimmung der gemeindeweiten und der ibergemeindlichen Versorgung dienen. Das
Adjektiv "zentral" ist nicht rein geografisch zu verstehen, sondern es hat vielmehr eine
funktionale Bedeutung. Dem Bereich muss vielmehr die Bedeutung eines Zentrums fir
die Versorgung zukommen. Dieses ist dann zu bejahen, wenn die Gesamtheit der auf
eine Versorgung der Bevdlkerung ausgerichteten baulichen Nutzungen in dem betreffen-
den Bereich aufgrund der Zuordnung dieser Nutzungen innerhalb des raumlichen
Bereichs und aufgrund ihrer verkehrsmaBigen ErschlieBung und verkehrlichen Anbindung
die Funktion eines Zentrums mit einem bestimmten Einzugsbereich hat.

Durch den anhaltenden Verdrangungswettbewerb werden die Innenstadt und die flachen-
deckende Nahversorgung weiter in Mitleidenschaft gezogen. Die Tendenz zur Errichtung
neuer gréBerer Lebensmittelmdrkte an pkw-orientierten Standorten fiihrt auch in Eilen-
burg zu einem weiteren Bedeutungsverlust der innerstadtischen Lagen, da die
abnehmende Frequenz im innerstadtischen Einzelhandel sich auch auf viele andere Bran-
chen auswirkt.

Damit besteht die akute Gefahr, dass wesentliche Voraussetzungen fir die Urbanitat und
Attraktivitat der Stadt verloren gehen, dass die Stadtteilzentren und teilweise sogar die
Innenstadt verdden. Eilenburg muss mit den planerischen Mitteln, die einer Stadt Uber
die Baugesetzgebung ermdoglicht werden, versuchen, Qualitatsverlust, Nutzungsaufgaben
und zunehmenden Leerstand aufzuhalten bzw. umzusteuern.

Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, der Schutz und die Star-
kung ihrer auch kleinteiligen Strukturen ist flr die Innenentwicklung, die Urbanitat und
die verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung erforderlich.

Zur Steuerung der Einzelhandelsstandorte nutzt die Stadt Eilenburg deshalb den Fla-
chennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan definiert die Leitziele der Einzelhandels- und
Stadtentwicklung, bestimmt die zentralen Versorgungsbereiche und legt die sogenannte
~Eilenburger Liste" fest.

Fir die Stadt Eilenburg liegt ein Konzept zur Einzelhandels- und Standortentwicklung,
Stand November 2005 vor. 2008 wurde anhand einer erneuten Einzelhandelserhebung
(»Gutachterliche Stellungnahme zu den stadtebaulichen Auswirkungen einer Einzelhan-
delsansiedlung am Standort Nordring™ vom Marz 2008) die urspriingliche Erhebung
bestatigt. Zwischen 2005 und 2008 sind keine bedeutsamen Veréanderungen am Einzel-
handelsgeflige zu verzeichnen.

Leitziele fiir die zukiinftige Einzelhandelsentwicklung

Die 6konomische und stadtbildende Kraft des Einzelhandels stellt eine Saule der Stadt-
entwicklung und des Wirtschaftslebens in Eilenburg dar. Einzelhandel und Stadtent-
wicklung stehen in enger Wechselbeziehung. Dabei besitzt dieses Wechselspiel eine iden-
titatsstiftende Funktion. Ein attraktiver Handel im Mix mit anderen Funktionen (Gastrono-
mie, Dienstleistungen, Kultur etc.) pragt das Stadtbild positiv und umgekehrt bieten
stadtebauliche Entwicklungen Chancen der Inszenierung flir den Handel.

Die Zielsetzungen einer zukunftsorientierten Einzelhandelsentwicklung tangieren folge-
richtig die Ubergeordneten Ziele der Stadtentwicklung. Sie stellen ein komplexes System
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dar, eng miteinander verknipft und wechselseitig verbunden, letztlich auch nur in diesem
Bedingungsgeflige auf die Sicherung urbaner, lebendiger Stadtstrukturen ausgerichtet.
Zukunftsfahigkeit bedeutet in erster Linie, dass relevante Einflussfaktoren, wie der demo-
graphische Wandel und die damit verbundenen Effekte Berlicksichtigung finden. Die
mittelzentrale Funktion auch zuklinftig umfassend erflillen zu kénnen, ist auch ein Stlick
Lebensqualitat fur die eigene Bevolkerung.

Vor diesem Hintergrund werden einzelhandelsrelevante Ziele formuliert, die zunachst in
den folgenden Kernaussagen zusammengefihrt sind:

- Innenentwicklung vor AuBenentwicklung,

- auf eigener Identitat aufbauen,

- urbane Qualitat weiterentwickeln,

- qualitatsvolles Stadtwachstum sichern.

Das stadtebauliche Ziel einer Innenentwicklung vor AuBenentwicklung kann auf das zu
betrachtete Entwicklungsszenario des ,Zusammenwachsens innerstadtischer Angebots-
strukturen™ angewandt werden. Dies kann auch Entwicklungen, wie die Aufgabe
bestehender Einzelhandelsstandorte an unwirtschaftlichen oder stadtebaulich unglnsti-
gen Standorten, einschlieBen.

Die Zentrenstruktur fir Eilenburg stellt sich wie folgt dar:

v B

Hierarchische Versorgungsstruktur Sondergebiete grof¥flachiger
Einzelhandel
1 Innenstadt als Hauptzentrum
2 Stadtteilzentrum Sonderform der Zentrenentwicklung
PuschkinstraRe Uberlagert hierarchische Zentrenstruktur
3 Nahversorgungszentrum
GrenzstraRe Abzustimmen auf arbeitsteilige Erganzung
4 Nahversorgungslagen des zentrenbezogenen Angebotes

= Grundgerist der Versorgungsstruktur

Q.

Ausgehend von dieser zukunftsorientierten Zentrenstruktur lassen sich im Kern die Ziele
fiir die Einzelhandelsentwicklung in Eilenburg wie folgt fassen:

- Der innerstadtischen Entwicklung wird oberste Prioritét eingeraumt, dem haben
sich andere Entwicklungen unterzuordnen, um einer weiteren Zergliederung der Einzel-
handelsstruktur in Eilenburg entgegen zu wirken.

- Durch funktionale Zusammenfihrung verschiedener Geschéaftslagen im innerstad-
tischen Bereich wird die rdumliche Praferenz der Innenstadt untersetzt und die
Ausstrahlungskraft des Mittelzentrums erhéht.

- Unter Zuhilfenahme planungsrechtlicher Instrumentarien sollte die Durchsetzung
des Einzelhandelskonzeptes konsequent verfolgt werden.

- Ansiedlungen und Erweiterungen von groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen
kénnen nur noch in stadtebaulich integrierter Lage erfolgen und sind nur dann zulassig,
wenn sie zur Starkung stadtebaulicher Funktionen beitragen.

- Stadtebaulich integriert ist in dem Sinne zu fassen, dass eine ginstige Lage zur
Innenstadt oder Nahversorgungslagen vorliegt, die auch fir nichtmobile Bevdlkerungs-
gruppen gut erreichbar und tiber den OPNV gut erschlossen ist.

- Mit dem Einzelhandelskonzept liegt ein Orientierungsrahmen zur Standort-
entwicklung vor, der Investitionssicherheit fiir Unternehmen schafft und stadtebaulich
erwilnschte Investitionen absichert.

Die dargelegten Zielvorstellungen berlicksichtigen einerseits den Handel als pragendes
Element zentraler Versorgungsstrukturen und andererseits die Notwendigkeit des Zu-
sammenflhrens verschiedener Funktionen und Branchen (Handel, Gastronomie,
Dienstleistung, 6ffentliche Verwaltung) zu einem frequenzbringenden Gesamtsystem.
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Standortentwicklung und potentielle Entwicklung des Verkaufsflaichenbestandes
Ausgehend von der relativ konstanten Entwicklung in den vergangenen Jahren steht
zuklinftig ein hoher Flachenbesatz einer sinkenden Nachfrage gegenliber, wodurch sich
der Standortwettbewerb in Eilenburg verscharfen wird.

Grundsatzlich besteht kein zusatzliches Entwicklungspotenzial flir Einzelhandelsansied-
lungen. Ohne gezielte Standortentwicklung besteht die Gefahr einer Zergliederung der
Eilenburger Einzelhandelsstruktur zu Lasten der mittelstandischen Anbieter im Stadt-
zentrum und zu Lasten der Qualitat der verbrauchernahen Grundversorgung. Entwick-
lungspotenziale im Einzelhandelsbesatz der Stadt liegen in spezifischen
Angebotsstrukturen und Standortpraferenzen.

Folgende Entwicklungspotenziale bestehen:

- Sinkende Nachfrage erfordert eine Bilindelung von Versorgungsfunktionen im
Stadtgebiet, um Eilenburg als attraktiven Einzelhandelsstandort zu entwickeln und nach-
haltig zu positionieren.

- Verdichtung des Hauptgeschaiftsbereichs — Starkung der innerstadtischen Einzel-
handelsstrukturen durch Ansiedlung Frequenz starkender Anbieter im Stadtzentrum.

- Einzelhandelsansiedlungen sind nicht grundsatzlich auszuschlieBen, aber durch zielge-
richtete Standortentwicklung in das Stadtzentrum einzubinden. Anbieterstrukturen
kdénnen und missen sich weiterentwickeln.

- Standortverlagerungen, insbesondere von Lebensmittelmarkten / Discountern inner-
halb des Stadtgebietes sind gegeniiber einer Neuansiedlung grundsatzlich zu
bevorzugen. Zielsetzung sind gesamtstadtisch ausgewogene Nahversorgungsfunktionen
bei gleichzeitiger, zentrenorientierter Verdichtung von Einzelhandelsflachen.

- Keine zusitzlichen Einzelhandelsflachen an dezentralen und autoorientierten
Standorten. Zusatzliche Kapazitdten flihren ausschlieBlich zu Umsatzumverteilungspro-
zessen; sind die Standorte nicht in das Stadtzentrum eingebunden, ist ein Umsatzentzug
aus dem Stadtzentrum zwangslaufig die Folge.

Die Entwicklung des Stadtzentrums, insbesondere des innerstadtischen Hauptfrequenzbe-
reiches, erhoht die Magnetwirkung auf das Umland und starkt somit die Zentralitat als
Mittelzentrum.

Eine Konzentration von Versorgungsfunktionen wird, auch unter Beriicksichtigung des
Stadtumbaues, mit der Aufgabe unwirtschaftlicher und stadtebaulich unerwiinschter
Standorte verbunden sein. Im Vordergrund steht die Blindelung von Versorgungsfunktio-
nen in attraktiven, erlebbaren und aus Unternehmenssicht wirtschaftlichen Standorten.
Folglich bedingt diese Entwicklung keine wesentliche nominelle Ausweitung des Einzel-
handelsbesatzes, sondern die Sicherung und den qualitativen Ausbau zentraler Versor-
gungsstandorte.

SchlieBlich ist zu erwarten, dass ein gestdrktes innerstadtisches Zentrum sich neben dem
leistungsfahigen, peripheren Sondergebiet (Marktkauf) im zukiinftig noch verscharfenden
Standortwettbewerb behaupten kann.

Steuerung der Einzelhandelsentwicklung durch planungsrechtliche Instrumenta-
rien

Betriebe des groBflachigen Einzelhandels sind nur in Kern- oder Sondergebieten zulassig.
Wenn dem groBflachigen Einzelhandel einerseits einzelne Entwicklungsschwerpunkte
zugewiesen werden, sind andererseits auch Aussagen uber die Entwicklung derartiger
Betriebe zu treffen, die an Standorten auBerhalb der dargestellten Schwerpunkte bereits
ansassig sind (z.B. Teppichfreund™) oder sich ansiedeln wollen, um auch hier eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Einer raumlichen Ausdehnung dieser Standorte und eine Erweiterung der dort zurzeit

bestehenden Einzelhandelsbetriebe ist aus stadtebaulichen Griinden, auch unter Berlick-
sichtigung wesentlicher Aspekte der Stadtentwicklung, nicht gewollt.
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Die Steuerung der Ansiedlung, insbesondere von Discountmarkten im food- und non-
food-Bereich und weiteren Anbietern bis 800 m?2, ist auszurichten an den stadtebaulichen
Zielstellungen, untersetzt durch die Zentrenstruktur. Auch bereits vorhandene Standorte
kénnen sich verandern (z.B. Altstandort Lidl GmbH). Durch ergéanzende Ansiedlungen
werden sie aufgewertet und kénnen sich zum Konkurrenzstandort zur Innenstadt entwi-
ckeln. Diesen potenziellen Entwicklungen soll bereits im Vorfeld stadtplanerisch
entgegengewirkt werden, um die Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche nicht
zu gefahrden. Die zielgerichtete Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes erfordert sowohl
eine Unterstlitzung gewiinschter Einzelhandelsansiedlungen als auch eine Unterbindung
nicht gewollter Standortentwicklungen.

Ein Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen an ungeeigneten Standorten bedarf einer
detaillierten Begrindung bzw. Zielformulierung der Nutzung. Als geeignetes Mittel kann
hier der einfache Bebauungsplan mit Festsetzung der Nutzungsart eingesetzt werden.

Vorrangiges Ziel flir Ansiedlungsvorhaben von Einzelhandelsbetrieben mit Umsatzschwer-
punkten bei zentrenrelevanten Warengruppen ist es, diese an integrierten Standorten in
den zentralen Versorgungsbereich einzubinden. Die resultierende Kundenfrequenz soll
der Belebung der Ortsmitte dienen und diese weiter starken.

Die Qualitat und Eignung eines Standortes werden in erheblicher Weise sowohl von der
raumlichen Distanz zum Hauptgeschéaftsbereich als auch von der Qualitat der FuBwege-
verbindung beeinflusst.

Zentrenhierachie innerhalb der Stadt

Vergleichbar der Uberértlichen Zentrengliederung besteht auch innerhalb des Stadtgebie-
tes eine abgestufte Zentrenhierachie. Sie gliedert sich grundsatzlich in die Innenstadt mit
dem Hauptgeschaftszentrum, diverse Nahversorgungszentren fir den kurz- und mittel-
fristigen Bedarf in den Ubrigen Stadtteilen bzw. Wohngebieten und dezentrale Standorte
in Gewerbe- und Sondergebieten.

Das aktuelle Erscheinungsbild des Stadtteils Eilenburg-Mitte wird durch die umfangli-
chen SanierungsmaBnahmen von Gebauden, StraBen und Platzen gepragt. Die Konturen
der historischen Altstadt zeigen sich in der Verknlipfung von modernen Bauten und res-
taurierten, denkmalgeschiitzten Gebauden, die flr die Wiederbelebung des urbanen
Stadtkerns stehen. Das historische Rathaus mit dem davor liegenden Marktplatz und der
angrenzenden Nikolaikirche bildet den Mittelpunkt des Altstadtrings, der umschlossen
wird von Nordring und Dr.-Kilz-Ring.

Die Innenstadt als einzelhandelsfunktionales Hauptgeschaftszentrum erstreckt sich Gber
den Kernbereich, Leipziger StraBe, Torgauer StraBe, Marktplatz, Kornmarkt sowie Breite
StraBe und auf diesen Bereich zulaufender StraBen. Die exakte Abgrenzung ist in

Anlage 8.1 (Beiplan Zentrale Versorgungsbereiche) zur Begriindung dargestellt. Der
bandférmige Verlauf des Hauptgeschaftszentrums, der Entfernungen von bis zu 800 m
entlang der Hauptverkehrsachsen umfasst, bedingt eine differenzierte Bewertung der
Qualitat der Innenstadt als Einzelhandelsstandort. Positiv hervorzuheben ist die Verbin-
dung von Handel, Wohnstandort und anderweitig frequenzstarkenden Strukturen, wie
Stadtverwaltung, Gastronomie und Dienstleistern (Banken, Reisebliro etc.), die die Urba-
nitat des Standorts untersetzen. Allerdings weist der definierte Hauptgeschafts-bereich
zunachst einmal aufgrund mangelnder Verflechtung und funktionaler Kopplung innerstad-
tischer Einzelhandelsfunktionen Defizite auf, die in unterschiedlichen Standort-qualitaten
des Hauptgeschdaftsbereichs zum Ausdruck kommen. Die Passantenstrome in der Innen-
stadt sind eher auf den Versorgungskauf ausgerichtet als auf Bummelshopping und
Einkaufserlebnis, die die eigentlichen Bestimmungsfunktionen der Innenstadt darstellen.
Den dichtesten Besatz an Einzelhandelsgeschaften weisen die Leipziger StraBe mit 31
Geschaften und die Torgauer StraBe mit 20 Ladengeschaften auf. Die mangelnde Verdich-
tung des Einzelhandelsbesatzes flihrt zu einem Bruch innerhalb des
Hauptgeschéaftsbereichs und zudem auch zu unterschiedlichen Standortqualitaten inner-
halb der StraBenzlige. Die Breite StraBe, RinckartstraBe, Marktplatz, Kornmarkt verfiigen
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ohnehin bereits liber einen deutlich geringeren Besatz an Einzelhandel. Besonders der
Markt als urbanes Zentrum der Stadt ist, auBer an Markttagen, wenig belebt. Es fehlt die
funktionale Anbindung zum Hauptgeschaftsbereich und die Einbindung in die Passanten-
strome.

Der Handel im innerstadtischen Bereich ist groBtenteils kleinflachig strukturiert. Nur
wenige Filialisten (u.a. Ernsting “s family, NKD Bekleidungsmarkt, Drogerie Schlecker,
Plus-Lebensmitteldiscounter, Konsum-Lebensmittel) sind prdsent. Das Bild pragen vor
allem regionale Anbieter, von denen ein GroBteil ein spezialisiertes, profiliertes Angebot
zentrenrelevanter Sortimente, wie Bekleidung, Wasche, Schuhe/Lederwaren, Unterhal-
tungselektronik etc. unterbreitet. Hervorzuheben sind auf Grund einer entsprechenden
Anziehungskraft auf die Innenstadt das Modehaus Fischer, Unterhaltungselektronik EP
Garbrecht sowie der Konsum - Lebensmittelmarkt in der Breiten StraBe.

Trotz der bereits benannten leistungsfahigen Einzelhandelsbetriebe, die erganzt werden
durch weitere Fachgeschafte im Mix verschiedener Branchen, ist derzeit die Anziehungs-
kraft und Ausstrahlung der Innenstadt von Eilenburg begrenzt und eines Mittelzentrums
nicht adaquat. Obwohl es zu bertlicksichtigen gilt, dass die Lagegunst der Stadt einerseits
Vorteile bringt, andererseits flir den Einzelhandel sich problematisch darstellt, so sind
dennoch Potenziale zur Starkung der Innenstadt herauszuarbeiten.

Neben dem Plus-Markt in der WallstraBe, dem Konsum Lebensmittelmarkt in der Breiten
StraBe werden Nahversorgungsfunktionen im Stadtteil Mitte durch den Discounter Penny
in Agglomeration mit anderen Anbietern des kurzfristigen Bedarfsbereichs in der Kra-
noldstraBe sowie dem Netto-Markt am Nordring wahrgenommen.

In verschiedenen Streulagen des Stadtteiles Eilenburg-Mitte sind dariber hinaus weitere
Anbieter vorwiegend im kurzfristigen Bedarfsbereich angesiedelt.

Im Wettbewerb der Standorte besitzt der Stadtteil Eilenburg-Ost eine besondere Rele-
vanz fur die Innenstadt. Eine starke Konzentration von Verkaufsflache in diesem Stadtteil
ist auch in der Differenzierung zwischen den Marktkauf-Areal an der Schon-dorfer Mark,
das alleine mehr als ein Drittel der Eilenburger Verkaufsflache reprasentiert und dem
Stadtteilzentrum PuschkinstraBe sowie weiteren Ansiedlungen, insbesondere an der Wur-
zener StraBe und Torgauer LandstraBBe, festzuhalten. Wahrend das Stadtteil-zentrum an
der PuschkinstraBe, vor allem durch eine kleinteilige Fachgeschaftsstruktur des kurz- und
mittelfristigen Bedarfsbereichs, mit Ausnahme des Lebensmittel-Discounters Norma
gepragt ist, sind an den AusfallstraBen Wurzener und Torgauer LandstraBe Lebensmittel-
markte von ALDI, Diska und Netto sowie des Konsums angesiedelt. Hauptsachlich
konzentriert im Stadtteil Eilenburg-Ost sind auch Angebote des langfristigen Bedarfsbe-
reichs (Bliromd&bel-Fachmarkt, Teppich-Fachmarkt, Klichenstudio etc.).

Die Einzelhandelssituation im Stadtteil Eilenburg-Berg ist als wohnnahe Versorgung zu
charakterisieren. Die Einzelhandelsagglomeration an der GrenzstraBe mit REWE-
Supermarkt, Textil- und Schuhfachmarkten (KiK und Deichmann) sowie weiteren kleintei-
ligen Anbietern des kurzfristigen Bedarfsbereichs erflllt die Funktion eines
Nahversorgungszentrums. Die Ansiedlung des ALDI in Verbindung mit Drogerie und Ge-
trankemarkt an der StraBBe der Jugend stellt eine Nahversorgungslage flir das umliegende
Wohngebiet dar. Entlang der BergstraBe bzw. in unmittelbarer Umgebung befinden sich
einige Fachgeschéfte im Branchenmix (u.a. Radladen, Lebensmittel, Blumen, Unterhal-
tungselektronik. Weitere Einzelhandelsstandorte mit mehr als einem Anbieter sind in der
Halleschen StraBe, am Maxim-Gorki-Platz sowie in der MihlstraBe. Deren Angebotsspekt-
rum umfasst Sortimente vom kurzfristigen bis zum langfristigen Bedarfsbereich (Mébel).
Im Reslimee der Bewertung der Zentrenstruktur ist festzustellen, dass zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt auf Grund der Zergliederung des Einzelhandels bzw. einer Konzentration
an verschiedenen Standorten und der eingeschrankten Funktionswahrnehmung der In-
nenstadt eine hierachische Zentrenstruktur, entsprechend stadtebaulicher Zielsetzungen,
nicht konsequent darstellbar ist.

Um das Ziel einer weitgehenden Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels zu
erreichen, werden die zentralen Versorgungsbereiche mit hierarchisch gestuftem Zent-
rengeflige fur den Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten durch die Integration
in den Flachennutzungsplan festgelegt:
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= das Stadtzentrum als Hauptzentrum (StraBenziige der Leipziger und Torgauer
StraBe unter Einbeziehung des Markt- und Nikolai-Platzes inklusive der Magnet-
standorte Konsum, Plus-Markt, Fischer-Modemarkt zur Abgrenzung einer
einzelhandelsfunktionalen Innenstadt)

» das Stadtteilzentrum PuschkinstraBe (StraBenzug der PuschkinstraBe vom
Kreuzungspunkt UferstraBe/Wurzener Platz bis zur Einmindung Am Regenbogen,

= das Nahversorgungszentrum GrenzstraBe (Areal des Einkaufszentrums ein-
schlieBlich der norddstlich angrenzenden Bereiche der GrenzstraBe sowie der
stdwestlich befindlichen Bereiche der geplanten Wohn- und Geschaftshauser (Be-
standteil des B-Planes Nr. 9.1 ,,An der Leipziger H6he" - Teil I))

Diese zentralen Versorgungsbereiche werden zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht allen
Anspriichen gerecht, haben jedoch das erforderliche Potenzial und sollen im Rahmen
der Stadtentwicklung entsprechend weiterentwickelt werden.

Das planungsrechtliche Instrumentarium wird durch die ortspezifische Sortimentsliste -
Eilenburger Liste - (Anlage 8.2) zur Festlegung von zentrenrelevanten Sortimenten in
Bebauungsplanen und zur Bewertung von Ansiedlungsvorhaben erganzt.

Es handelt sich hierbei um Sortimente, die auf Grund ihrer spezifischen Situation bei
dezentraler Ansiedlung zentrenschadigende Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche erwarten lassen und deshalb einer gesteuerten Entwicklung bedtirfen.

Zusammenfassung

Eilenburg verfligt Gber eine Verkaufsflache von insgesamt 31.479 m2, pro Einwohner
stehen 1,81 m2 Verkaufsflache (Stand 31.12.2006) zur Verfiigung. Auch unter Berlck-
sichtigung der zentralértlichen Versorgungsaufgaben flir den mittelzentralen
Verflechtungsbereich ist damit ein hoher Verkaufsflachenbestand zu konstatieren.

Vor dem Hintergrund sich verandernder Rahmenbedingungen, vor allem des prognosti-
zierten Bevdlkerungsriickgangs, sind der quantitativen Entwicklung der
Einzelhandelsflache damit definitiv Grenzen gesetzt. Einem zuklnftig sinkenden einzel-
handelsrelevanten Nachfragevolumen steht ein hoher Flachenbesatz gegenlber,
zwanglaufig erhoht diese Entwicklung den Wettbewerbsdruck zwischen den Standorten
und den Anbietern. Gefdhrdet sind insbesondere die inhabergefiihrten Fachhandels-
betriebe, wo ricklaufige Flachenproduktivitdaten zur Existenzaufgabe flihren und folglich
auch zu stadtebaulichen Auswirkungen.

Besonders die Innenstadt hat in den vorangegangenen Jahren, auf Grund stadtebaulicher
Probleme und dem allgemeinen Trend der Verlagerung von Einzelhandelszentralitat an
periphere Standorte der Stadt folgend, nicht die Kompetenz als funktionales Hauptge-
schaftszentrum mit regionaler Ausstrahlung darstellen kénnen. Die Wahrnehmung der
zentraldrtlichen Funktion wird durch die Nahe zum Einkaufszentrum Paunsdorf- Center
und dem Oberzentrum Leipzig sowie ,nova eventis" Ginthersdorf stark beeinflusst.
Potenziale fir eine nachhaltige Entwicklung der Innenstadt sind gegeben.
Schwerpunkte sind die Verdichtung und das Zusammenwachsen der innerstadtischen
Standortlagen und eine qualitative Entwicklung der Angebotsstrukturen.

Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Nachfrageentwicklung werden die Starkung
der Innenstadt, die Stabilisierung und der qualitative Ausbau der weiteren Versorgungs-
struktur als strategische Aufgaben definiert.

Zur Untersetzung dieser Aufgabenstellungen sind folgende Schritte erforderlich:

- Starkung der Zentrenstruktur in einem hierarchisch gegliederten Geflige, in dem
der innerstadtischen Entwicklung oberste Prioritat eingeraumt wird. Die Innenstadt bildet
gemeinsam mit dem Stadtteilzentrum PuschkinstraBe, dem Nahversorgungszentrum
GrenzstraBe und den weiteren Nahversorgungslagen das Grundgerist der Versorgungs-
struktur. Potenzielle Neuansiedlungen orientieren sich an der Zentrenstruktur. Andere
Entwicklungen haben sich dem unterzuordnen, um einer weiteren Zergliederung der
Einzelhandelsstruktur in Eilenburg entgegen zu wirken.

Die Innenstadt als Kristallisationspunkt der mittelzentralen Versorgungsfunktionen ist
durch gezielte Ansiedlungspolitik auch rdumlich weiter zu starken und in seiner Ange-
botsvielfalt zu komplettieren.
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- Flr eine Ausweitung des Einzelhandelsbesatzes im betrachteten Planungszeitraum
besteht nur ein geringer Spielraum. Dabei sind Einzelhandelsansiedlungen nicht grund-
satzlich auszuschlieBen, aber durch eine gezielte Ansiedlungspolitik und
Flachenmanagement in das Stadtzentrum einzubinden.

- Im Zuge des Stadtumbaus bzw. auch bei Veranderungen der Siedlungsstruktur
kann die Wertigkeit von Standorten beeinflusst werden und damit die Aufgabe von Anbie-
tern an zukinftig unwirtschaftlichen Standorten verbunden sein. Standortverlagerungen
innerhalb des Stadtgebietes sind gegeniiber Neuansiedlungen grundsatzlich zu beférdern
und sollten sich an der definierten Zentrenstruktur orientieren.

- Zusatzlichen, relevanten Einzelhandelsflachen an dezentralen und autoorientierten
Standorten ist entgegenzuwirken.

7.3 Landwirtschaft/Wald/Fischereiwirtschaft

Landwirtschaft

Darstellung im Fléchennutzungsplan

Unter Landwirtschaft ist im Sinn des § 201 BauGB Ackerbau, Wiesen- und Weidewirt-
schaft, Pensionstierhaltung auf liberwiegend eigener Futtergrundlage, gatrenbauliche
Erzeugung, Erwerbsobstbau, Weinbau, berufsméaBige Imkerei und berufsmaBige Binnenfi-
scherei zu verstehen. Im Flachennutzungsplan kann dabei eine spezifische Darstellung
nach den einzelnen Zweigen der Landwirtschaft in Betracht gezogen werden.

Die Darstellung erfolgte fiir bestehende landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es wurde
eine differenzierte Darstellung flir die Flachen des Ackerbaus (gelb) und des Dauergrin-
landes (Wiesen- und Weidewirtschaft, hellgriin) gewahit.

Schon seit Jahrhunderten wird im Eilenburger Raum Landwirtschaft betrieben. Die Sied-
lungen Behlitz, Kospa, Pressen, Zschettgau, Wedelwitz und Hainichen sind Zeugen der
doérflichen Vergangenheit. Auch in den Stadtteilen Eilenburg-Berg und Eilenburg-Ost
(Kiltzschau) sind groBe Gutshoéfe in ihrer baulichen Struktur noch erkennbar.

Die Zahl der in der Landwirtschaft Beschaftigten ist im Vergleich zur Zeit vor 1990 aller-
dings stark zurickgegangen. Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig in der Land- und
Forstwirtschaft bzw. der Fischerei Beschaftigten in Eilenburg betragt mit Stand April 2008
gerade einmal noch 98 Personen.

Zum gleichen Zeitpunkt arbeiten im Bereich der Stadt noch 41 landwirtschaftliche Unter-
nehmen:

davon Gemarkung Kospa-Pressen

11 Wiedereinrichter im Haupterwerb 3
15 Wiedereinrichter im Nebenerwerb -
5 Personengesellschaften 3
6 juristische Personen 4
4 Gartenbaubetriebe -

Zwei der landwirtschaftlichen Unternehmen vermarkten ihre Erzeugnisse als Direktver-
markter selbst. Die anderen Unternehmen vermarkten ihre Produkte Gber Direktverein-
barungen mit Verarbeitungsbetrieben bzw. Handlern.

Etwa 67% des Stadtterritoriums sind landwirtschaftlich genutzte Flachen. Dabei werden
die Flachen in der Muldenaue Uberwiegend extensiv als Dauergriinland bewirtschaftet,
wdhrend auBerhalb dieser Bereiche die Boden meist intensiv zur Marktfruchtproduktion
genutzt werden.

Die Ackerflachen werden Uberwiegend von ortsansassigen Agrarbetrieben der oben auf-
gefiihrten Rechtsformen genutzt.
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Tierhaltende Landwirtschaftsbetriebe aus dem Umland nutzen vor allem die Grinlandbe-
reiche (Schafe, Rinder).

Im Bereich von Eilenburg gibt es noch sieben Betriebe, die sich der Tierhaltung widmen.
Dabei kdnnen die Haltung von Pferden, Rindern, Schweinen und Hihnern als nahezu
vernachlassigbar angesehen werden. Lediglich der Schafzucht und -haltung kommt mit
Uber 1.700 Tieren in vier Betrieben noch eine landwirtschaftliche Bedeutung zu.
Tierhaltung in nennenswerten GréBenordnungen (1.300 Mastschweine; 180 Zuchtschwei-
ne) gibt es lediglich noch im Landgut Zschettgau GmbH.

Eine ehemalige Anlage sudlich von Wedelwitz wird durch einen Reiterhof nachgenutzt,
der an Fernreitrouten angebunden wurde.

Das ehemalige Kartoffellagerhaus in Eilenburg-Ost dient derzeit nur noch Lagerzwecken
fir Getreide.

Der Deutschen Getreide AG stehen weiterhin ihre Siloanlagen an der Dibener LandstraBBe
zur Verfligung.

Die Flachen der ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebe Gut Noitzsch (Zscheppliner
LandstraBe) und Milchviehanlage Liemehna haben ihre ehemaligen Nutzungen aufgege-
ben. Da die Firma Frankenbrunnen weitere Erweiterungen ihres Firmengeldandes plant,
ein Teil dieser Flache als Abstellflache flir die Fahrzeuge eines Logistikunternehmens und
hauptsachlich durch den Reitverein ,Eilenburg 2000" e.V. bereits genutzt wird, soll die
Flache des ehemaligen Gutes Noitzsch als geplante Gewerbeflache entwickelt werden.

In einem Teil der ehemaligen Milchviehanlage Liemehna (Gemarkung Kospa- Pressen) ist
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Résl GmbH" eine Gewerbefldche flir einen
Baubetrieb festgesetzt. Der gesamte Standort befindet sich in Nachnutzung der Rosl
GmbH.

Flurneuordnungsverfahren

Fir den Bereich der Gemarkung Kospa-Pressen wurde ein Verfahren der Landlichen Neu-
ordnung nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) angeordnet. Das Verfahrensgebiet
umfasst dabei eine Flache von ca. 1.380 ha mit ca. 1.870 Flurstlicken. Bis auf wenige
Flurstiicke nordwestlich von Behlitz nimmt die gesamte Gemarkung Kospa-Pressen inklu-
sive der vier Ortslagen am Verfahren teil.

Die Ergebnisse der Landlichen Neuordnung werden mit Ausflihrung des Flurbereinigungs-
planes (§§ 58, 61 FlurbG) bzw. durch vorzeitige Besitzeinweisung (§ 65 FlurbG) wirksam.
Im Verfahren werden insbesondere in der Feldlage schon vorhandene StraBen bzw. Wege
grundhaft ausgebaut sowie wasserbauliche MaBnahmen und MaBnahmen der Land-
schaftspflege durchgefihrt. Zur ErschlieBung der neuen Flurstlicke werden notwendige
neue Wege ausgewiesen,nicht mehr bendtigte Wege erléschen.

Der Vorstand der Teilnehmergemeinschaft Kospa-Pressen erstellte dazu den Wege- und
Gewasserplan nach § 41 FlurbG, der samtliche MaBnahmen enthalt. Dieser wurde 2002
vom ALE Wurzen genehmigt. Darin konnten auch Wiinsche des Ortschaftsrates und Ideen
aus dem OEK einflieBen. Durch die Bodenordnung werden die Eigentumsverhaltnisse neu
geordnet, bestehende Landnutzungskonflikte aufgehoben und Nutzungs- und Eigentums-
grenzen entsprechend angepasst.

Die Schwerpunkte im Wege- und Wasserbau in der Feldlage wurden in den Jahren 2003
bis 2007 realisiert. Die PflanzmaBnahmen erfolgen zum GroBteil nach der Neuzuteilung.
Der Eigentumsiibergang soll im Jahr 2013 erfolgen. Bis dahin werden die Wunschtermine,
der Neugestaltungsentwurf, die Absteckung der neuen Flurstlicke sowie die Aufstellung
des Neuordnungsplanes nach § 59 FlurbG realisiert.

Die Ortslagen Pressen und Kospa wurden neu vermessen. Dabei wurden u.a. bestehende
Nutzungskonflikte beseitigt und ungetrennte Hofrdume aufgeldst. Die Ortslagen Zschett-
gau und Behlitz sollen folgen.

Die in der Gemarkung Sprotta (Gemeinde Doberschiitz) gelegenen stadteigenen Flursti-

cke der Stadt Eilenburg sind im Ergebnis der Flurneuordnung Uberwiegend einer
Grinlandnutzung zugeordnet.
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Waldflachen

Darstellung im Flachennutzungsplan

Bei der Darstellung der Flachen fir Wald wird an den Waldbegriff des Bundeswaldgeset-
zes angeknUpft, der neben der forstwirtschaftlichen Nutzung auch die Erholungs- und
Schutzfunktion des Waldes mit einschlieBt. Die Darstellung erfolgt flir bestehende und
geplante Waldgebiete.

Bei den geplanten Waldflachen sind unter anderem auch AusgleichsmaBnahmen fir die
Anderung des B-Planes Nr. 2-11/92 ,Am Schanzberg" enthalten.

Im Gebiet der Stadt Eilenburg gibt es neben Griinflachen auch 141,82 ha Waldflachen,
die Uber das Plangebiet verstreut sind und somit keine gréBeren oder zusammenhangen-
den Waldflachen bilden.

Von den Flachen stellen 37,55 ha Waldfldchen, Gehélzgruppen oder -streifen (Weichholz-
aue) dar, die kaum Wirtschaftswaldcharakter haben. Diese Bereiche wurden von der
Forsteinrichtung flachenmaBig erfasst, aber nicht forstlich eingesichtet, d.h. es wurde
keine Erfassung der Bestandsdaten wie Baumartenzusammensetzung, Alter der einzelnen
Baumarten, Bestockungsgrad, Ertragsklasse usw. vorgenommen. Dargestellt wurden alle
Fldchen aus der Biotoptypenkartierung im Rahmen der Landschaftsplanung.

Die Gr6Be der eingesichteten und als Wirtschaftswald genutzten Flachen betragt 104,27
ha und verteilt sich wie folgt:

= Waldflache Eilenburg-Ost, stdlich der B 87 38,74 ha
»  Waldflache Wedelwitz 8,37 ha
= Waldflache Blrgergarten 21,40 ha
= Waldflache Libbisch 19,88 ha
=  Waldflache Gemarkung Kospa-Pressen 15,88 ha

Bei den ca. 41 ha geplanten Waldflachen handelt es sich dabei insbesondere um die
geplante Ausgleichsflache fiir das Gewerbe- und Industriegebiet ,Am Schanzberg"®, die
Aufforstungsflache nordlich von Behlitz sowie im Bereich Am Barenbruch.

Fischereiwirtschaft

Fischereiwirtschaft wird im Eilenburger Raum nicht betrieben.

Verschiedene Gewdsser, wie der Kiessee, Mulde, Mihlgraben und Altwasser werden ledig-
lich als Angelgewdsser genutzt.

8. Verkehr

Der fachliche Entwicklungsplan Verkehr (FEV) des Freistaates Sachsen vom 24.08.1999
(Bekanntmachung im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt vom 21.09.1999, Gil-
tigkeit bis 31.12.2011) hat die Aufgabe, die Grundsatze und Ziele der zuklinftigen
Verkehrsentwicklung darzustellen und raumbedeutsame MaBnahmen planungsrechtlich
zu sichern. Auf dieser Grundlage wurden Festlegungen im Bereich der Verkehrsinfrastruk-
tur getroffen, die flr alle Gemeinden und Genehmigungsbehérden verbindlich sind. Der
FEV basiert auf dem Landesentwicklungsplan und dem Landesverkehrsplan einschlieBlich
Eisenbahnkonzeption, StraBenausbauplan, Gliterverkehrskonzept und der Radverkehrs-
konzeption. Im FEV werden die Grundsatze und Ziele fir die Entwicklung des Landes im
Fachbereich Verkehr, insbesondere fiir OPNV, Schienen-, StraBen-, Luft-, dem Giiter-,
Fahrrad- und FuBgéngerverkehr und der Binnenschifffahrt ausgewiesen.

Fur Eilenburg wurden neben allgemeinglltigen Regelungen nachfolgende konkreten

Grundsétze und Ziele zum 6ffentlichen und Schienen-Personennahverkehr (OPNV
und SPNV) festgelegt:
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- Grundsatz 1.5: Eisenbahnstrecke Eilenburg-Bad Diiben wurde als Vorbehaltsgebiet
dargestellt

- Ziel 1.5: Freihaltung und teilweiser Ausbau der Trasse fiir den regionalen Verkehr (=
Vorranggebiet): (Halle)-Delitzsch-Eilenburg

Diese Strecke soll auf Grund ihrer Verkehrsbedeutung, ihrer akzeptablen wirtschaftlichen
Effizienz sowie ihrer Bedeutung als Zubringerstrecke fiir die Verdichtungsraume gesichert
werden. Sie sollte in Abhangigkeit iherer perspektivischen Entwicklung ausgebaut wer-
den.

Zum liberregionalen Schienenfernverkehr gibt es folgende Regelungen:
- Ausbauvorhaben der Eisenbahnstrecke Leipzig-Cottbus-Frankfurt/Oder

Zum Thema StraBenverkehr auf Bundes- und StaatsstraBen, Luftverkehr, Binnen-
schifffahrt, Giiterverkehr und Kombinierter Verkehr gibt es keine konkreten fir
Eilenburg zutreffende Regelung.

Hinsichtlich des Fahrrad- und FuBgangerverkehrs wurde die Schaffung eines zusam-
menhdngenden Uberregionalen Radwegenetzes unter Berlicksichtigung der Anfor-
derungen des Alltagsverkehrs, Schiler- und Freizeitverkehrs als Grundsatz formuliert.
Dabei sollen forst- und landwirtschaftlich genutzte Wege und 6ffentliche StraBe mit ge-
ringer Verkehrsstdarke genutzt werden, notfalls wird auf den Neubau von straBen-
begleitenden Radwegen verwiesen.

Als Ziel wird die Schaffung von Entwicklungsbedingungen fir den Alltagsradverkehr durch
die Ausweisung, den Bau und die Beschilderung von vernetzten Radwegen benannt.

Als Vorbehaltsgebiet flir den Fahrradverkehr wurde der Muldentalradwanderweg darge-
stellt.

8.1 StraBenverkehr

Darstellung im Fléachennutzungsplan

Es sind die Uberértlich und 6rtlich bedeutsamen Verkehrsflachen darzustellen. Mit Gber-
ortlichem Verkehr ist der ibergemeindliche Verkehr, der die Stadt mit Nachbargemeinden
verbindet, und der Verkehr, der durch das Gemeindegebiet mit Gberdrtlicher Bedeutung
hindurchgefihrt wird, gemeint. Die Darstellung des 6rtlich bedeutsamen Verkehrs er-
streckt sich im Wesentlichen auf Verbindungs-, Sammel- und ZubringerstraBen, vor
allem, wenn sie den Anschluss an Uberoértliche StraBe darstellen.

Die Darstellung umfasst die bestehenden und die geplanten 6rtlich und Gberértlich be-
deutsamen Verkehrswege.

Die Stadt Eilenburg wird von den BundesstraBen B 87 und B 107 tangiert. Die Staatsstra-
Be S 4 (nach Krostitz/Delitzsch) ist durch ein hohes Verkehrsaufkommen gepragt.
Demgegeniber ist die StaatsstraBe S 11 (Wurzen, Bad Diben) konfliktfreier.

Mit dem Bau der Ortsumgehungen B 87 und B 107 sind Verbesserungen des Verkehrs-
flusses und der innerstadtischen Umweltbedingungen zu verzeichnen.

Nicht im Projekt des Neubaus der Ortsumgehung B87 enthalten war die dringend not-
wendige Weiterfihrung im Westen zwischen der jetzigen B107 und der Gemeinde
Jesewitz, Ortsteil Wélpern. Fir diese rund 2,5 km lange Weiterfihrung (Bahnibergangs-
beseitigung Woélpern westlich von Eilenburg) liegt der Planfeststellungsbeschluss vor.
Baubeginn soll 2009, Verkehrsfreigabe 2010 sein.

Mit dem Ausbau des Stadtzubringers Mittelweg/Fischerweg wurde vor allem die stadte-
baulich und stadtgeschichtlich wertvolle Situation Burgberg/BergstraBe vom Verkehr,
insbesondere dem Schwerlastverkehr, entlastet und die Gefahrdung der Standfestigkeit
des Burgberges herabgesetzt.
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Der Stadtrat bestdtigte 2003 das Szenario 2 des Innerstddtischen Verkehrskonzeptes
(Beschluss zum Zielmodell 2015) zur Fihrung des Durchgangsverkehrs auf der Leipzi-
ger/Torgauer StraBe und dem Nordring als Vorzugsvariante.

Im Vordergrund stehen dabei die sichere und zweckmaBige Abwicklung aller Verkehrsar-
ten, die Verbesserung der innerstadtischen Verkehrsstruktur sowie die Erhéhung der
Wohn- und Aufenthaltsqualitiat. Laut Prognoseberechnungen im Verkehrsgutachten der
Dr. Brenner + Minnich Ingenieurgesellschaft mbH Dresden wird fir 2010 auf dem Ver-
kehrszug Leipziger/ Torgauer StraBe noch eine Verkehrsstarke von ca. 11.700 bis 12.400
KFZ/24 h prognostiziert. Weitergehende Untersuchungen zu den Fragen Verkehrsbe-
schrdankung, EinbahnstraBenregelung, Anbindung des librigen StraBennetzes, StraBen-
raumgestaltung, Stellplatzanordnung sind im Innerstadtisches Verkehrskonzept zusam-
mengefasst und miissen in den entsprechenden Bearbeitungsphasen untersucht werden.
Die B 87 alt wurde per Verfigung des SMWA vom 01.01.2005 im Zuge der Ortsdurchfahrt
zur KreisstraBBe (K 7442) bzw. im Stadtteil Eilenburg-Ost zur StaatsstraBBe zurlckgestuft.
Auch die Ortsteile der Gemarkung Kospa-Pressen sind durch das klassifizierte StraBen-
netz gut erschlossen. Insbesondere mit der Staatsstra8e S 4 stehen glinstige Verbin-
dungen nach Eilenburg und Delitzsch zur Verfligung.

Uber die StaatsstraBe S 19 erreicht man den nahegelegenen Ort Bohlitz.

Auf der Grundlage des gliltigen Bundesverkehrswegeplanes vom 01.07.2004 begann die
Sachsische StraBenbauverwaltung mit der Planung einer vierstreifigen BundesstraBe B 87
neu von Leipzig bis zur Landesgrenze Sachsen/Brandenburg. Das Vorhaben ist UVP-
pflichtig. Die Planungen zum Raumordnungsverfahren, dessen Bestandteil die raumord-
nerische Umweltvertraglichkeitsstudie ist, wurden im Oktober 2007 begonnen.

In diesem Zuge erfolgt dann die Festlegung von Trassenkorridoren flir den eventuellen
Verlauf der neuen BundesstraBe.

Auf der Grundlage der von Umweltplanern bereits im Vorfeld ermittelter relativ konflikt-
armer Korridore wurden mehrere Trassenkorridore entwickelt.

Auf Grund der ortlichen Gegebenheiten kristallisiert sich eine weitestgehend trassennahe
Variante zur vorhandenen Ortsumgehung heraus.

8.2 Schienenverkehr

Die Stadt ist vorteilhaft an das Streckennetz der Deutschen Bahn angebunden. Der
Hauptbahnhof und der Bahnhof Eilenburg-Ost bedienen sowohl den Personen- als auch
den Glterverkehr.

An den zwei Zugangsstellen der Stadt finden taglich etwa 1.500 Fahrgastbewegungen
(Stand 2002) statt, wobei der Bahnhof Eilenburg-Ost mit einem Anteil von unter 35 %
eine nicht unerhebliche Rolle spielt.

Die Kursbuchstrecke (KBS) 215 verbindet Eilenburg in der Hauptverkehrszeit halbstiind-
lich mit dem Oberzentrum Leipzig, stlindlich besteht die Méglichkeit in Richtung
Falkenberg bzw. Cottbus zu fahren. Die KBS 219 gewahrleistet eine zweistlindige und in
der Hauptverkehrszeit stindliche Bahnverbindung nach Delitzsch und weiter nach Halle.
Der Bahnhof Eilenburg-Mitte hat auch die Verknlipfungsfunktion flir beide Kursbuchstre-
cken.

Eilenburg-Ost/Eilenburg-Leipzig *
« stindlich im Wechsel fahrender Regionalexpress oder Regionalbahn, damit ganz-
tdgig im 30-Minuten-Takt nach Leipzig von 5.26 Uhr bis 21.31 Uhr
+ Reisezeit von ca. 29 min (RE) bis ca. 31 min (RB)

Eilenburg/Eilenburg-Ost-Torgau-Falkenberg *
« stindlicher Regionalexpress (RE) von 6.31 Uhr bis 21.31 Uhr
« Reisezeit von ca. 34 min
+ Durchbindung nach Cottbus und Bad Liebenwerda-Elsterwerda-Hoyerswerda blei-
ben erhalten

Fassung vom 31.03.09 63



Stadt Eilenburg Flachennutzungsplan

Begriindung, Teil A

Eilenburg-Ost-Halle *
« stindlich im Wechsel fahrender Regionalexpress oder Regionalbahn, damit ganz-
tdgig im 30-Minuten-Takt nach Halle von 04.28 Uhr bis 21.31 Uhr
+ Reisezeit zwischen 53 min und maximal 1 Stunde und 40 min

Quelle: Internet, DB AG, Fahrplanauskunft Stand 17.02.09

Die Orte Kospa, Pressen, Behlitz und Zschettgau besitzen keine eigene Bahnhofe. Der
ndchstgelegene Bahnhof ist der Haltepunkt ,Kédmmereiforst" im Norden, der zur Gemar-
kung Naundorf gehért und von Pressen rund 900 m entfernt liegt.

Die Strecke Leipzig - Cottbus - Frankfurt/Oder wurde, wie unter Punkt 8 bereits erwahnt,
in den FEV als bedeutende, Sachsen betreffende Eisenbahnstrecke des liberregionalen
Verkehrs aufgenommen. Fir die regionalen und Uberregionalen Tourismus- u. Freizeitak-
tivitaten ist insbesondere die Wiederinbetriebnahme der Bahnverbindung Leipzig -
Eilenburg - Bad Diiben - Bad Schmiedeberg - Wittenberg anzustreben.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wurden das Streckennetz der Deutschen Bahn AG mit beiden
Anschlussbahnhofen, die Anschlussgleise flir die Industrie- und Gewerbestandorte ,Am
Schanzberg", die Gebiete an der Dibener LandstraBe EBAWE und Getreidewirtschaft
sowie die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet Nord-Ost vorgesehene
Anschlussmdglichkeit an den Schienenverkehr dargestellt.

8.3 Offentlicher Personennahverkehr

Eilenburg nimmt in der Planung und Gestaltung des 6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV), deren Aufgabentrédger der Landkreis ist, eine besondere Stellung ein, da die
Stadt als Mittelzentrum fiir die umliegenden Gemeinden eine Uberdrtliche Bedeutung hat
und auch durch ihre rdumliche Ausdehnung besondere Anforderungen aufweist.

Die bestehenden Bahnhofe in Eilenburg-Mitte und Eilenburg-Ost sind wichtige Knoten-
punkte fiir die Nutzer des schienen- und straBengebundenen OPNV.

Im Zugangsstellenkonzept Nahverkehrsraum Leipzig sind beide Eilenburger Bahnhofe
enthalten. Es wurde mit der Planung der Umgestaltung der Schnittstelle Bahnhof, insbe-
sondere die Verkniipfung mit dem tbrigen OPNV begonnen. Da die Entbehrlichkeits-
prufung fir die durch die Stadt benétigten Bereiche noch immer nicht abgeschlossen ist,
konnte mit der Umsetzung bisher nicht begonnen werden.

Von lberortlicher Bedeutung sind die Buslinien Eilenburg -Taucha-Leipzig und Eilenburg-
LauBig-Bad Diben der SaxBus Eilenburger Busverkehr GmbH, die Linie Eilenburg-
Krostitz—Delitzsch der Omnibusverkehr Leupold OHG Krostitz sowie die einfahrenden
Linien Wurzen-Thallwitz-Eilenburg und Wurzen-Récknitz-Thallwitz-Eilenburg der Perso-
nenverkehrsgesellschaft Muldental mbH Deuben. Mit dem Bahn- und dem erganzenden
Busangebot besteht eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte Leipzig, Halle, De-
litzsch, Taucha, Bad Diiben und Torgau.

Weitere neun Omnibuslinien der Unternehmen SaxBus Eilenburger Busverkehr GmbH und
GeiBler Reisen GbR Eilenburg sichern die werk- und schultagliche Beforderung der Fahr-
gdste aus den Ortsteilen der Stadt aber auch der der Gemeinden Jesewitz, Zschepplin,
Doberschiitz und teilweise Mockrehna. Neben der Fahrt zur Arbeit, den Einkaufs- und
Arztfahrten hat die Beférderung der Schiiler, die grundséatzlich im OPNV stattfindet, einen
erhéhten Stellenwert. Besonders die Entwicklungen der letzten Jahre in der Schulstruktur
haben dazu gefihrt, dass die Bedeutung Eilenburgs als Mittelschulstandort wesentlich
gewachsen ist und die Schiilerbewegungen nunmehr aus gréBeren Bereichen stattfinden.
Auch bezliglich des Gymnasiums ist dieser Trend bereits eingetreten, er wird sich in den
nachsten Jahren noch verstarken und neben den bereits genannten Wohnorten in héhe-
rem MaBe Schiler aus der Gemeinde LauBig und der Stadt Bad Diiben betreffen. Der
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Schilerverkehr im Grundschulbereich bleibt auf die Ortsteile Behlitz, Kospa, Zschettgau,
Pressen, Hainichen und Wedelwitz zur Grundschule Berg beschrankt.

Erganzt wird das OPNV-Angebot durch Fahrten mit normalem Lienienverkehr, die an den
Markttagen in Eilenburg (Dienstag und Donnerstag) stattfinden und so einerseits der
Bevolkerung der umliegenden Gemeinden die Mdglichkeit des Einkaufens (z.B. Jesewitz-
Gallen-Ochelmitz-Gallen-Liehmehna-Mutzschlehna) eréffnet, anderseits aber auch fiir die
Handler und die Stadt von Bedeutung sind.

In der Stadt selbst sichert ein Stadtverkehr mit den typischen Merkmalen wie ,Gleiche
Strecke - gleiche Minute - Stadtverkehrstarif* die Mobilitat. In der Zeit von 5:35 Uhr bis
19:25 Uhr verkehrt dieser wochentags schleifenféormig zwischen den Stadtteilen Berg-
Mitte-Ost im Stundentakt, der in der Hauptverkehrszeit (vormittags und nachmittags)
noch verklirzt wird. Dabei erfolgt eine Ausrichtung auf die Anschliisse des Schienen-
verkehrs am Bahnhof Eilenburg-Mitte und die Belange von Menschen mit Behinderungen
und anderen Mobilitatseinschrankungen finden durch den Einsatz von behindertenfreund-
lichen Niederflurbussen Beachtung. An den Wochenenden und Feiertagen bleibt ein
Grundangebot im Stadtverkehr bestehen.

Das Projekt ,,Anrufbus®™ wird weitergefihrt und ausgebaut. Mit diesem alternativen Ange-
bot kdnnen Fahrgaste bei Beachtung festgelegter Regeln von montags bis freitags von
05:00 bis 19:00 Uhr und an den Wochenenden und Feiertagen von 09:00 bis 18:00 Uhr
aus dem Stadtgebiet westlich der Mulde in die Eilenburger Ortsteile Behlitz, Kospa,
Zschettgau, Pressen, Wedelwitz, die Gemeinde Jesewitz und die Gemeinde Zschepplin
sowie Teile der Stadt Taucha und umgekehrt fahren. Mit dieser alternativen Bedienform
im OPNV soll besonders in Zeiten, in denen die Nachfrage schwach und ein regulérer
Linienverkehr wirtschaftlich nicht sinnvoll ist, ein OPNV-Angebot vorgehalten werden. Die
Genehmigung wurde durch das Regierungsprasidium Leipzig bis 31.07.2011 erteilt.

Darstellung im Flachennutzungsplan
Auf die Darstellung der Buslinien wird auf Grund der Veranderlichkeit des Busliniennetzes
verzichtet. Dazu ist der Nahverkehrsplan heranzuziehen.

8.4 FuBganger- und Radverkehr, Fernreitroute

FuBgangerverkehr

Die offentlichen StraBen, Wege und Platze sind traditionell die wichtigsten Statten
menschlicher Kommunikation. Insofern ist die Sicherung und Schaffung von Méglichkei-
ten des sicheren, gefahrenlosen Bewegens im Freien neben der verkehrsrechtlichen in
erster Linie auch eine soziale Aufgabe.

Neben sicheren Gehwegen entlang von starker frequentierten StraBen ist es deshalb
stadtisches Entwicklungsziel, durch Organisations- und GestaltungsmaBnahmen be-
stimmte StraBenabschnitte in starkerem MaBe auf die Belange des FuBgangers
auszurichten, wie z. B. im Bereich der PuschkinstraBe.

Die stadtebaulich sehr bedeutende innerstadtische Hauptachse Leipziger Stra-
Be/Marktplatz/Torgauer StraBe soll entsprechend dem ,Zielmodell 2015 zum Inner-
stadtischen Verkehrs- und Entwicklungskonzept™ durch Verkehrsorganisation und Stra-
Benraumgestaltung, z.B. Riickbau, Geschwindigkleitsreduzierungen auf 30 km/h,
Parkmoglichkeiten sowie niveaugleiche Verkehrsflache als Kommunikationsbereich attrak-
tiver gestaltet werden. Eine attraktive Gestaltung und ausreichend Parkplatze konnten
bereits realisiert werden.
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Touristischer Wanderweg

Die zahlreichen Sehenswiirdigkeiten am Ufer der nicht beschiffbaren Mulde erkundet man
am besten Uber den 141 km langen, in Zwickau beginnenden, u.a. Uber Grimma, Wurzen

und auch durch die Stadt Eilenburg in Richtung Bad Dtiben fiihrenden Muldentalwander-
weg.
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Abb. 9: Regionale Einordnung des Muldetalwanderweges

Innerhalb der Stadt verlauft dieser Weg stdlich der Bahnlagen und der Ortsumgehung B
87 auf dem Muldentalradwanderweg, weiterfiihrend Uber die Kastanienallee, Torgauer
und Leipziger StraBe, MihlstraBe , Hainicher Aue, zum Teil durch den Libbisch, die Orts-
lage Hainichen durchquerend, in nérdlicher Richtung weiter auf vorhandenen teilweise
befestigten und unbefestigten Wegen.
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Abb. 10: Darstellung des Verlaufs des Muldentalwanderweg in Eilenburg
(Quelle: Sachsisches Burgen- und Heideland e.V.)

Dieser Weg ist im Flachennutzungsplan nicht gekennzeichnet.

Radverkehr

Das Radverkehrskonzept vom August 2008 gibt ein an den Bedirfnissen der Bevdlkerung
orientiertes Radwegehauptnetz und daraus resultierende MaBnahmen vor.

Ergénzend sollen FuB- und Radwege sinnvoll kombiniert in die stadtnahe und weitere
Umgebung fihren. Hier sind vor allem die Wege durch den Blirgergarten in die sidliche
Aue bis zum Bobritzer Damm, in Richtung Hainichen/Zschepplin sowie &stlich der Mulde
in Richtung Mértitz/Dibener Heide und Thallwitz zu nennen.

Far die Erholungseignung der Landschaft ist deren Zuganglichkeit von entscheidender
Bedeutung. Um hier eine Aufwertung zu erreichen, wurde die Radverkehrskonzeption des
Landkreises Delitzsch vom August 2007 erarbeitet. Ziel dieser Konzeption ist es, insge-
samt die Attraktivitat des Radverkehrs flir Einheimische und Besucher durch ein
vervollstandigtes touristisches Wegenetz zur Verbindung wesentlicher Ziele zu erhéhen.
Erreicht werden soll neben einem kombinierbaren Netz an Ortsverbindungen die licken-
lose Anbindung zu Wegenetzen der umliegenden Landkreise. Somit soll ein pragnantes
Radwegesystem entstehen, das sich auch gut vermarkten lasst.
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Touristischer Radverkehr

Im Flachennutzungsplan gekennzeichnet ist der Muldental-Radwanderweg 8stlich der
Mulde, der von Thallwitz kommend Eilenburg im Osten erreicht und weiter durch die Aue
nach Norden verlduft. Der Muldental-Radwanderweg ist Bestandteil der Radverkehrskon-
zeption flr den Freistaat Sachsen (Sachsen Netz Rad), die im Dezember 2005
beschlossen wurde. Diese Konzeption ist Leitlinie und Grundlage fir das touristische
Radroutennetz. Dieses Netz besteht aus Radfernwegen, regionalen Hauptradrouten und
sonstigen Strecken. Insbesondere die 10 Hauptradrouten, zu denen auch der Muldental-
Radwanderweg zahlt, erschlieBen hauptsachlich groBe Teile Sachsens flir den Fahrradtou-
rismus. Fiir den Muldentalradwanderweg liegt seit 2008 eine Schwachstellenanalyse vor,
die durch den ADFC erstellt wurde.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Muldentalradwanderweg ist im Flachennutzungsplan gekennzeichnet (gelbe Punkt-
linie).

Auf die Darstellung der Hauptverkehrstrassen des innerstadtischen Radverkehrskonzeptes
wurde auf Grund des Umfangs verzichtet. Diese sind dem 0.g. Konzept zu entnehmen.

Reitverkehr

In den Jahren 2002 bis 2005 wurde im Rahmen der Erarbeitung einer sachsenweiten
Reitwegekonzeption auch eine Reitwegekonzeption fiir den Landkreis Delitzsch erstellt.
Der Streckenverlauf der Fernreitroute wurde in den FNP (Planzeichnung) nachrichtlich
Ubernommen.

Die im Gebiet der Stadt beschilderten Reitrouten sind in der reittouristischen Karte "Rei-
ten im Delitzscher Land" von 2005, Herausgeber Tourismusverband Sachsisches Burgen-
und Heideland, aufgeflhrt.

Darstellung im Fléchennutzungsplan
Die Fernreiteroute ist im Flachennutzungsplan gekennzeichnet (griine Punktlinie).

8.5 Luftverkehr

Innerhalb des Plangebietes verlaufen Tiefflugstrecken flir die am militarischen Flugplatz
Holzdorf stationierten Hubschrauber (siehe gelbe Linien in nachstehender Skizze). Des-
halb bedlirfen alle Bauwerke mit einer Hohe iber 30 m lGber Grund der Einzelfallprifung
durch die Wehrbereichsverwaltung Ost. Insbesondere Windkraftanlagen als Nebenanla-
gen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe kdnnen Einschrankungen erfahren, da
gegebenenfalls Belange der Verteidigung entgegenstehen kénnen.
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Abb. 11 Ubersichtsplan Hubschrauberfluglinien
(Quelle: Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung Ost vom 24.08.08, Karte, BRD 32-5-6 DEU M745 1 :
50.000)

9. Technische Infrastruktur

Die digitalen topographischen Daten des Landesvermessungsamts Sachsen beinhalten
ober- und unterirdische Hauptversorgungsleitungen.

Aus Sicherheits- und/oder betriebstechnologischen Griinden gelten fir die dargestellten
Leitungen Schutzstreifen, in denen fiir Bebauungen, Bepflanzungen oder sonstige Nut-
zungen Einschrankungen oder Verbote bestehen. Die Breite dieser Schutzstreifen richtet
sich nach einschlagigen Normen oder Betriebsbestimmungen, die bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erfragen sind.

Darstellung im Flachennutzungsplan
In den Flachennutzungsplan sind die planfestgestellten Flachen und Einrichtungen fir die
offentliche Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie fir die 6ffentliche
Entsorgung von Abwasser und Abfall nachrichtlich zu Gbernehmen. Die Eintragung ist
dariber hinaus flr die stadtebauliche Einordnung der Ver- und Entsorgungsflachen und -
einrichtungen erforderlich. Ma3gebend fir die Aufnahme in den Plan ist der 6ffentliche
Zweck der Aufgabe, unabhdngig von der Rechtsform des Ver- und Entsorgungstragers.
Die Darstellung umfasst demnach nur im Ausnahmefall die Eigenversorgung von Betrie-
ben (z.B. Stora Enso GmbH) mit den genannten Bedarfsgltern.
Im Einzelnen werden im Flachennutzungsplan hinsichtlich der Ver- und Entsorgung ver-
schiedene Bereiche unterschieden:

- Wasserversorgung

- Abwasserentsorgung

- Energieversorgung

Die Darstellung der Einrichtungen erfolgt in Abhangigkeit der FlachengréBe in Form von
Standort- bzw. Lagebezeichnungen oder konkreten Flachendarstellungen.

Fassung vom 31.03.09 69



Stadt Eilenburg Flachennutzungsplan

Begriindung, Teil A

Die wichtigsten sind:
- das Wasserwerk Wedelwitz sowie dessen Trinkwasserschutzzonen
- die zentrale Kldranlage in der Hainicher Aue sowie alle Hauptpumpstationen
- das Umspannwerk sidlich der ZiegelstraBe.

9.1 Wasserwirtschaft

9.1.1 Wasserversorgung

Der Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen ist flir die allgemeine Trinkwasserversorgung
verantwortlich.

Die Stadt und die Ortsteile Hainichen und Wedelwitz werden zentral vom Wasserwerk
Wedelwitz und Uber die Fernwasserversorgungsleitung Elbaue-Ostharz mit Trinkwasser
versorgt. Im Bereich der Fernwasserleitung sind Schutzstreifen freizuhalten, fir die es
Nutzungsbeschrdankungen gibt. Die Ortsteile Kospa, Pressen, Zschettgau und Behlitz
wurden 1991 an die Trinkwasserfernleitung Pdnitz-Badrina angeschlossen.

Die Stora Enso GmbH verfligt erganzend zur Trinkwasserversorgung lber eine Brauch-
wasserversorgung zur Entnahme von Wasser aus der Mulde

Die auf dem Territorium von Eilenburg gelegenen Trinkwasserschutzzonen des Wasser-
werkes Wedelwitz sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

9.1.2 Abwasserbeseitigung

Fir die Abwasserentsorgung der Stadt und deren Ortsteile ist der Abwasserzweckverband
(AZV) ,Mittlere Mulde" seit 1996 zustandig.

Schwerpunkt des abwassertechnischen Gesamtkonzeptes ist die Zusammenfassung der
Abwasserreinigung mehrerer Einzelentwdasserer in der zentralen Klaranlage Eilenburg,
welche sich in der Muldenaue stidlich von Hainichen befindet.

Zentrale Klaranlage

Die zentrale Klaranlage von Eilenburg ist eine mechanisch-biologische Abwasserreini-
gungsanlage, die in der Lage ist, das Abwasser von 49 000 Einwohnergleichwerten
entsprechend den derzeitigen gesetzlichen Anforderungen zu reinigen. Am 19.08.1999
erfolgte die Inbetriebnahme der 2. Ausbaustufe der Klaranlage. Das gereinigte Abwasser
wird Uber Kanale der Mulde zugefiihrt und die Abwasserinhalte sowie der anfallende
Klarschlamm werden ordnungsgemaf verwertet.

In der Klaranlage Eilenburg werden die Abwasser von Eilenburg, Kospa, Pressen,
Zschettgau, Behlitz und Hainichen, auBerdem fiir Krostitz, Priester, Mortitz, Sprotta,
Sprotta-Siedlung, Doberschiitz und Bunitz gereinigt. Bis 2010 werden auch die im Ortsteil
Wedelwitz anfallenden Schmutzwasser der Kldranlage zugefihrt.

Entsprechend des Abwasserbeseitigungskonzeptes vom Juni 2008 sollen bis 2010 auBer-
dem die in den Ortsteilen Kletzen, Zschdlkau, Beuden, Hohenossig, Kupsal sowie
Zschepplin (teilweise) anfallenden Schmutzwasser der Klaranlage zugefihrt werden.

Eilenburg

98% der Haushalte der Stadtteile Eilenburg-Berg, Eilenburg-Mitte und Eilenburg-Ost
sowie das Gewerbegebiet Nord-Ost sind liber mehrere Pumpwerke an die zentrale Klaran-
lage angeschlossen.

Weitere abwassertechnische MaBnahmen sind auf die Sanierung des bestehenden Kanal-
netzes ausgerichtet. Die Sanierung umfasst eine Auswechslung der bestehenden Kanale
mit gegebenenfalls erforderlicher Dimensionsdnderungen. Diese Sanierung wird im we-
sentlichen im Zusammenhang mit StraBenbaumaBnahmen erfolgen.

Durch Hochwasserschaden im Jahr 2002 wurden in den vergangenen Jahren Kanalbau-
maBnahmen in der EckartstraBe, DorotheenstraBe, FriedrichstraBe, Nordring, Dr.-Belian-
StraBe, KranoldstraBe, An der Fischeraue, Jahnplatz, KellerstraBe, Kiltzschauer Strale,
LossastraBe sowie in der Gustav-Raute-StraBe realisiert.
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Seit Anfang 2007 werden auch die in der Karl-Liebknecht-Siedlung anfallenden Schmutz-
wasser Uber eine Vakuumentwasserung der zentralen Klaranlage Eilenburg zugefihrt.
Ende 2007 wurde die ErschlieBung des Gebietes ,,Am Plan™ abgeschlossen, 2008 erfolgte
die ErschlieBung des Gebietes der Mihlinsel.

Vorhandene Einleitungen (Versickerung, Verrieselung) aus Kleinklaranlagen in diesen
Gebieten miUissen bis spatestens 31.12.2015 den Anforderungen des § 7a Abs. 1 Satz 3
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entsprechen, sofern nicht der Zustand eines Einleitgewds-
sers eine friihere Nachristung der biologischen Stufe erfordert. Grundsatzlich soll
vorzugsweise die Einleitung in ein Oberflachengewasser erfolgen. Sofern das nicht még-
lich ist und eine Verbringung in den Untergrund wasserwirtschaftlich zuldssig ist, miissen
dazu Verfahren nach DIN 4261-1 vom Dezember 2002 angewandt werden. Bei Neubau-
ten auBerhalb des Verdichtungsgebietes miissen generell die Anforderungen der
Abwasserverordnung (AbwVO) eingehalten werden (Errichtung von Kleinklaranalgen mit
biologischer Abwasserbehandlung).

Ortsteile

Die in Kospa anfallenden Schmutz- und Regenwdasser werden im Mischsystem seit Ende
2003 fast vollstandig liber das Pumpwerk 9 und den Hauptsammler West der zentralen
Klaranlage zugefiihrt. Der Bereich ,Am Ring" und ,Am Gutshof" wurde als Trennsystem
realisiert, wobei das Schmutzwassernetz durch den AZV neu gebaut wurde. Das
Schmutzwasser wird dann dem Mischwasserkanal zugefihrt.

Lediglich einige Grundstlicke nordlich der S 4 werden abwassertechnisch dauerhaft nicht
offentlich erschlossen (Darstellung in Anlage 7).

Die abwasserseitige ErschlieBung des Ortsteiles Zschettgau ist abgeschlossen, so dass die
anfallenden Schmutzwdasser lGber das Pumpwerk 6 und den Hauptsammler West der
zentralen Klaranlage in Hainichen zugeflihrt werden. Die Entsorgung des Regenwassers
erfolgt Uber den Altkanal (westlicher Teil ,,Zum Kauzchenturm®™) sowie Uiber einen neu
gebauten Kanal im zentralen Teil (,Im Bauerndorf"). Auf einigen Grundstiicken wird das
Regenwasser versickert. Einleitstellen sind Grdben.

In Behlitz werden die anfallenden Schmutzwdsser bereits seit Ende 2004 lber das Pump-
werk 4 und den Hauptsammler West der zentralen Klaranlage zugeleitet. Die
Regenwasserableitung erfolgt getrennt liber den Altkanal, der als Regenwasserkanal
fungiert.

Die in der Ortslage Pressen anfallenden Abwasser werden seit Ende 2001 vollstandig in
die zentrale Klaranlge Eilenburg eingeleitet. Die Schmutzwdasser werden (ber das Pump-
werk 5 und den Hauptsammler West der zentralen Klaranlage zugefiihrt. Die Regen-
wasserbeseitigung erfolgt durch Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken. Das auf
den StraBen anfallende Regenwasser wird Gber separate Ragenwasserkanale in ein Re-
genrickhaltebecken gefuhrt.

Alle in Hainichen anfallenden Schmutzwéasser werden lber eine Vakuumentwasserung in
die zentrale Klaranlage Eilenburg eingeleitet. Der AZV betreibt keine Anlagen zur Regen-
wasserableitung. Dies erfolgt oberirdisch oder in offenen Gerinnen in vorhandeneTeiche
und Graben.

Die in Wedelwitz anfallenden Abwéasser werden gegenwartig tUber Kleinklaranlagen bzw.
abflusslose Gruben entsorgt. Der Ortsteil Wedelwitz wird kurzfristig in 2 Bauabschnitten
abwassertechnisch erschlossen. Die Umsetzung des 1. Bauabschnittes wurde im Herbst
2008 begonnen und soll voraussichtlich im 2. Quartal 2009 abgeschlossen sein. Mit Fer-
tigstellung des Bauabschnittes kénnen die Schmutzwasser (ber das bestehende
Pumpwerk Weinberg der Klaranlage Eilenburg zugeflihrt werden. Der 2. Bauabschnitt soll
2010 fertig gestellt sein.

Die Regenwasserbeseitigung erfolgt durch Versickerungen auf den Grundstiicken. Es
sindkeine Anlagen zur Regenwasserbeseitigung vorgesehen.
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Mit Stand 30.06.2007 gab es in Eilenburg 553 Einwohner, die nicht an eine 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen sind (Erfassung AzV).

Gebiete ohne zentrale Abwasserbeseitigung

Entsprechend der EU-Wasserrahmenrichtlinie sind bis spatestens 31.12.2005 die Abwas-
serverhaltnisse auch im Freistaat Sachsen abschlieBend zu ordnen, in dem die Reinigung
der Abwasser nach dem Stand der Technik zu erfolgen hat. Kleinklaranlagen missen mit
einer biologischen Reinigungsstufe ausgestattet, abflusslose Gruben absolut dicht sein.
Um diesem Anspruch gerecht zu werden, wurde durch den Abwasserzweckverband das
vorhandene Abwasserbeseitigungskonzept fortgeschrieben und am 21.10.08 durch das
Landratsamt Nordsachsen bestatigt. Durch das neue Konzept werden die wesentlichen
Aufgaben des Abwasserzweckverbandes bei der Abwasserbeseitigung fiir den Zeitraum
bis 2015 und dartber hinaus definiert. Ein wesentlicher Schwerpunkt ist die Klarstellung,
welche bebauten und genutzten Bereiche zukilinftig dauerhaft dezentral Gber Kleinklaran-
lagen zu entsorgen sind.

Im Flachennutzungsplan sind Flachen, fiir die keine zentrale Abwasserbeseitigung vorge-
sehen ist, im Beiplan Dezentrale Abwasserbeseitigung, Anlage 7 (Beiplan dezentrale
Abwasserbeseitigung) dargestellt.

Die Kennzeichnung erfolgt nur fiir solche Flachen, denen eine bauliche Nutzung im Fla-
chennutzungsplan zugeordnet wird und flr Flachen, bei denen eine Nutzung von einigem
Gewicht vorhanden ist, wie Kleingartenanlagen nach Bundeskleingartengesetz bzw. Grin-
flachen mit Siedlungsbestand.

Die Gewerbeflache des Bebauungsplanes Nr. 24 "GE Ehemaliges Dermatoid-Werk", die
momentan durch eine Bestandslésung abwasserseitig erschlossen ist, kann von der Ka-
pazitat her in der Uferstral3e an die zentrale Klaranlage angeschlossen werden. Alternativ
kann jedoch auch eine dezentrale L6sung zur Abwasserbeseitigung gefunden werden.
Die beiden Gebiete Wohnbauflache am SchieBstandweg und Griinflache mit Siedlungs-
bestand westlich der B 107 (,linkes Ohr") werden nicht gekennzeichnet, weil hier nur
vereinzelte Wohngrundstlicke nicht zentral angeschlossen sind.

9.1.3 Loschwasserversorgung

Die Bereitstellung des Loschwassers erfolgt hauptsachlich Uber das Trinkwasserversor-
gungsnetz des Versorgungsverbandes Eilenburg-Wurzen. Eine zusadtzliche Absicherung
kann bei Bedarf liber Loschwasserbrunnen, -teiche sowie ober- und unterirdische Losch-
wasserbehalter erfolgen. Inhalte und MaBnahmen der Léschwasserversorgung sind dem
Brandschutzbedarfsplan fir die Stadt Eilenburg und Ortsteile (Beschluss des Stadtrates
vom 04.06.07) mit dazugehérigem MaBnahmenplan (Beschluss des Stadtrates vom
03.12.07) zu entnehmen.

9.2 Energieversorgung

9.2.1 Elektroenergie

Die Energieversorgung der Stadt und der Ortsteile Hainichen und Wedelwitz wird durch
die Stadtwerke Eilenburg gesichert. Die Ortsteile Behlitz, Kospa, Pressen und Zschettgau
werden von der EnviaM versorgt.

Es ist zu beriicksichtigen, dass Fachen, die ausschlieBlich oder Giberwiegend der Ver- und
Entsorgung dienen, einschlieBlich der dafir als schutzbedurftig erklarten Gebiete in ihrer
bestimmungsgemaBen Nutzung nicht beeintrachtigt werden dirfen (§ 63 BNatSchG).

Uber das vorhandene Umspannwerk Eilenburg-Ost, das iiber eine 110-kV-Doppelleitung
vom Umspannwerk Bennewitz gespeist wird, erfolgt die Versorgung der Stadt.

In der Planzeichnung wurden alle bestehenden 110-kV-Leitungen dargestellt (u.a. auch
die Trasse der geplanten 110-kV-Doppelleitungen von Kospa nach Bad Diben).
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Das Plangebiet wird von der 110 kV-Freileitung Bennewitz-Bad Diiben, Abzweig Kospa
(Versorgung Gewerbe- und Industriegebiet ,Am Schanzberg"), Abzweig Eilenburg Ost des
Netzbereiches Markkleeberg (enviaM) gekreuzt.

Als Flachen zur Versorgung wurden das 110-kV-Umspannwerk Kospa mit der zugehdrigen
110-kV-Netzanbindung zur o0.g. Leitung Bennewitz - Eilenburg-Ost dargestellt, deren
Betreiber die Envia ist. Als weitere Versorgungsflache flir Elektroenergie wurde das Um-
spannwerk in Eilenburg Ost dargestellt.

Des Weiteren verlauft eine 110-kV-Hochspannungsleitung der Deutschen Bahn AG
(Bahnstromleitung Riesa-Muldenstein) sltidlich und westlich von Eilenburg.

Im Zusammenhang mit Hochspannungsfreileitungen sind die einschlagigen Sicherheits-
bestimmungen (z.B. Schutzabstande von beidseitig 25 m, Freihalten eines Abstandes von
15 m um Maststandorte) zu beachten.

9.2.2 Fernwarme

Rund 900 Wohnungen (Quelle: Stadtwerke, Stand 31.12.2007) im Stadtteil Eilenburg-Ost und
die Schwimmbhalle werden mit Fernwdrme versorgt. Die vollstédndige Versorgung des
Industrie- und Gewerbegebietes "Kunststoff-Center am ECW-Wasserturm" mit Fernwarme
ist seit 01.01.2007 gewahrleistet. Seit 01.12.2000 ist hier ein Blockheizkraftwerk in
Betrieb, Betreiber sind die Stadtwerke Eilenburg.

9.2.3 Erdgas

Seit 01.01.2000 sind die Stadtwerke Eilenburg fir die Gasversorgung der Gesamtstadt
zustandig. Zur Versorgung der Stadt sind Hochdruckgasleitungen von Bad Diben/LauBig
nach Eilenburg-Ost sowie von Taucha nach Eilenburg-Berg vorhanden.

Fir die Gemarkung Kospa-Pressen sowie flir die Wohngebiete Florian-Geyer-StraBe und
Karl-Liebknecht-Siedlung konnte eine Erdgasversorgung auf Grund mangelnder Nachfra-
ge noch nicht wirtschaftlich dargestellt werden. Die Stadtwerke Eilenburg behalten sich
jedoch vor, auch diese Gebiete bei wesentlich geédnderten Randbedingungen und erfolgter
Darstellung der Wirtschaftlichkeit mit Erdgas zu versorgen.

Von den Randern der Stadt sind im Mittel- und Niederdruckbereich Versorgungsnetze
aufgebaut, die miteinander verbunden sind und das gesamte Stadtgebiet erschlieBen.
Die Stora Enso Sachsen GmbH im Industrie- und Gewerbegebiet ,Am Schanzberg" sowie
der Gewerbestandort Rdsl am Steinberg im Ortsteil Kospa verfligen Uber einen eigenen
direkten Hochdruckanschluss der MITGAS GmbH.

Der Ortsteil Hainichen wurde 2002 als Reaktion auf die Hochwasserschaden mit einer
eigenen Erdgasversorgungsleitung erschlossen und damit die Energietragerumstellung
von Heizél auf Erdgas ermdoglicht.

9.2.4 Windenergie

Windkraftanlagen sind gemaB § 35 Abs. 1 Punkt 5 BauGB grundsatzlich im AuBenbereich
zulassig, wenn keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen.

Raumbedeutsame Windkraftanlagen

Mit der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes wurde zur energetischen Windnutzung
eine abschlieBende flachendeckende Planung auf regionaler Ebene vorgenommen. Damit
ist die Errichtung raumbedeutsamer Windkraftanlagen auBerhalb dieser Gebiete unzulas-
sig. Die Nutzung von Windenergienutzung wird ausschlieBlich in den dafir
ausgewiesenen Vorrang- und Eignungsgebieten mdglich und somit die Errichtung raum-
bedeutsamer Windkraftanlagen raumlich konzentriert. Gleichzeitig wird diese Nutzung auf
den Flachen auBerhalb der Vorrang- und Eignungsgebiete ausgeschlossen. Auch schon
Einzelanlagen kdnnen beeintrachtigende Wirkungen auf die raumliche Entwicklung und
Funktion der betroffenen Gebiete haben. Dies wird bedingt durch die zur Einspeisung in
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das offentliche Netz Ublichen Anlagenhéhen, durch die weitrdaumige Wahrnehmbarkeit der
Anlagen infolge der geringen Gelandeenergie in Westsachsen und durch die Raumbelas-
tung bereits errichteter Windkraftanlagen. Demnach ist in der Regel jede einzelne
Windkraftanlage tGber 35 m Gesamthdhe (bis zur Rotorspitze) und einer installierten
elektrischen Leistung Uiber 100 KW als raumbedeutsam anzusehen.

Auf dem Gebiet der Stadt Eilenburg wurden mangels Eignung keine Vorrang- und
Eignungsgebiete Windenergienutzung ausgewiesen. Insofern sind mit der Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans Westsachsen die Bauleitpldne diesem Ziel der
Raumordnung anzupassen. Demnach sind auch Darstellungen von Sondergebieten Wind-
energienutzung im Flachennutzungsplan unzuladssig.

Potenzialbetrachtung

Ungeachtet dessen liegt es im kommunalen Ermessen, eine Potenzialbetrachtung zur
energetischen Windnutzung auf dem Gebiet der Stadt durchzufiihren. Dabei wurden im
Wesentlichen die im Regionalplan Westsachsen aufgeflihrten Ausschlusskriterien fir die
abschlieBende Planung zur energetischen Windnutzung angewandt.

Nachfolgend sind die Ausschlusskriterien genannt, die im Gebiet der Stadt zur Auswei-
sung sogenannten Ausschlussflachen, d.h. von Flachen mit hohem Konfliktpotenzial,
fihren:

A1 Vorranggebiet Natur und Landschaft
= Muldenaue
=  Wodlperner Torfwiesen
= Kammerei Forst und Behlitzer Fichten

A 2 Naturschutzgebiete
= Naturschutzgebiet (NSG) ,Vereinigte Mulde Eilenburg — Bad Diben"
= NSG ,Woblperner Torfwiesen"

A 3 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europdische Vogelschutzgebiete
=  Geschitztes Gebiet nach der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (SCI) ,Vereinigte

Mulde und Muldeauen®

SCI ,Wolperner Torfwiesen"

SCI , Leinegebiet"

SCI ,,Kéammereiforst"

europdisches Vogelschutzgebiet (SPA) ,Vereinigte Mulde®

SPA ,Kammerei Forst und Leineaue®

A 5 offene Wasserflachen
= alle Wasserflachen im Gebiet der Stadt Eilenburg

A 6 Heidelandschaften
= Dibener Heide (6stlich des bebauten Stadtgebietes)

A 7 landschaftspragende Hohenrlicken, Kuppen und Hanglagen (gem. Karte 16 der
Fortschreibung des Regionalplanes vom 15.10.2007)
= Bereiche slidlich der S4

A 9 Rohstoffabbau (Gebiete mit Bergwerkseigentum oder Bewilligungen nach BBergG)
= Bewilligungsfeld 2807 ,Mensdorf* (nordwestlich des Gewerbegebietes Nord-
ost)
= Bergwerkseigentum

A 10 Waldgebiete mit einer Pufferzone von 200 m
. Kammerei Forst
=  Wald stdlich Wélperner Torfwiesen
= Wald am Galgenberg (sliddstliche Stadtgrenze)
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=  Wald westlich der S11 (stidostliche Stadtgrenze)
= alle weiteren Waldflachen im Gebiet der Stadt Eilenburg

A 11 Siedlungsabstand: 1.000 m Abstand zu Wohnbebauungen innerhalb im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile und 500 m Abstand zu Gewerbegebieten
= 1000m-Zone um alle Ortschaften
= 500m-Zone um alle Gewerbegebiete, u.a. um Gewerbegebiet ,Am Schanz-
berg", Gewerbegebiet ,,Frankenbrunnen®, Gewerbegebiet ,Kammerei Forst",
Gewerbegebiet ,Eilenburg Nordost™

A 14 Trinkwasserschutzgebiete - Wasserschutzzonen I und II
=  Wasserschutzzonen I und II der Wasserfassung Eilenburg

A 16 Abstand zu Einrichtungen der technischen Infrastruktur
= 250 m Abstand zu elektrifizierten Bahnstrecken
= 100 m Abstand zu nicht elektrifizierten Bahnstrecken
= 100 m Abstand zu Bundes-, Staats- und KreisstraB3en
= 200 m Abstand zu Hochspannungsfreileitungen Gber 30 kV
Da die Lage der Trassen aus der Topographie nachvollzogen werden kann, werden
diese nicht ausdricklich benannt.

A 17 Gebiete, in denen Windkraftanlagen gravierende und unausgleichbare Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes hervorrufen kénnen
GemalB § 2 Abs. 1 Nr. 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind historische
Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart
zu erhalten. Bei der Beurteilung der Beeintrachtigungen der Eigenart, Vielfalt und
Schénheit des Landschaftsbildes sind u.a. gegliederte Kuppenlandschaften beson-
ders zu bericksichtigen. Das Taucha-Eilenburger Endmordnengebiet ist eine
derartige Kuppenlandschaft, die sich entsprechend Karte 2.0-1 des Fachbeitrages
zum Landschaftsrahmenplan Regionalplan Westsachsen sidwestlich des bebauten
Stadtgebietes von Eilenburg erstreckt.

A 18 Landschaftsschutzgebiete
= Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mittlere Mulde"

LSG ,Kammerei Forst"

LSG ,Dubener Heide"

LSG ,Leinetal®

LSG ,, Endmoranenlandschaft zwischen Taucha und Eilenburg"

A 19 Pufferzonen zu Naturschutzgebieten, SPA und SCI

= In Abhdangigkeit von der Gebietsbedeutung und vom Landschaftscharakter
bzw. von den verbindliche Schutz-, Erhaltungs- und Entwicklungszielen sowie
der Méglichkeit erheblicher Beeintréachtigungen des jeweiligen Schutzgutes
werden Pufferzonen ausgewiesen.

= Insbesondere die Flache zwischen dem Bewilligungsfeld 2807 ,,Mensdorf"
(nordwestlich des Gewerbegebietes Nordost) und den Schutzgebieten SPA
»~Vereinigte Mulde®, SCI ,Vereinigte Mulde und Muldeauen™ und Naturschutz-
gebiet ,Vereinigte Mulde" ist als Pufferzone mit Konflikten bezlglich
Windenergienutzung zu bewerten. Die Breite der Pufferzone wird wegen der
Bedeutung der Schutzgebiete und der weit einsehbaren Landschaft mit 100m
angesetzt.

A 20 Auenbereiche und Uberschwemmungsgebiete
= Uberschwemmungsgebiete der Muldenaue

Im Ergebnis der Potenzialbetrachtung ist nahezu das gesamte Stadtgebiet von Eilenburg
mit Flachen belegt, die ein hohes Konfliktpotenzial beziiglich Windenergienutzung aufwei-
sen. Die Griinde dafiir liegen in einem sehr hohen Flachenanteil fir Natur- und
Landschaftsschutz bedingt durch die im Stadtgebiet dominierende Muldenaue.
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Siedlungsgebiete mit ihren Siedlungsabstanden und der nicht unerhebliche Waldanteil
verdichten die zu beachtenden Belange. Unter Anwendung der Methode der Ausschluss-
kriterien des Regionalplanes konnte fiir das Stadtgebiet zundchst nur eine ca. 20 ha
groBe geeignete Flache nordwestlich des Industrie- und Gewerbegebietes ,Am Schanz-
berg" fir Windenergienutzung gefunden werden.

Unberiicksichtigt blieben bei dieser Betrachtung jedoch die Belange des Artenschutzes
auBerhalb festgesetzter Schutzgebiete. Mit der Uberpriifung dieser sogenannten weichen
Standortfaktoren trifft das Kriterium A 4 zu, womit auch diese letzte Flache fir eine
Windkraftnutzung ausgeschlossen ist.

A 4 Rastgebiete, Zugbahnen und Brut- und Nahrungsgebiete stérungsempfindlicher
geschitzter Vogelarten sowie Quartiere, Nahrungsgebiete und Zugkorridore sto-
rungsempfindlicher geschiitzter Fledermausarten
= nordlich der K 7442 ist eine naturvertragliche Windnutzung ausgeschlossen:
= Vorkommen von Baumfalke — Brutgebiet, Roter Milan (Pufferzone 2 km),
WeiBstorch (Pufferzone 3 km)

= unilberwindlicher Konflikt stidlich der K 7442: Rast- Schlaf- und Nahrungs-
platz Nordischer Ganse

=  Fledermausquartier im Umfeld - Zschepplin - ca. 1,5 km: Rauhautfledermaus

Somit ist die Ausweisung eines Sondergebietes Windkraft innerhalb des Flachennut-
zungsplanes ausgeschlossen, wie die Anlage 5 (Beiplan Flachen fir Windenergie), zeigt.

Nicht raumbedeutsame Windkraftanlagen

Fir diese Anlagen kann die Raumbedeutsamkeit einer Einzelanlage nur nach Einzelfallbe-
urteilung, insbesondere bei der Lage in Bereichen mit hohem Konfliktpotenzial, der
Beeintrachtigung von Schutzgltern oder beim Entstehen einer Konzentrations- und Vor-
bildwirkung durch Angliederung neuer Anlagen an bereits bestehende in Betracht
kommen. Dies ist Gegenstand einer raumordnerischen Einzelfallprifung unter Bertck-
sichtigung der Belange des Artenschutzes.

Windkraftanlagen als Nebenanlagen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

Diese Anlagen sind zulassig, wenn sie Gberwiegend der eigenen Versorgung dienen,
auBerhalb von Vorranggebieten Natur und Landschaft sowie landschaftspragenden H6-
henriicken, Kuppen und Hanglagen liegen und einen Abstand des 10-fachen der
Nabenho6he, jedoch mindestens 500 m zu Siedlungen aufweisen. Doch auch hier ist ana-
log den nichtraumbedeutsamen Anlagen eine raumordnerische Einzelfallpriifung unter
Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes erforderlich.

Vorhandene Anlagen/Genehmigungen

Der positive Vorbescheid zur planungsrechtlichen Zuldssigkeit fir die beiden westlich der
StraBe Zschettgau-Liemehna, nordwestlich des Gewerbegebietes Rdsl geplanten Wind-
kraftanlagen hat Bestandsschutz. Die Errichtung dieser Anlagen bedarf jedoch noch einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung, deren Verfahren zurzeit noch lauft.

9.2.5 Wasserenergie

Die Wasserkraftnutzung tragt heute zur Deckung von etwa 4 % des Strombedarfs der
Bundesrepublik bei. Im Hinblick auf die Endlichkeit unserer Hauptenergielieferanten
Kohle, Ol, Gas und Uran und angesichts der CO,-Problematik ist die Wasserkraftnutzung
ein nicht zu vernachlassigender Energielieferant.

Die Mdglichkeiten der Energiegewinnung durch die Nutzung der Wasserkraft wird vom
Wasserdargebot der Gewdsser bestimmt. Die Abflusshéhe variiert in Deutschland zwi-
schen 50 mm und 2000 mm/a und wird u.a. durch den Niederschlag im Einzugsgebiet
beeinflusst. Dieser wird vor allem durch die Topographie und die in Richtung Osten zu-
nehmende Kontinentalitat des Klimas bestimmt.
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Generell lasst sich feststellen, dass Deutschland nicht zu den fiir die Wasserkraft
besonders beglinstigten Landern zahlt und dass die Méglichkeiten der Nutzung
weitgehend ausgeschopft sind. Die Nutzung der Wasserkraft in Deutschland kon-
zentriert sich auf Bayern, Baden-Wirttemberg, Rheinland-Pfalz, Sachsen und
Sachsen-Anhalt.

Die Mulde mit ihren Zuflissen hat flr die Elektroenergiegewinnung in Sachsen eine vor-
rangige Stellung. Diese Aussage muss allerdings dahingehend modifiziert werden, dass
der Anteil am Energiepotenzial im Bereich der vereinigten Mulde lediglich 5 % des ge-
samten Muldegebietes ausmacht. In diesem Bereich kénnen auf Grund der topographi-
schen Gegebenheiten nur noch wenige Kraftwerkstandorte ausgewiesen werden.

Im Bereich Eilenburg wird die Mulde am Kollauer Wehr gestaut. Oberhalb dieses Wehres
zweigt der Mihlgraben westlich ab. Der Mihlgraben wurde seit Jahrhunderten als Ener-
giequelle fir Mahlen u.a. genutzt. Es gab in Eilenburg 4 Wassermuhlen, die jedoch im
Krieg zerstort und nicht wieder aufgebaut wurden.

In einer Grundsatzstudie der Stadtwerke Eilenburg (1999) wurden Untersuchungen zur
Nutzung des Wasserkraftpotenzials der Mulde und des Mlhlgrabens zwischen Kollauer
Wehr und Wiedereinmiindung des Mihlgrabens in die Mulde angestellt. In dieser Studie
wurden mehrere potenzielle Standorte flir Wasserkraftwerke in Eilenburg untersucht und
bewertet. Die untersuchten Standorte sind das Kollauer Wehr, das Wehr im westlichen
Miihlengraben, das Mihlradbauwerk im 6stlichen Mihlgraben und der Bereich der Wie-
dereinmiindung des Miihlgrabens in die Mulde. In der Gesamteinschatzung kommt man
zu folgenden Ergebnissen:

= Am Standort Kollauer Wehr kann die hdchste elektrische Leistung installiert werden,
die zu gewinnende elektrische Arbeit ist aufgrund der starken Durchflussschwankun-
gen im Verhéltnis dazu relativ gering. Der Standort befindet sich im Landschafts-
schutzgebiet ,Mittlere Mulde™ und im FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldeauen®.

»= Durch den stabilen Miuhlgrabendurchfluss und die interne Umverteilung wird am
Standort des Wehres im westlichen Miihlgrabenarm und auch bei einem Standort im
Ostlichen Mihlgrabenarm eine ausreichende Ausbeute erzielt. Eine vertiefende Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtung im Jahr 2000 fihrte jedoch zu dem Schluss, das Vorhaben
nicht weiter zu verfolgen.

= Im Bereich der Wiedereinmiindung des Mihlengrabens in die Mulde liegt der Standort
mit den zweithéchsten Leistungs- und Arbeitswerten. In diesem Bereich tangiert der
Muhlgraben das Naturschutzgebiet , Vereinigte Mulde Eilenburg-Bad Diben™ und das
FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldeauen®.

Die Voraussetzungen fir die Nutzung des Wasserkraftpotenzials der Mulde zur Elektro-
energieerzeugung im Raum Eilenburg sind vorhanden.

9.2.6 Solarenergie

Photovoltaikanlagen sind gemaB § 35 Abs. 1 und 2 BauGB im AuBenbereich nicht privile-
giert. Die Zulassigkeit kann demzufolge nur Gber eine Planung erreicht werden.

Im Rahmen der Uberarbeitung des FNP wurde die Chance zur Flidchenausweisung ge-
nutzt, um die Entwicklung der Bebauungsplanungen aus der libergeordneten Planung zu
ermdglichen.

Entsprechend des Regionalplanes Westsachsen sollen Photovoltaikanlagen vorrangig
innerhalb bebauter Bereiche errichtet werden. AuBerhalb bebauter Bereiche sollen Freifla-
chenanlagen auf geeigneten Flachen genutzt werden.
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Geeignete Flachen sind
- Flachen, die eine Vorbelastung mit groBflachigen technischen Einrichtungen im
raumlichen Zusammenhang aufweisen,
- Larmschutzeinrichtungen entlang von Verkehrstrassen
- Halden und Konversionsflachen mit hohem Versiegelungsgrad
- sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen.

Begriindung, Teil A

Unzuldssig sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen u.a. innerhalb von Vorranggebieten fir
Natur und Landschaft, auf Flachen fiir Landwirtschaft, Waldmehrung, Waldschutz, vor-
beugenden Hochwasserschutz, innerhalb von Waldgebieten, landwirtschaftlichen
Nutzflachen mit Ackerzahlen > 70 sowie innerhalb landschaftspragender Hohenriicken,
Kuppen und Hanglagen.

- Unter den 0.g. Aspekten der Regionalplanung stehen im Stadtgebiet von Eilenburg
innerhalb bebauter Bereiche, neben den vorhandenen Dachflachen, keine geeigneten

Flachen zur Verfigung, die eine Ausweisung im FNP erforderlich machen.

- AuBerhalb bebauter Bereiche wurden nachfolgende 11 Flachen hinsichtlich ihrer Eig-

nung als Sondergebiet Photovoltaikanlagen geprift. Kriterien waren u.a. naturschutz-
fachliche Aspekte, GroBe der verfligbaren Flache, Wertigkeit der in Anspruch zu nehmen-
den landwirtschaftlich genutzten Bdden, die Nahe zu vorhandener Wohnbebauung und
die Eigentumsverhaltnisse.

Tab. 7: Flachen potentieller Sondergebiete Photovoltaik

Flache

Vorteil fiir Auswei-
sung

Nachteil fiir Ausweisung

Entscheidung

1. Flachen 6&stlich
(ca. 3 ha) und sid-
Ostlich (ca. 2,5 ha)
des Gewerbegebietes
Frankenbrunnen

Empfehlung aus
naturschutzfachlicher
Sicht, landwirtschaft-
liche Splitterflachen,
Lage in unmittelbarer
Nahe vorhandener
gewerblicher und
Stallanlagen, daher
bereits Vorbelastung
des Landschaftsbil-
des,

stadtisches Eigentum

gute Bodenfruchtbarkeit >
Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Flachen
(6stlich) gemeinsam mit
angrenzenden Flachen
empfehlenswert,

geplante Erweiterungsfla-
che der Firma Franken-
brunnen (slidostlich)

keine Auswei-
sung

2. Flache Kospaer
LandstraBe dstlich
des Gewerbe- und
Industriegebietes
(GI/GE) ,Am
Schanzberg" (ca. 5,2
ha)

Empfehlung aus
naturschutzfachlicher
Sicht, unmittelbare
Ndhe zum vorhande-
nen GE/GI ,,Am
Schanzberg"®, daher
bereits Vorbelastung
des Landschaftsbildes
Uberwiegend stadti-
sches Eigentum

zum Teil Ausgleichsflache
flr Erweiterung des GE/GI
~Am Schanzberg", gute
nattrliche Bodenfruchtbar-
keit > Beibehaltung der
landwirtschaftlichen Nut-
zung empfehlenswert,

ggf. Beeintrachtigung der
Flachenausnutzung durch
110 kV-Leitungen

keine Auswei-
sung

3. Kospaer Landstra-
Be ndérdostlich des
GI/GE ,,Am Schanz-
berg" (ca. 2,1 ha)

Empfehlung aus
naturschutzfachlicher
Sicht,

unmittelbare Nahe
zum vorhandenen

gute nattrliche Boden-
fruchtbarkeit

- Beibehaltung der land-
wirtschaftlichen Nutzung
mit angrenzenden Flachen

keine Auswei-
sung
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GE/GI ,Am Schanz-
berg", daher bereits
Vorbelastung des
Landschaftsbildes

empfehlenswert
(GUberwiegend Privat-
eigentum)

4. ,Dreieck™ Winkel-
straBe/B 107 (ca. 2,6
ha)

stadtisches Eigentum
landwirtschaftliche
Splitterflache

nach Aussage des Regiona-
len Planungsverbandes
Westsachsen sind auch
geringere GréBen-
ordnungen fir Photovoltaik
maoglich

Ausweisung
moglich

5. Flache westlich
der B 107
(ca. 1,8 ha)

stadtisches Eigentum

derzeit landwirtschaftliche
Nutzung, kleiner Flachen-
zuschnitt, gute natirliche
Bodenfruchtbarkeit

- Beibehaltung der land-
wirtschaftlichen Nutzung
mit angrenzenden Flachen
empfehlenswert,

ggf. Beeintrachtigung der
Flachenausnutzung durch
110 kV-Leitung méglich

keine Auswei-
sung

6. ehemalige Depo-
nie ,Oberforster-
werder" II, Nord-
und Sutdbecken
(ca. 10 ha)

Stellungnahme des Regio-
nalen Planungsverbandes
vom 17.04.08 > Wider-
spruch zu regionalplaneri-
schen Zielen - Ablehnung
(Gberwiegend Privateigen-
tum)

keine Auswei-
sung

7. ehemalige Depo-

im Landschafts-

siehe 0.g. Stellungnahme

Ausweisung

nie Oberforster- schutzgebiet (LSG) - Flachen kénnen in Ein- | méglich
werder I (ca. 13 ha) |,Mittlere Mulde", klang mit regional-
Ostlich angrenzend planerischen Zielen ge-
S 4, gewerbliche bracht werden, aufgrund
Nutzungen (Auto- der Lage im LSG und im
haus) und Randbereich von SCI (FFH-
Gewerbegebiet Nord- | Gebiet) und SPA (Vogel-
Ost schutzgebiet allerdings
vertiefende Untersuchun-
gen notwendig,
mindestens Befreiung aus
LSG notwendig
(Privateigentum)
8. Flache am Mans- | Flache ist aus regio- |aus der Sicht des Stadtbil- | Ausweisung
berg, stdlich des nalplanerischer Sicht |des als stérend empfunden | mdglich

Friedhofes
(ca. 4,4 ha)

besonders geeignet

(Hanglage, unmittelbare
Einsehbarkeit von Bahnan-
lagen und B87)
Privateigentum

9. Flache am Mans-
berg, westlich des
Friedhofes

(ca. 0,8 ha)

stadtisches Eigentum
(bisher Reserveflache
Friedhof - Bedarf
nicht mehr vorhan-
den)

Flachenzuschnitt zu klein,
zu nah an der Wohnbe-
bauung gelegen, astheti-
sche Komponente - evtl.
Beeintrachtigung der
Wohnqualitat, evtl. geplan-
te Anordnung eines
Parkplatzes

keine Auswei-
sung
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10. Fléche StraB3e stddtisches Eigentum | unmittelbare Einsehbarkeit | keine Auswei-
der Jugend larmexponierte Lage |der Flachen von den um- sung
(ca. 2,7 ha) an B 107 gebenden Wohnhausern >

Beeintrachtigung der
Wohnqualitat

11. Rickbauflachen |Eigentum der EWV unmittelbare Einsehbarkeit | keine Auswei-
der EWV im ,Musi- der Flachen von den um- sung
kerviertel" gebenden Wohnhdusern >

Beeintrachtigung der
Wohnqualitdt

Im Ergebnis der Abwagung wurden die nachgenannten Flachen zur Darstellung von Son-
dergebieten Photovoltaik als geeignet erachtet und im Flachennutzungsplan dargestellt.
Bei der Auswahl der Flachen wurden die bereits vorhandenen Gewerbegebiete nicht be-
ricksichtigt. Die Industrie- und Gewerbegebiete ,Am Schanzberg", Kunststoff-Center ,Am
ECW-Wasserturm® sowie ,Eilenburg Nord-Ost™ wurden aufwandig, unter Inanspruchnah-
me von Férdermitteln mit dem Ziel der Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetriebe
und Schaffung von Arbeitsplatzen erschlossen. Somit ist eine Nutzung zur Solarenergie-
gewinnung nicht gewollt. GréBere Dachflachen befinden sich innerhalb des gesamten
Stadtgebietes und kénnenen jederzeit je nach Eignung fir eine Photovoltaiknutzung in
Anspruch genommen werden.

Flache ,,Dreieck™ WinkelstraBBe

Diese Flache befindet sich in stadtischem Eigentum und ist momentan zur landwirtschaft-
lichen Nutzung verpachtet. Sie befindet sich auBerhalb jeglicher Vorranggebiete und
schiitzenswerter Bereiche. Die Ackerzahlen sind kleiner als 70. Auf Grund der GroBe ist
diese als landwirtschaftliche Splitterflache zu bewerten.

Oberforsterwerder I

Diese Flache befindet sich im Randbereich des Vorranggebietes fiir Natur und Landschaft
der Muldenaue. Es handelt sich hierbei um eine Gewerbebrache, die gemdaB Z 11.2.3 des
Regionalplanes Westsachsen besonders geeignet flir eine entsprechende Nutzung ist,
sofern diese ohne besondere 6kologische oder asthetische Funktionen sind.

Eine naturschutzfachliche Beurteilung dieser Flache, insbesondere auch auf Grund der
unmittelbaren Nachbarschaft zu SCI und SPA, hat hierbei besonderes Gewicht. Eine
landwirtschaftliche Nutzung ist nicht mdglich.

Flache ,,Am Mansberg"

Die im Privateigentum befindlichen Flache ,Am Mansberg" ist an infrastrukturell expo-
nierter Stelle gelegen und somit unter dem Gesichtspunkt der Biindelung entsprechender
Anlagen besonders geeignet.

Die Darstellung im Fldchennutzungsplan erfolgt analog Punkt 11 (Sondergebiete).

9.3 Nachrichtenwesen

Zum Ortsnetzbereich Eilenburg gehéren neben der Stadt die Gemeinden Groitzsch, Go-
tha, Kossen, Wdélpern, Rédgen, Naundorf, Krippehna, Zschepplin, Mértitz, Sprotta,
Paschwitz und Mdélbitz.

Die neue Fernmeldevermittlungsstelle an der Kospaer LandstraBe ist so ausgelegt, dass
der gesamte Ortsnetzbereich versorgt werden kann.

Das Territorium der Stadt wird von Richtfunkstrecken beriihrt. In diesen Bereichen beste-

hen bestimmte Restriktionen (z.B. max. Bauhdhe von 25 m). Ihre Einhaltung ist in der
verbindlichen Bauleitplanung nachzuweisen.
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In Eilenburg befinden sich mit Stand 31.12.08 zehn Mobilfunkmastanlagen. Es ist mit der
weiteren Verdichtung des Mobilfunknetzes zu rechnen.
Diese werden jedoch nicht im Flachennutzungsplan dargestellt.

9.4 Abfallwirtschaft

Offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger ist der Landkreis. Auf der Basis einer Vereinba-
rung mit dem Landkreis wurde der Stadt die Teilaufgabe des Einsammelns und
Transportierens von Abfallen Gbertragen. Die andienungspflichtigen Abfalle werden zu
einer vom Landkreis jeweils zugewiesenen Anlage transportiert, von der diese in deren
Regie der Verwertung zugefiihrt werden.

Auf dem Gebiet der Stadt werden keine Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung von
Abfallstoffen betrieben.

9.5 Gewinnung von Bodenschatzen

Zwei Flachen im Nordosten von Eilenburg sind im Flachennutzungsplan als solche fir die
Gewinnung von Bodenschatzen dargestellt. Hier stehen in erheblicher Machtigkeit Kiese
und Kiessande an.

Es handelt sich um

= das Bewilligungsfeld 2807 ,,Mensdorf" und

= das Bergwerkseigentum 3921 ,Sprotta-West".

Flr das Ostlich der Eisenbahnstrecke nach Bad Diben gelegene Bergwerksfeld ,Sprotta-
West" wurde bereits die Bergbauberechtigung nach § 151 Bundesberggesetz (BBergG)
erteilt.

Im Sitden und Stdwesten werden bergbauliche Arbeiten nach einem zugelassenen
Hauptbetriebsplan durchgefiihrt.

Das Feld ,Mensdorf" wurde zunachst nach § 8 BBergG bewilligt. Ein Raumordnungsver-
fahren flir das Feld Mensdorf ist abgeschlossen. Darin haben die Stadt Eilenburg sowie
die Naturschutzverbande gefordert, die stidliche Grenze des Kiesfeldes Mensdorf an der
Gemarkungsgrenze Eilenburg festzulegen. Fiir den geplanten Kiesabbau liegt ein Rah-
menbetriebsplan vom 01.10.1996 vor. Auf Grund der GroBe des Vorhabens war ein
bergrechtliches Planfeststellungsverfahren erforderlich, das derzeit durchgefihrt wird. Zur
Lésung der naturschutzfachlichen Probleme wurde die Prazisierung des Rahmenbetriebs-
planes vom 28.07.2000 vorgenommen. Von Seiten des Naturschutzes wurde eine
Uberarbeitung gefordert, die allerdings bis heute noch nicht erfolgt ist. Entsprechende
Planungen wurden fir 2009 angekiindigt.

Wegen der besonderen Werte der Muldenaue fir den Naturhaushalt, der Kleinteiligkeit
der Landschaftsgliederung, des Erholungsdrucks auf die Landschaft im Umkreis der Stadt
Eilenburg, aber auch um fir die zuklnftige Stadtentwicklung noch Flachen freizuhalten,
ist es ausdrlicklicher stadtplanerischer Wille, keine weiteren Abbauflachen auf dem Gebiet
der Stadt zuzulassen. Weiterer Kiesabbau ist somit nicht zulassig.

Das Sachsische Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie erarbeitetete ein
soganntes Ereigniskataster zur Erfassung von Massenbewegungen im Freistaat Sachsen.
In diesem Kataster ist der Eilenburger Schlossberg erwdhnt, in dessen Hangbereichen auf
Grund stattgefundener Schadenereignisse (z.B. 1906 - laufende Nummer im LFLUG-
Schadensregister) umfangreiche HangsicherungsmaBnahmen durchgefiihrt wurden.
Hangrutschungen oder andere Formen vom Massenbewegungen sollten dem LFULG zur
Erfassung und gegebenenfalls erforderlicher Gefahrenbewertung gemeldet werden.
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Darstellung im Fléchennutzungsplan

Die Flachen zur Gewinnung von Bodenschatzen wurden gemaB 5 Absatz 1 Nr. 17 BauGB
entsprechend dargestellt.

Die Kennzeichnung der 0.g. Flachen hat lediglich eine Hinweisfunktion.

9.5.1 Altbergbau, historische Bergkelleranlagen

Im Stadtteil Eilenburg-Berg befinden sich mehrere hohlraumgefahrdete Gebiete. Es han-
delt sich um Bergkelleranlagen und dazugehorige unterirdische Gange. Diese sind in
Anlage 6.1 (Beiplan Bergkeller) sowie in Anlage 6.2 (Beiplan Hohlraumgebiete) darge-
stellt.

Nachteilige Einwirkungen auf die Oberflache (z.B. Tagebriiche, Einsenkungen) kdénnen in
diesen Gebieten nicht ausgeschlossen werden. Bei jeder geplanten BaumaBnahme in
Hohlraumgebieten sollte der Bauherr gemaB § 7 Abs. 1 der Polizeiverordnung des Sachsi-
schen Staatsministeriums flr Wirtschaft und Arbeit tber die Abwehr von Gefahren aus
unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverord-
nung - SachsHohlrVO) vom 06.03.2002 (SachsGVBI. S. 117) rechtzeitig vor Erstellung
der Bauvorlagen beim Sachsischen Oberbergamt eine Mitteilung Uber mégliche Gefahren
aus unterirdischen Hohlraumen einholen.

10. Soziale Infrastruktur

Die Darstellung der Einrichtungen der sozialen Infrastruktur erfolgt im Allgemeinen als
Gemeinbedarfseinrichtungen (siehe Punkt 10.8)

10.1 Offentliche Verwaltung
Die Stadtverwaltung hat ihren Sitz im Rathaus am Marktplatz.

Eilenburg-Ost:
Die Agentur flr Arbeit ist in der Hartmannstral3e ansassig.

Eilenburg-Mitte:

In der Dr.-Belian-StraB3e sind sowohl das Landratsamt Nordsachsen mit einigen AuBen-
stellen als auch das Amtsgericht mit Grundbuchamt und das Technische Hilfswerk
untergebracht. Nach dem Inkrafttreten der Verwaltungsreform und mit Bildung des Land-
kreises Nordsachsen ab 1. August 2008 wurden die AuBenstellen in der Dr.-Belian-StraBe
verstarkt.

Das Finanzamt ist in einem neuen Verwaltungsgebaude in der Walter-Rathenau-StraBe
seit 2001 ansassig.

Der Verwaltungsverband Eilenburg-West und der Abwasserzweckverband ,Mittlere Mulde®
nutzen das Verwaltungsgebdude am Maxim-Gorki-Platz.

Das Polizeirevier ist am Dr.-Kilz-Ring untergebracht.

Eilenburg-Berg:

Der Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen ist in einem Verwaltungsgebaude in der Win-
kelstraBe ansassig.
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10.2 Kirchen, kirchliche Einrichtungen

Die spatgotische Hallenkirche St. Nikolai mit ihrer 1997 neu aufgesetzten barocken
Turmhaube ist eines der Wahrzeichen von Eilenburg. In ihr befindet sich ein Schnitzaltar
aus dem Jahr 1506. Das Kirchenschiff ist noch sanierungsbediirftig. Die Sanierung der
Stadtkirche St. Nikolai wird schrittweise fortgesetzt.

Ebenfalls unter Denkmalschutz steht die Marienkirche auf dem Burgberg (erbaut zwi-
schen 1516 und 1522), die in den 1990-er Jahren restauriert wurde. Im November 2000
konnte nach umfassender Rekonstruktion die GeiBler-Orgel aus dem Jahr 1864 wieder in
Betrieb genommen werden.

Die katholische Kirche mit der Kirche und dem Pfarramt in der BernhardistraBe tritt
demgegeniber im Stadtbild nicht so markant in Erscheinung.

Die im 12 Jh. entstandene und um 1800 umgebaute Kirche in Behlitz gehért seit 1962
zur Kirchgemeinde Krostitz.

Die evangelische Kirche ist mit den Pfarramtern St. Nikolai (Stadtteil-Mitte) und St. Ma-
rien (Stadtteil-Berg) sowie dem kirchlichen Verwaltungsamt am Nikolaiplatz vertreten.
Seit 2002 sind beide Kirchengemeinden zur Martin-Rinckart-Gemeinde vereint.

Zu erwahnen sind ferner die evangelisch-freikirchliche Gemeinde in der BahnhofstraBe
mit einem Neubau in der SchreckerstraBe und die neuapostolische Kirche in der Eckart-
straBBe.

Die Darstellung erfolgt entsprechend der Festlegungen zu Gemeinbedarfsflachen (siehe
Punkt 10.8)

10.3 Bildungswesen

10.3.1 Vorschulische Bildung/Kinderbetreung

Das Ziel der Stadt Eilenburg ist die bedarfsgerechte, méglichst wohnortnahe Versorgung
der Kinder mit Betreuungsangeboten in Kindertagesstatten (Krippe, Kindergarten, Hort)
und bei Tagesmittern (Krippe, Kindergarten). Grundlage daflir ist das Sachsische Gesetz
zur Férderung von Kindern in Tageseinrichtungen. Bisher konnte eine bedarfsgerechte
Versorgung mit Betreuungsplatzen gesichert werden. Dabei gab es keinerlei Zugangsbe-
schrdnkungen. In den vergangenen Jahren gab es verstarkt Nachfragen nach
Betreuungsangeboten. Durch Erweiterung des Platzangebots in den bestehenden Einrich-
tungen und mehr Tagesmdtter, konnten auch diese Wiinsche beriicksichtigt werden.
Ende 2008 lag eine durch die Stadtverwaltung erarbeitete Entwicklungskonzeption zum
kinftigen Platzbedarf im Kindertagesstattenbereich vor. In deren Ergebnis wird dokumen-
tiert, dass mit vorhandenen Kapazitdten noch alle derzeitigen Nutzerwiinsche bedient
werden kdnnen. Es wird davon ausgegangen, dass langerfristig gesehen eine deutliche
VergréBerung der Platzkapazitaten auf Grund zurlickgehender Geburtenzahlen (Elternge-
neration aus Jahrgangen ab 1991) nicht erforderlich sein wird.

Zur Kinderbetreuung sind in den Stadt- und Ortsteilen folgende Einrichtungen vorhan-
den:
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Kindergarten

Belegungs-

Lage Art Trager kapazitit

Berg Friedrichshdhe Krippe Arbeiter- 134
Kita Heinzelmannchen® Kindergarten Samariter-Bund

" Hort (ASB)

Rédgener LandstraBBe Krippe Diakonie 42
Kita ,St. Marien® Kindergarten
Hallesche StraBe Hort Stadt 139
Hort GS Berg

Mitte RoberstraBe Krippe Stadt 120
Kita , Barchen® Kindergarten
BernhardistraBBe Krippe Deutsches Rotes 80
Kita , Schwalbennest® Kindergarten Kreuz (DRK)
Gustav-Raute-StraBe Hort Stadt 180
Hort DR. Belian GS

Ost Torgauer LandstraB3e Krippe Arbeiterwohlfahrt 95
Kita ,Lowenzahn® Eglrctlergarten (AWO)
Bummiweg Krippe Volkssolidaritat 265
Kita , Kneipp-Bummi® Eic:\r(iergarten

Zschettgau | Blrgerbegegnungszentrum Krippe Stadt 50
Im Bauerndorf Kindergarten
Kita ,Tausend-Fuhler®

Tagespflege Krippe 35

10.3.2 Schulbildung

Erkldrtes Ziel ist der Fortbestand je einer Grundschule pro Stadtteil (Berg/Mitte/Ost).

Jeder Stadtteil wird zudem mit der erforderlichen Anzahl an Einrichtungen flr Vorschul-
kinder (Kinderkrippe und -garten) und Hortkinder ausgestattet bleiben.
Die Grundschule Berg befindet sich in einem Neubau in der Halleschen StraBe und nutzt
auBerdem einen Teil des alten Mittelschulgebdudes in der Halleschen StraBe.
Die Grundschule Dr. Belian im Stadtteil Eilenburg-Mitte hat in der Gustav-Raute-StraBe
ihr Domizil. Die Grundschule Ost befindet sich in der PuschkinstraBe.

Weiterflihrende Schulen wird es nur noch in Eilenburg-Mitte und Eilenburg-Ost geben.

Im Bereich der Mittelschulen ist flr Eilenburg langfristig auf Grund der Schiilerzahlen nur
noch eine Mittelschule erforderlich. Entsprechend dem gegenwartigen Planungsstand soll
das Gebdude DorotheenstraBe 4 zu einer 3-ziligigen Mittelschule mit Ganztagsangeboten
um- und ausgebaut werden.
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Das Martin-Rinckart-Gymnasium befindet sich hauptsachlich im in der HochhausstraBBe
befindlichen Schulgebaude, dessen Sanierung und Modernisierung derzeit |duft und zu
Schuljahresbeginn 2009/2010 abgeschlossen sein soll. AuBerdem wird von dieser Schule
auch das Gebaude am Dr.-Klilz-Ring genutzt.

Die mittelfristige Entwicklung der Schiilerzahlen erfordert derzeit keine weiteren Neubau-
ten.

Der zukinftige Bedarf an Kinder- und Schuleinrichtungen orientiert sich an der Entwick-
lung der Kinder- und Schilerzahlen der nachsten Jahre. Die Schulentwicklungsplanung
gibt hierzu klare Aussagen.

Zu bericksichtigen ist die Tatsache, dass die Planungsverantwortung fiir die Kindertages-
statten- und Schulnetzplanung beim Landkreis Nordsachsen liegt.

01996

Schilerzahlen im Vergleich
m2007

1.400 N

1.200
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Grundschulen Mittelschulen Gymnasien

Abb. 12: Schilerzahlen im Vgl. 1996 und 2007

Die Nachnutzung bzw. der Abriss der frei werdenden Schulgebaude ist bei den weiteren
Planungsphasen im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes zu priifen.
Dabei sind erste Uberlegungen wie z.B. eine mdgliche Umsiedelung von Musikschule und
Stadtbibliothek in frei werdende, unter Denkmalschutz stehende Schulgebdude naher zu
untersuchen.

Die Grundschule "Am Regenbogen" wurde 2000 fiir den Schuldienst geschlossen und das
Gebaude 2006 vom Eigentimer, dem Landkreis, mit Férdermitteln aus dem Stadtumbau-
Ost-Programm abgerissen. Die zugehdrige Turnhalle wird noch von Sportvereinen ge-
nutzt.

Die Férderschule fir Lernbehinderte ,Am Birgergarten® in der Dr.-Belian-StraB3e befindet
sich in Tragerschaft des Landkreises und verfligt zum Stichtag August 2008 Uber 212
Schiler in 18 Klassen. Das Internat der Schule ,Am Blrgergarten® befindet sich in der
WeinbergstraBe und hat eine Kapazitat von 10 Platzen.

Die Karl-Neumann-Schule (Férderschule flr geistig Behinderte) ist in einem Gebdude in

der Halleschen StraBe untergebracht. Sie ist ebenfalls in Tragerschaft des Landkreises
und hat 36 Schiiler in 5 Klassen.
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In Tragerschaft des St.-Martin-Caritas-Hilfeverbundes wird im Gebaudekomplex an der

Rédgener LandstraBe eine Forderschule flir Erziehungshilfe mit 103 Schlern in 12 Klas-
sen betrieben und ein Kinder- und Jugendheim.
Das Berufsschulzentrum des Landkreises befindet sich auf der Roten Jahne (OT Mértitz,

Gemeinde Doberschiitz). Hier lernen 1120 Schiiler in 47 Klassen.

Weitere Bildungsangebote liber die Regelversorgung hinaus bieten die Volkshochschule
sowie die Musikschule in Tragerschaft des Landkreises.

Tab. 6: Schulen der Stadt Eilenburg (Stand: August 2008)

Schulname

Schulart Standort Klassen/Schiiler
Grundschulen Dr. Belian Mitte 10/206
G.-Raute-StraBe 1
Ost Ost 8/151
PuschkinstraBe 17
Berg West 8/155
Hallesche StraBe 19
Gesamt 26/512
Mittelschulen Friedrich Tschanter Mitte 14/310
DorotheenstraBe 4
Friedrich-Tschanter- Ost 8/160
Mittelschule, AuBenstelle | Puschkinstrae 17
Eilenburg-Ost
Gesamt 22/470
Gymnasium Martin Rinckart Mitte
Dr.-Kilz-Ring 9 35/750
Ost
HochhausstraBe 49
Gesamt 35/750

GemalB der 1. Fortschreibung des Schulnetzplanes fiir den Landkreis Delitzsch 2007
wird der Standort des Martin-Rinckart-Gymnasiums in der HochhausstraB3e als stabiler
Schulstandort flir den Einzugsbereich der GroBen Kreisstadt Eilenburg, der Stadt Bad
Diben und den umliegenden landlichen Raum eingeschatzt.
Zitat Schulnetzplan: "Dazu ist das Martin-Rinckart-Gymnasium an dem bezeichneten
Standort weiter zu sanieren und in letzter Stufe durch einen Zweckbau fiir Klassenzim-
mer/Mehrzweckraume abschlieBend nach dem Jahr 2009 fertig zu stellen."
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Abb. 13: Schiilerzahlen Klasse 5 Gymnasium

10.4 Soziale Einrichtungen, Senioren- und Jugendbetreuung

Die anerkannten freien und kirchlichen Wohlfahrtsverbande unterhalten neben den Kin-
dertagesstatten insbesondere auch ein breites Netz von Betreuungsleistungen fir adltere

Blrger.

Dazu gehdren die Wohnbetreuung in der WallstraBe 5 (Volkssolidaritat) und die Sozial-
station in der RoberstraBe 14 (Arbeiter-Samariter-Bund) und flinf Seniorenbegeg-
nungsstatten im gesamten Stadtgebiet.

Ortsteile Kospa, Pressen

Zschettgau, Behlitz

Stadtteil Berg

Stadtteil Mitte

Stadtteil Ost

Blrgerbegegnungszentrum Lebens(t)raum
Zschettgau

Begegnungsstatte des ASB in den Raumen der
Grundschule Berg

Begegnungsstatte EckartstraBe, Trager Volks-
solidaritat

Begegnungsstatte des DRK in der Bernhar-
distraBe

Begegnungsstatte im Hochhaus, Trager Volks-
solidaritat

Das Pflegeheim am Jakobsplatz (Eilenburg-Mitte) in Tragerschaft des DRK bietet nach
umfassender Sanierung 100 stationare und 12 Kurzzeitpflegepladtze.

Die im Juni 2002 neu errichtete K & S Seniorenresidenz ,Am Stadtpark®™ (Eilenburg-Mitte)
bietet mit ca. 130 Pflegeplatzen und 13 Wohneinheiten flr betreutes Wohnen einen al-
tersgerechten und integrierten Standort flir die Senioren der Stadt.

Das Seniorenzentrum in der OstbahnhofstraBe (Eilenburg-Ost), privater Trager, wurde
2004 saniert und hat 38 Wohnungen filr betreutes Wohnen.

Im Caritas Altenpflegezentrum ,St. Martin® in der Rédgener LandstraBe (Eilenburg-Berg)
befinden sich 50 stationare Pflegeplatze in 4 Hausgemeinschaften.
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Weitere Sozialeinrichtungen sind das Frauen- und Familienzentrum in der RéberstraBBe 14
(AWO) sowie die Obdachlosenunterkunft mit betreutem Wohnen fir Obdachlose im Haus
an der Mulde (Arbeitslosenverband Sachsen).

Die Behindertenwerkstatt wurde wegen geringer Entwicklungsmadglichkeiten von ihrem
bisherigen Standort am Jahnplatz in das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Am Schanzberg"
verlegt. Das Wohnheim fiir diese Einrichtung befindet sich seit 2001 im Wohngebiet ,,An
der Leipziger H6he".

Fir die Jugendbetreuung stehen in Eilenburg mehrere Einrichtungen verschiedener Tra-

ger zu Verfligung:

=  Ortsteil Zschettgau, Jugendtreff (selbstverwaltet, betreut durch Stadtjugendpflege)

= Eilenbug-Berg, Jugendtreff "Flash" in der StraBe der Jugend (Trager Stadt, betreut
durch Streetwork AWQO)

= Eilenbug-Mitte, Haus VI - Jugendtreff "Falle EB" (Trager DRK), Jugendtreff R/S (Tra-
ger Verein Rot/Schwarz e.V.), Jugendgruppe Hip Hop, Jugendgruppe GGs,
Musikwerkstatt (Trager: Kulturschock), Beschaftigungsprojekt Mébelvermittlungsstel-
le (Trager: Caritas)
Im Haus VI befinden sich auBerdem die Zentren flir Boxsport (Trager Boxsportverein
Eilenburg e.V.) und Judo (Trager: Judosportverein Eilenburg e.V.

=  Eilenbug-Ost, Jugendtreff "JuST" WindmuhlenstraBe 12a (Trager Stadt, betreut durch
Streetwork AWO),
Schiilercafe der Friedrich-Tschanter-Mittelschule
Jugendtreff OstbahnhofstraBe (selbstverwaltet, betreut durch Streetwork AWO)

Desweiteren werden in Eilenburg zwei Beratungsstellen fiir Jugendliche und Erwachsene
unterhalten:

= Jugend- und Sozialberatungsstelle/Streetwork RoberstraBe (Trager AWO)

= Erziehungs- und Familienberatungsstelle BernhardistraBe (Trdager Caritas)

Asylbewerber sind im Wohnheim in der ZiegelstraBe untergebracht.

10.5 Medizinische Versorgung

Im stationaren Bereich sichert die Eilenburger Klinik des Kreiskrankenhauses die Grund-
und Regelversorgung der Stadt. Sie verfiligt tiber derzeit 161 Betten und betreut die
Patienten in 5 Fachabteilungen: Innere Medizin, Chirurgie, Gynakologie und Geburtshilfe,
Intensivstation und HNO (Stand August 2008).

In Eilenburg haben sich 48 freipraktizierende Arzte niedergelassen (Stand Januar 2009),
davon 18 Zahndrzte. Bei dieser relativ hohen Zahl ist zu berlicksichtigen, dass insbeson-
dere die Facharzte ein deutlich Uber die Stadtgrenzen hinausgehendes Einzugsgebiet
(Eilenburg als Mittelzentrum) zu versorgen haben.

Im Ubrigen stehen sechs Apotheken, verteilt in allen drei Stadtteilen, zur Verfligung.

10.6 Sporteinrichtungen und —anlagen

36 Sportvereine bieten den Blirgern der Stadt ein umfangreiches Angebot flir die sportli-
che Betatigung.

Jahrlich wiederkehrende Sportveranstaltungen der Vereine:
» Kreis-Kinder-Jugendspiele

= 2-Tage-Marathon

=  Windhundrennen
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= Eilenburger Mazda-Lauf

= Muldeauenlauf

» Eilenburger Ruderregatta

» Landesrudermeisterschaften

= Ski-Faschingsspringen

= Skispringen um den Pokal von Stora Enso und des Landrates

= Deutsche Meisterschaften im Fallschirmspringen (nicht jahrlich)
= Pokal der Stadt Eilenburg (Budosportverein)

= Triathlon (Foérdervereinder Mittelschule Eilenburg-Ost e.V.)

» Stadtsportfest

Zu den nennenswerten Sportstatten zahlen:

= die Schwimmbhalle

= das Boxsportzentrum (Trager Boxsportverein Eilenburg e.V.) und Judo-
Trainingszentrum (Trager Judosportverein Eilenburg e.V.im Haus VI in der Dr.-Belian-
StraBe

= die Hundesportanlage im Blirgergarten

= die Kegelbahn in der Franz-Mehring-Stral3e

= das Bootshaus im Stadtpark

» das Schitzenhaus in der Kastanienallee

» die Kraft- und Fitnessrdume im Begegnungszentrum WindmuhlenstraBe 12a

= das Ilburg-Stadion

= die Josef-Dotzauer-Sprungschanze

Sichtbare bauliche Zeichen sind das Sportzentrum um das Ilburg-Stadion in der Schloss-
aue. FUnf zusatzliche Trainingsplatze sowie das Mehrzweckgebaude, das als Ersatzneubau
fir die vom Hochwasser 2002 zerstdrten Anlagen des Kurt-Bennewitz-Stadions errichtet
wurde, entstanden westlich der Stra8e Hainicher Aue.

Die Schwimmhalle konnte ebenfalls nach dem Hochwasser komplett saniert werden und
wird auch fir den Schulsport genutzt.

In der Dr.-Belian-StraBBe wurde eine Freisportflache fiir den Schulsport mit 6ffentlicher
Nutzung angelegt, die als Flache fir den Gemeinbedarf im Planteil des Flachennutzungs-
planes dargestellt ist. Zusatzlich wurde eine zweizligige Sporthalle mit Zuschauertribiine
errichtet.

Den Vereinen stehen auBerdem die Schulsporthallen in der DorotheenstraBBe, in der Hall-
eschen StraBe, in der HochhausstraBe, in der PuschkinstraBe und am Dr.-Kiilz-Ring zur
Verfligung.

Der Tischtennisverein nutzt die ehemalige Sporthalle der Regenbogenschule in der Beet-
hovenstraBe.

Freizeit- und Erholungszentrum Kiesgrube (FEZ)

Auf dem im Osten der Stadt gelegenen Kiessee wurde eine Regattastrecke in einer Lange
von ca. 1.500 m angelegt. Nach Abschluss der Auskiesung soll diese auf 2.000 m erwei-
tert werden. Der Ruderclub Eilenburg e.V. errichtete im Jahr 2000 bereits den Zielturm.
Auf dem vorhandenen See ist auBerdem eine Wasserskianlage in Betrieb. Ein Mehrzweck-
gebaude beherbergt Gaststatte, Umkleide- u. Sanitdarraume und eine Betriebswohnung.
Der Campingplatz und das Freibad im FEZ wurden durch die Stadt an einen privaten
Investor mit der Auflage zum weiteren Betrieb und Weiterentwicklung beider Anlagen
Ubergeben. Das Investitionskonzept sieht vor, den bereits vorhandenen ca. 150 Stellplat-
ze umfassenden Campingplatz in sidlicher Richtung zu erweitern. Es ist eine Gesamt-
kapazitat von maximal 480 Stellflachen flir Zelte, Campinganhdnger und Caravans inklu-
sive 200 Dauercampingpldtzen geplant.
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10.7 Kultureinrichtungen

Kulturelles Zentrum ist das Burgerhaus in der Franz-Mehring-StraBBe im Stadtteil Eilen-
burg-Mitte. Im stadtischen Eigenbetrieb Kulturunternehmung Eilenburg finden hier die
Sitzungen des Stadtrates, Konzerte, Theater-, Kabarett- und Tanzveranstaltungen sowie
Tagungen statt. Vereine und Birger kdnnen die Raumlichkeiten vielfaltig nutzen.

Zum kulturellen Angebot gehéren ferner

» das Stadtmuseum im Gebaude , Zum Roten Hirsch™ und das Stadtarchiv in der Dr.-
Belian-StraBe 3,

= die Stadtbibliothek in der Dr.-Belian-Stral3e,

» die Galerie und das Scheunentheater der Familie Bader am Ehrenfriedhof.

Die Sternwarte, der Burgberg mit Sorbenturm und Mauerturm sowie der Tierpark sind
dariber hinaus kulturell-touristische Einrichtungen, deren Pflege und Erhalt Bestandteil
der Eilenburger Kulturkonzeption ist.

Blrgerhaus, Sternwarte und Burgberg sind als Sondergebiete bzw. Flachen flir den Ge-
meinbedarf im Flachennutzungsplan besonders hervorgehoben. Langfristiges Ziel ist es,
den Burgberg einschlieBlich der Bergkeller mit Hilfe des Burgvereins als Kulturgut aufzu-
werten und starker zu nutzen. Erganzend zum Konzept zur Eingangsgestaltung zu den
Berkelleranlagen in der KellerstraBe vom 12.09.06, das den Zugang zu den Bergkelleran-
lagen von der KellerstraB3e aus vorsieht, kdnnten alternativ der Standort der ehemaligen
Gaststatte ,Friedrichshdhe" sowie von westlich des Fischerweges gelegenen Bereichen
der Fischeraue zu ErschlieBungszwecken (Parkplatze 0.4.) mit einbezogen werden.

Im Blrgerbegegnungszentrum Lebens(t)raum im Ortsteil Zschettgau werden Raume als
Tagungsstdtte des Ortschaftsrates, flir Einwohnerversammlungen, flir das Vereinsleben
und fir die Freiwillige Feuerwehr genutzt.

10.8 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im Flachennutzungsplan ist die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und
Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bedarfs, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Ein-
richtungen des Gemeinbedarfs darzustellen. Dabei ist, unabhdngig von der Rechtsform
des Tragers der Einrichtung, die Wahrnehmung der 6ffentlichen Aufgabe fir die Darstel-
lung maBgebend.
Die Darstellung erfolgt auf Grund der Bedeutung der Anlagen flir das gesamte Gemeinde-
gebiet und zeigt somit die infrastrukturelle Grundausstattung der Stadt auf.
Dem Flachenutzungsplan kommt hauptsachlich eine Standortvorsorge- bzw. Standortsi-
cherungsfunktion zu. Die konkrete Planung der Versorgung der Bevélkerung mit
Einrichtungen des Gemeinbedarfs ist in erster Linie Aufgabe der sektoralen Fachplanung.
Im Flachennutzungsplan flr Eilenburg werden folgende Formen von Gemeinbedarfsein-
richtungen berticksichtigt:

- Gebaude und Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung

- Zentrale Einrichtungen der Post

- Feuerwache

- Schulen

- Kirchen

- sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

- sportlichen Zwecken dienende Gebdaude und Einrichtungen
Die Darstellung der Gemeinbedarfseinrichtungen erfolgt in Abhangigkeit der FlachengroBe
der entsprechenden Einrichtung in Form einer konkreten Flachendarstellung mit Symbol
bzw. der Standort- bzw. Lagebezeichnung nur durch das Symbol.
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Gebaude und Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung
Es werden die bestehnden Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung dargestellt. Die
Darstellung umfasst folgende gesamtstadtisch bedeutsame Verwaltungsgebaude und
—einrichtungen:

- Rathaus (Marktplatz)

- Amtsgericht (Dr.-Belian-StraB3e)

- Finanzamt (Gustav-Raute-StraBe)

- 2 Verwaltungsgebdude des Landratsamtes Nordsachsen (Dr.-Belian-StraB3e)

- Arbeitsamt (HartmannstraBe)

- Verwaltungsgebaude des Verwaltungsverbandes Eilenburg-West (Maxim-Gorki-

Platz)

Post
- Hauptpoststelle (BahnhofstraB3e)

Feuer-/Rettungswache
- Feuerwehrdepot (BahnhofstraB3e)

Schulen
- 3 Grundschulen (Hallesche StraBe, Gustav-Raute-StraBe, PuschkinstraBe)
- Friedrich-Tschanter-Mittelschule (DorotheenstraBe)
- Martin-Rinckart-Gymnasium (HochhausstraBe und Dr.-Kiilz-Ring)
- Forderschule fiir Lernbehinderte ,Am Birgergarten™ (Dr.-Belian-StraBe)
- Karl-Neumann-Schule, Férderschule flir geistig Behinderte (Hallesche StraBe)
- Forderschule fiir Erziehungshilfe (Rédgener LandstraBe)

Kirchen
- Evangelische Stadtkirche St. Nikolai (Nikolaiplatz)
- Evangelische Kirche St. Marien (Schlossberg)
- Evangelische Pfarrkirche St. Katharina, Behlitz
- Katholische Kirche St. Franziskus Xaver (BernhardistraB3e)
- Evangelisch-freikirchliche Gemeinde (SchreckerstraBe)

Sozialen Zwecken dienende Gebdude

- Haus VI (beherbert verschiedene Jugendtreffs und -gruppen, die Musikwerkstatt,
das Beschdftigungsprojekt Mébelvermittlungsstelle, die Zentren flir Boxsport und
Judo)

- Obdachlosenwohnheim

- Asylantenwohnheim

- St. Martin Hilfeverbund Rédgener LandstraBe (Hilfen zur Erziehung, Schule fir Er-
ziehungshilfe, Erziehungs- und Familienberatung, Ausbildung und Beschéaftigung)

- AWO-Familienzentrum RdberstraBe

- Begegnungszentrum PuschkinstraBe

Auf die Darstellung der Kindertages- und Jugendfreizeitstdtten sowie Pflegeeinrichtungen,
wurde verzichtet. Diese sind unter Punkt 10.3.1 und 10.3.4 bzw. 10.4 verbal angefiihrt

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Es werden die 6ffentlichen gesamtstadtisch bedeutsamen und Ubergeordneten kulturellen
Einrichtungen Eilenburgs dargestellt. Im Einzelnen sind das folgende Einrichtungen:

- Museum

- Musikschule

- Birgerhaus

- Birgerbegegnungszentrum Zschettgau
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Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Es werden nur selbststéandige Anlagen, die nicht Bestandteil einer anderen Gemeinbe-
darfseinrichtung (z.B. die zu einer Schule gehérige Sport-/Turnhalle) sind, berick-
sichtigt. Dazu gehdéren folgende Einrichtungen:

- Schwimmhalle

- Ilburg-Stadion

- Sprungschanze

- Schitzenhaus

- Bootshaus

- Zwei-Feld-Sporthalle mit Zuschauertribiine

- Hundesportanlage Blirgergarten

11. Sonderbauflachen

Sondergebiete unterscheiden sich wesentlich von den Nutzungsformen der Ublichen Bau-
gebiete. Flr sie wird eine eindeutige Zweckbestimmung sowie die Art der Nutzung
dauerhaft festgelegt.

Wirtschaftlich relevant sind zwei Arten der Sondergebiete:

1. Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO), dies sind insbesondere

- Wochenendhausgebiete

- Ferienhausgebiete

- Campingplatzgebiete
In diesen Gebieten zielt die Erholungsfunktion darauf ab, dass sich die Erholungsfunktion
mit einer darauf in spezifischer Weise abgestellten Wohnform verbindet.

2. Als sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO), die sich nochmals wesentlich von den
unter § 10 BauNVO beschriebenen Baugebieten unterscheiden, kdnnen u.a. ausgewiesen
werden:

- Einkaufszentren und groBflachige Handelsbetriebe

- Kliniken

- Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Darstellung im Flachennutzungsplan
Bei der Darstellung der Sondergebiete wurden generell die Zweckbestimmung und die Art
der Nutzung eindeutig zugeordnet.

Sondergebiete gemdB § 10 BauNVO

Flachen in der Hainicher und in der Groitzscher Aue (zwischen den Kleingartenanlagen
»~Groitzscher Aue" und , Sewastopol") werden als Flachen fir Wochenendhduser (vorhan-
dene Wochenendhausgebiete) ausgewiesen. Hier handelt es sich liberwiegend um private
Flachen, die von den Eigentimern schon seit vielen Jahren zur individuellen Wochenend-
erholung genutzt werden. Die genannten Gebiete stellen einen historisch gewachsenen
Bestand an Wochenendgrundstiicken im AuBenbereich dar. Die beiden Wochenendhaus-
gebiete in der Hainicher und der Groitzscher Aue liegen im LSG , Mittlere Mulde®.
Letzteres befindet sich auBerdem im Uberschwemmungsgebiet der Mulde und des Miihl-
grabens. Die zwei vorhandenen Gebiete genieBen Bestandsschutz.
Wochenendhausgebiete dienen nur der Freizeithutzung und somit dem zeitlich begrenz-
ten Aufenthalt zum Zwecke der Erholung an Wochenenden, in den Ferien oder im Urlaub.
Wochenendhauser stellen keine Dauerwohnstéatte dar. Gegen ein ungenehmigtes Dauer-
wohnen kann die Bauaufsichtsbehdrde einschreiten.
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Die Flache fir den Campingplatz an der Kiesgrube in Eilenburg-Ost soll in der dargestell-
ten Form entsprechend der Sachsischen Richtlinie fiir bis zu 480 Standplatze entwickelt
werden.

Sondergebiete gemdB § 11 BauNVO

Der Burgberg (Sondergebiet fir den Fremdenverkehr) markiert die historischen Wurzeln
der Stadt. Hier sieht das kommunale Entwicklungskonzept unter Sicherstellung aller
relevanten denkmalpflegerischen Aspekte eine behutsame Nutzung fir kulturelle und
touristische Zwecke vor.

Die Sternwarte (Sondergebiet fiir den Fremdenverkehr) stellt eine Sondernutzung dar,
die ihren Ursprung im jahrelangen, engagierten Wirken Eilenburger Birger hat und heute
als eine der Besonderheiten der Stadt gilt. Die mit dieser Nutzung verbundenen besonde-
ren Anforderungen an die Umgebung (Vermeidung (bermaBiger Licht- und
Staubbelastung) sollen deshalb herausgestellt und gesichert werden.

Sondergebiete fur groBfléchige Handelseinrichtungen sind stidwestlich der GrenzstraBe
(REWE), sudlich der B 87 in der Schondorfer Mark (Marktkauf), stidlich der Sprottaer
LandstraBe (Teppichfreund), nérdlich der ZiegelstraBe im Gewerbe- und Industriegebiet
Kunststoff-Center ,Am ECW-Wasserturm™ dargestellt. Flir das Gebiet an der GrenzstraBe
sowie flr Marktkauf gibt es abgeschlossene Planungen, innerhalb derer die konkreten
Nutzungen bestimmt wurden. Fir das Grundstlick des ,Teppichfreundes" liegt bisher
lediglich ein Entwurf zu einem Bebauungsplan vor, der nicht nicht zur Satzung gefihrt
wurde. Mit Beschluss des Stadtrates vom 03.04.2000 wurde jedoch festgelegt, in diesem
Gebiet keine Einrichtungen fir Lebensmitteleinzelhandel anzusiedeln.

Fir das Sondergebiet nordlich der ZiegelstraBe wurde die konkrete Nutzungsart innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 21 Kunststoff-Center ,Am ECW-Wasser-
turm" festgesetzt. Das Vorhaben wurde bisher noch nicht realisiert.

Das Sondergebietes Krankenhaus wirkt entscheidend auf die Gewahrleistung einer ange-
messenen medizinischen Versorgung des Einzugsgebietes Mittelzentrum Eilenburg ein.

Das Sondergebiet Wasserskianlage tragt erheblich zur weiteren Verbesserung des
Kultur-, Sport- und Freizeitangebotes im Bereich des Kiessees bei.

Die Berlicksichtigung von erneuerbaren Energien ist innerhalb der Stadt Eilenburg nur in
Form von Solarenergie realistisch. Die geplanten Sondergebiete zur Gewinnung von So-
larenergie befinden sich im Stadtteil Berg, siidéstlich des Opel-Autohauses; im Bereich
der ehemaligen Deponie Oberférsterwerder I (westlich der Dibener Landstral3e) sowie
stdlich des Friedhofes Mansberg.

In der nachfolgenden Tabelle werden alle rechtskraftigen Bebauungs- und Vorhaben- und
ErschlieBungsplane mit Ausweisung von Sonderbauflachen aufgelistet.

Tab. 7: Planungen mit Ausweisung von Sonderbauflachen

Bezeichnung Aktueller Verfahrens- Nutzung
stand

B-Plan Nr. 21 Rechtskraft 24.03.05 Gewerbe,

Gewerbe- und Industrie- Einzelhandel

gebiet Kunststoffcenter
~Am ECW-Wasserturm"

B-Plan Nr. 18 Rechtskraft 31.01.97 Krankenhaus
"Krankenhaus
W.-Grune-Stra3e"
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B-Plan Nr. 19.2 "Camping- Rechtskraft 19.09.2003 Campingplatz,
platz" Wasserskianlage
VEP Nr. 2 "Einkaufszentrum | Rechtskraft 10.07.92 Einzelhandel
GrenzstraB3e"

VEP Nr. 5 "Einkaufszentrum | Rechtskraft 07.05.93 Einzelhandel
Schondorfer Mark" Teilaufhebung seit 30.01.06

12. Umweltschutz

12.1 Allgemeine Zielstellungen

Den Belangen des Umweltschutzes wird im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
der Stadt insbesondere dadurch Rechnung getragen, dass

auf der Grundlage des vorliegenden Umweltberichtes (Teil B der Begriindung) die
nattrlichen Lebensgrundlagen (Klima, Boden, Wasser, Fauna und Flora, Landschafts-
bild usw.) weitgehend beachtet, gesichert und gestarkt werden (siehe auch Punkt
13),

neue Baugebiete (d.h. zusatzliche Versiegelungen) nur noch in einem sehr geringen
Umfang von rund 34 ha (ohne Sondergebiete zur Gewinnung von Solarenergie), vor-
zugsweise im Stadtteil Berg bzw. unter Ausnutzung vorhandener
ErschlieBungsanlagen (Ortsteil Behlitz) ausgewiesen werden und insofern gemaB § 1
Abs. 5 BauGB sparsam mit Grund und Boden umgegangen wird,

bei der Ausweisung neuer Bauflachen beziiglich ihrer Lage darauf geachtet wird, dass
Immissionsschutzkonflikte zwischen benachbarten Nutzungen vermieden werden (G 1
und G 2),

durch die Beibehaltung von gemischten Bauflachen entlang der innerstadtischen
Hauptverkehrsachsen Mdglichkeiten einer starkeren Mischung von Wohnen und Arbei-
ten und damit eine Reduzierung von Verkehrsaufwand geschaffen werden,

durch die OrtsumgehungsstraBen fir die B 87 und die B 107 die Larm- und Schad-
stoffbelastung entlang der innerstadtischen Verkehrsachsen bereits reduziert wurde,

durch die bereits errichtete zentrale Kldranlage mit allen Ausbaustufen der Schad-
stoffeintrag in die Mulde deutlich eingeschrankt und die Gewasserqualitat bereits
nachhaltig verbessert wurde,

bestehende Bodenbeeintrachtigungen beseitigt, die Flachen saniert und dem Natur-
haushalt zurtickgefiihrt werden,

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und Kompensationsflachen an den Entwicklungszielen der
Schutzgebiete ausgerichtet werden.
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12.2 Immissionsschutz

Die Darstellung der Bauflachen erfolgte neben der Berlicksichtigung der tatsachlichen
bzw. der beabsichtigten Nutzung und der vorhandenen historischen Baustrukturen auch
nach den Belangen des Schutzes vor nachbarlichen Beeintrachtigungen.

Hier wird insbesondere die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) angestrebt. Da dies offensichtlich nicht immer mdglich sein wird,
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf der Grundlage von detaillierten
Untersuchungen Festlegungen zu Nutzungseinschrankungen sowie aktiven oder passiven
SchutzmaBnahmen zu treffen.

Fir die gewerblichen Bauflachen sind in den vorhandenen Bebauungsplanen Festsetzun-
gen und Hinweise auf zuldassige Larmemissionen und -immissionen formuliert, um
erhebliche Beeintrachtigungen schutzwiirdiger benachbarter Bebauungen nachhaltig zu
vermeiden.

Da die Flache des Bebauungsplans Gewerbe- und Industriegebiet Kunststoff-Center ,Am
ECW-Wasserturm™ auf Grund der Gegebenheiten (vorhandenes Gewerbe- grenzt an vor-
handenes Wohngebiet) vorbelastet war, mussten im Ergebnis schalltechnischer Unter-
suchungen SchallschutzmaBnahmen, wie Schallschutzwande und flachenbezogene Schall-
leistungspegel festgesetzt werden. Um Auswirkungen durch Luftschadstoffe insbesondere
Gerilche auf die angrenzenden Wohngebiete, Mischgebiete und wichtige Verkehrswege zu
vermeiden, wurden Schutzabstédnde eingehalten und Abstandsklassen ermittelt.

Auch im B-Plan des Gewerbegebietes ,Ehemaliges Dermatoid-Werk"™ sowie im Gewerbe-
und Industriegebiet ,Am Schanzberg" wurden zum Schutz der nahe gelegenen Bebauun-
gen vor Larm eingeschrankte Baugebiete mit unterschiedlichen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln festgesetzt. Bei der Ausweisung des Gewerbe- und Industriegebiet
~Am Schanzberg" wurde auf die Entwicklung der im AuBenbereich liegenden einzelnen
Wohnhdauser an der Rédgener LandstraBe als Wohnbauflache verzichtet.

Um eine Vertrdaglichkeit zwischen der gewerblichen Flache des Gewerbegebietes ,,An der
Leipziger H6he"-Teil II und der nérdlich gelegenen Wohnbauflache herzustellen, wurde
auch hier flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt.

Um nachbarschaftliche Konflikte zwischen der Gewerbeflache ,Dienstleistungsansiedlung
Schondorfer Mark™ und der angrenzenden Kleingartenanlage zu vermeiden, wurden auch
hier entsprechende Einschrankungen vorgenommen.

Besonders zu erwahnen sind die Nachbarschaftsverhaltnisse zwischen dem ehemaligen
Kalksandsteinwerk nérdlich der Sprottaer LandstraBe auf dem Territorium der Nachbar-
gemeinde Doberschiitz und der Eilenburger Karl-Liebknecht-Siedlung. Im genehmigten
Flachennutzungsplan der Gemeinde Doberschiitz (genehmigt am 23.06.2007, Reg. Nr.:
08/13/2005, AZ.: 51-2511.10/5474/05) ist das Gewerbegebiet als eingeschranktes Ge-
werbegebiet ausgewiesen, um Nachbarschaftskonflikte zur angrenzenden Wohnnutzung
zu vermeiden. Die Stadt ihrerseits wird im 6stlichen Teilbereich, der unmittelbar an die
Gewerbeflache angrenzt, keine weitere Entwicklung der Wohnnutzung innerhalb der
Siedlung zulassen.

In verbindlichen Bauleitplédnen fiir neue Baugebiete sind die Nachbarschaftsbedingungen
fur folgende Bereiche zu definieren bzw. zu regeln:

= geplante gewerbliche Bauflache (Nr. 1) Kospaer LandstraBe/BergstraBBe

= geplante gewerbliche Bauflache (Nr. 2) Erweiterung Frankenbrunnen, Zscheppliner

LandstraBe.

Im geplanten Gewerbegebiet Kospaer LandstraBe/BergstraBe soll die Gliederung des
Bebauungsplangebietes hinsichtlich des Emissionsverhaltens der Betriebe und Anlagen so
angelegt werden, dass zum einen der Schutz der auBerhalb und innerhalb des B-
Plangebietes vorhandenen schutzbedlrftigen Bereiche im Tages- und Nachtzeitraum
sichergestellt ist und zum anderen ein hohes MaB an gewerblichen Aktivitdten ermdglicht
wird.
Durch die geplante gewerbliche Bauflache Erweiterung Frankenbrunnen, Zscheppliner
LandstraBe, ist mit einer Erh6hung des Schalles durch die Erhéhung des Verkehrsauf-
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kommens i.V.m. der Logistik des Betriebes zu rechnen. Um die Erweiterung zu ermdégli-
chen, wurde auf die Entwicklung der im AuBenbereich liegenden einzelnen Wohnhduser
im Bereich Fuchsberg als Wohnbauflache verzichtet. Im Bebauungsplan sind die zu er-
wartenden Immissionen (Schall, ggf. Staub und Geruch) zu ermitteln, die auf
angrenzende schutzbedulrftige Nutzungen einwirken.

Die anderen geplanten Neuausweisungen befinden sich entweder innerhalb vorhandener
Bebauungen oder es ist im Falle der geplanten Sondergebiete nicht mit schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes zu rechnen.

Larmkartierung an HauptverkehrsstraBBen

2002 trat die Richtlinie 2002/49/EG des Europaischen Parlaments und Rates (ber die
Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm in Kraft. Auf der Grundlage eines ge-
meinsamen Konzeptes sollen schadliche Auswirkungen und Beldstigungen durch
Umgebungslarm verhindert oder verminden werden. Die Belastung durch Umgebungs-
larm soll anhand sogenannter ,Strategischer Larmkarten™ ermittelt werden, auf deren
Basis dann gegebenenfalls Aktionspldne zur Larmminderung erarbeitet werden sollen.
Hierbei stehen insbesondere stark frequentierte StraBen in zentralen Bereichen der Ge-
meinden im Mittelpunkt. Die Erstellung der Karten bzw. Pléne liegt in der Zustandigkeit
der Kommunen. Mit der Inbetriebnahme der Ortsumgehung B 87 ging das Verkehrsauf-
kommen auf der StaatsstraBe S 11 und auf der mittlerweile als Kreisstra3e K 7442 zu-
rickgestuften ehemaligen B 87 drastisch zurlick. Eine Larmkartierung dieser Abschnitte
ist vorerst nicht notwendig.

12.3 Altlasten

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im FNP die fir bauliche Nutzungen vorgesehenen
Flachen gekennzeichnet werden, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind. Die Belastung muss nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-,
boden-, luft-, oder wassergefdahrdend sein.

Voraussetzung flir eine in diesem Sinne konkrete Aussage (,erheblich®™ und , belastet
sind") wdren abgeschlossene, aussagefahige Untersuchungsergebnisse, die zum gegen-
wartigen Zeitpunkt nur flir sehr wenige Flachen vorliegen.

Wichtig sei auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Kennzeichnung auch des
Verdachtes als ,Warnfunktion™, insbesondere flir zuklinftige verbindliche Bauleitpldne
oder im Innenbereich bei Bauantragen.

Im Gebiet der Stadt Eilenburg sind aktuell keine Altlastenflachen bekannt, die als erheb-
lich belastet einzustufen waren.

Grundlage der Bewertung bildet die Altlastendatei des Landratsamtes Delitzsch/Altlasten-
Bodenschutz. Die Lage der Altlastenverdachtsflachen wird durch die Angabe der Koordi-
naten gesichert und durch die digitale Uberarbeitung in den Beiplan Altlasten zum FNP
(Anlage 3.1) iGbernommen. Zu einzelnen Altlastverdachtsflachen wurden unter gleichlau-
tender Kennziffer mehrere Teilflachen, z.T. mit gleichen Koordinaten mitgeteilt. Bei
gleichlautenden Koordinaten handelt es sich um Teilflachen am gleichen Standort mit
geringen Lageabweichungen. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des
Beiplanes wird flir eine gleichlautende Altlastenkennziffer mit mehreren unterschiedlichen
Koordinaten nur ein Symbol dargestellt.

Wegen der Besonderheit der Problematik muss diese Auflistung als offen betrachtet wer-
den, weil einerseits neue Hinweise und Verdachtsmomente eintreten kénnen,
andererseits sich mancher Verdacht nach néherer Untersuchung als nicht begriindet
herausstellt.

Gegenwartig sind keine weiteren Verdachtsflachen bekannt.
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Die Altlastenkennziffer 74100 beinhaltet Altablagerungen (ehemalige und wilde Miillde-
ponien) und die Altlastenkennziffer 74200 bezeichnet Altstandorte wie z.B. Produktions-
stdtten, Lagerhallen, Freiflachen und andere Standorte, bei denen der Verdacht auf Alt-
lasten besteht.

Fir die in Anlage 3.2 in Spalte ,Handlungsbedarf® mit ,Ausscheiden®™ und , Belassen"
bewerteten Altlastenverdachtsflachen sind keine Altlastenbehandlung erforderlich. Die
Untersuchungen sind abgeschlossen. Diese Altlastenverdachtsflachen verbleiben in der
Datei, damit im Bedarfsfall auf diese Informationsdaten verwiesen werden kann. Diese
werden aber im Flachennutzungsplan nicht mehr bericksichtigt.

Da die ehemalige Siedlungsmilldeponie Fischeraue bereits lange vor 1990 geschlossen
wurde und kein Handlungsbedarf zwecks Nachnutzung bestand, wurde diese bis heute
nicht saniert.

Vorbehaltlich der weiteren Erkundung im Sinne des Stufenprogramms zur Altlastenbe-
handlung in Sachsen und daraus mdéglicherweise abzuleitender MaBnahmen werden nach
dem gegenwartigen Erkenntnisstand keine Anzeichen gesehen, die den im FNP darge-
stellten Entwicklungsabsichten entgegenstehen kénnten.

Die in ihren Grundziigen dargestellten Nutzungen sind im Planungszeitraum ohne Ge-
fahrdungen realisierbar.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten darzustellen, die es in Eilenburg so konkret nicht
gibt. Auf die Darstellung der Flachen mit Altlastenverdacht im Planteil des Flachennut-
zungsplans wird verzichtet, da die Lesbarkeit und Eindeutigkeit der Plandarstellung
wegen der Konzentration vieler Flachen in einigen Bereichen leidet. Die Altlastenver-
dachtsflachen werden deshalb in der Anlage 3.1, Beiplan Altlasten, gekennzeichnet.

Die Altlastverdachtsflachen im Stadtgebiet Eilenburg wurden nachrichtlich aus dem Sach-
sischen Altlastenkatasters (Stand: 04.03.2008) tGbernommen. Der vollstandige Auszug
aus dem Sachsischen Altlastenkataster liegt dem Flachennutzungsplan als Anlage 3.2
bei.
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13.
Naherholung

Naturschutz und Landschaftsentwicklung, Griinflachen und

13.1 Regionale Planungsvorgaben

Entsprechend des Regionalplans Westsachsen sind fiir die Stadt folgende Vorgaben

aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftsentwicklung zu beachten:
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Abb.14: Auszug aus dem Regionalplan Westsachsen (Gesamtfortschreibung), Karte 14
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Grundsatzlich sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir bestimmte Belange ausgewiesen.
Vorranggebiete nach § 1 Abs. 7 Raumordnungsgesetz (ROG) sind Gebiete, die fir be-
stimmte raumbedeutsame Nutzungen oder Funktionen vorgesehen sind und andere
raumbedeutsame Nutzungen ausschlieBen, soweit diese mit den vorrangigen Nutzungen,
Funktionen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind. Sie sind Ziele der Raum-
ordnung.

Vorbehaltsgebiete nach § 7 Abs. 4 Nr. 2 ROG sind Gebiete, in denen bestimmten, raum-
bedeutsamen Funktionen oder Nutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden soll. Vorbe-
haltsgebiete sind Grundsatze der Raumordnung.

Der Grundsatz 2.1.11 besagt, dass im Raum Eilenburg die naturnahen Erholungsland-
schaften der Dibener Heide und der Muldenaue weiterentwickelt werden sollen. Dazu
sollen insbesondere die Voraussetzungen fir eine leistungsfahige und nachhaltige um-
weltgerechte Land- und Forstwirtschaft ausgeschopft und die Erholungsinfrastruktur
ausgebaut werden. Verwiesen wird auf die MaBnahmen der landschaftspflegerischen
Entwicklungskonzeption des Umweltberichtes M 6, M 38, M 89, M 91, M 115.

Die Muldenaue, die Wélperner Torfwiesen und die Flachen westlich von Behlitz sind Vor-
ranggebiete flir Natur und Landschaft. In diesen sind die Nutzungsformen und
Intensitaten dahingehend auszurichten, dass die Landschaftspotenziale reaktiviert wer-
den sowie Flora und Fauna sich naturnah entwickeln kénnen (Ziel 4.2.1). Die Auen sollen
revitalisiert werden, indem der Griinland- und Waldanteil erhéht wird, die Meliorationen
schrittweise zuriickgebaut und die Auen als Uberschwemmungsgebiet aktiviert werden
(Ziel 4.2.6).

Sudostlich von Wedelwitz ist ein Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft ausgewiesen.
Die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete bilden gemeinsam mit den Vorranggebieten Wald-
mehrung die Gebietskulisse fiir die Ausformung des landesweiten 6kologischen Verbund-
systems.

Die Stadt Eilenburg setzt diese Ziele im Flachennutzungsplan um, indem die Auenberei-
che entsprechend der tatsachlichen Nutzung als bestehende Griinlandflachen und Teile
der Aue, die bisher ackerbaulich genutzt werden, als geplante Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen
werden. Diese Flachen sind als Kompensationsfldchen (Kennzeichnung durch ,A") im
Planteil des Flachennutzungsplans gekennzeichnet.

Da zahlreiche Arten bei ihrer Nahrungssuche auf Ackerflachen angewiesen sind (beson-
ders zu beachten sind die Vogelrastplatze der MaBnahme 27 des landschaftspflegerischen
Entwicklungskonzeptes) und unter Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft auf
den ertragreichen Béden, ist allerdings nicht flir alle Ackerflachen, die auf Vorrangflachen
fir Natur und Landschaft liegen, die Ausweisung als Flachen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

Die Ausweisung erfolgt Uberwiegend auf Ackerflachen, die innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Mulde liegen. Das Ziel ist hier die Umwandlung in Griin-
land.

Westlich von Behlitz werden bestehende wertvolle Strukturen (z.B. der Kdmmereiteich
und FlieBgraben, die Nasswiese Behlitzer Fichten und naturnahe Bachabschnitte mit
Réhrichten) gesichert und neue Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Im Regionalplan sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir Wasserressourcen sidlich und
westlich von Wedelwitz ausgewiesen. Die Flachen liegen in der Trinkwasserschutzzone III
des Wasserwerkes Wedelwitz. In diesen Gebieten sind die Wasserressourcen so zu nut-
zen, dass die dauerhafte Regenerationsfahigkeit des Wasserdargebots gewdahrleistet ist
und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden werden.
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Weiterhin sind Vorranggebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz in der Muldenaue
ausgewiesen, sldlich der B87, sidlich der ZiegelstraBe (Flutbriicke tGber die Mulde) und
im Nordosten noérdlich der Ernst-Mey-StraBe sowie des bestehenden Gewerbegebietes
(ehemaliges Dermatoidwerk). Entsprechend Ziel 4.3.4.1 des Regionalplans sieht die
Stadt in diesen Gebieten keine Bebauung oder die Errichtung von Anlagen und Infrastruk-
tur vor, die den Wasserabfluss behindern kénnen. Die Gebiete werden bereits
gegenwartig entsprechend Ziel 4.3.4.2 des Regionalplans als Griinland bzw. Gehélz ge-
nutzt. Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 21, Gewerbe- und Industriegebiet Kunststoff-
Center "Am ECW-Wasserturm" und der Umsetzung des Hochwasserschutzes (Rlckverle-
gung der Hochwasserschutzmauer, Riickbau der im Uberschwemmungsgebiet gelegenen
baulichen Anlagen) wurden ca. 4 ha Flache dem Uberschwemmungsgebiet und damit
dem Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz zuriickgegeben.

Der Regionalplan weist Vorbehaltsgebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz in
den bebauten Bereichen beiderseits der Mulde aus. Sie reichen im Westen etwa bis zum
HangfuB3 der Fischeraue zum Stadtteil Eilenburg-Berg und im Osten bis zur Wurzener
StraBe/UferstraBe. Weiterhin befinden sich Flachen im Bereich der Schlossaue und des
Sportzentrums sowie Hainichens innerhalb dieses Gebietes. Die Ausweisung erfolgte, weil
diese Bereiche bei Extremhochwasser oder bei Versagen von Schutzeinrichtungen Uber-
schwemmt werden kénnen. Diese Flachen sollen nicht zum Wasserriickhalt vorzugehalten
werden. Entsprechend Grundsatz 4.3.4.3 sind in den Vorbehaltsgebieten flir den vorbeu-
genden Hochwasserschutz das bestehende Uberschwemmungsrisiko einschlieBlich der
Gefahren des Versagens bestehender Schutzeinrichtungen sowie die Riickgewinnung
ehemaliger Retentionsflachen zu bericksichtigen. Grundsatz 4.3.4.4 besagt, dass bei der
Sanierung bestehender Bebauung und bei neuer Bebauung geeignete bautechnische
MaBnahmen zur Vermeidung des Eintrags wassergefdahrdender Stoffe vorzusehen sind.

Diese Grundsatze der Regionalplanung werden grundsatzlich beachtet. Dennoch ist in-
nerhalb des Vorbehaltsgebietes flir den vorbeugenden Hochwasserschutz ein geplantes
Wohngebiet ausgewiesen. Es handelt sich hierbei zum Uberwiegenden Teil um die Brach-
flache des abgebrochenen ehemaligen Getrankewerkes Eilenburg. Die angrenzenden
Fldchen sind bereits mit individuellen Wohngebauden bebaut bzw. werden als Garten
genutzt. Die auBere ErschlieBung ist vorhanden. Eine Rickentwicklung zum Retentions-
raum ist nicht sinnvoll. In der verbindlichen Bauleitplanung werden die Grundsatze des
Hochwasserschutzes berlicksichtigt.

Im Regionalplan ist nérdlich von Behlitz ein Vorranggebiet zur Waldmehrung ausgewie-
sen. Diese Flachen werden im Flachennutzungsplan als Flache fur geplanten Wald
dargestellt. Hier sollen Gehdlzpflanzungen, gegebenenfalls im Wechsel mit naturnahem
Offenland entstehen.

Der bestehende Wald am Sandberg noérdlich von Zschettgau ist im Regionalplan als ein
Vorbehaltsgebiet flir den Waldschutz ausgewiesen. Entsprechend Ziel 9.2.1 ist dieser
Wald so zu schiitzen und zu bewirtschaften, dass seine vielfdltigen 6kologischen Funktio-
nen flr den Naturhaushalt, seine Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion nachhaltig erftllt
werden.

Zwischen Behlitz und Pressen und zwischen Wedelwitz und Eilenburg (an der alten B107)
sind Griinzasuren ausgewiesen. Dies sind kleinrdumige Bereiche zum Schutz siedlungs-
naher Erholungsfunktionen und zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht
beieinander liegender Siedlungsgebiete. Sie sind von Bebauung im Sinne einer Besiede-
lung freizuhalten (Ziel 5.1.12 des Regionalplans). Die Stadt formt diese grundsatzlich
entsprechend des Ziels 5.1.13 im Flachennutzungsplan weiter aus: Zwischen Behlitz und
Pressen werden Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen, die als Griinland mit Gehdlzflachen gestaltet
werden sollen. Zwischen Wedelwitz und Eilenburg sind Griinflachen als zu erhaltender
Bestand ausgewiesen.
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Um Kospa und westlich des Gewerbe- und Industriegebietes ,Am Schanzberg" sind Vor-
behaltsgebiete Landwirtschaft ausgewiesen. Dies sind Gebiete mit Bodenwertzahlen Uber
50. Um das natlrliche Produktionspotenzial der Béden zu erhalten, bleiben diese Flachen
der Landwirtschaft vorbehalten.

13.2 Schutzgebiete und -objekte

Auf dem im vorliegenden FNP dokumentierten Geltungsbereich stehen nachfolgend be-
nannte Gebiete bzw. Objekte nach Sachsischem Naturschutzgesetz bzw. europdischem
Recht unter Schutz. Die Abgrenzung der Schutzgebiete und -objekte wurde nachrichtlich
in den FNP tGbernommen (Planteil FNP). Charakteristisch flr Eilenburg ist, dass sich meh-
rere Schutzgebietskategorien lberlagern.

Im Umweltbericht wird auf die Bedeutung der Gebiete eingegangen. Es wurde Uberprift,
ob Beeintrachtigungen durch die MaBnahmen der landschaftsplanerischen Entwicklungs-
konzeption und des Flachennutzungsplans auf die Erhaltungsziele der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (SCI - Site of Community Interest oder nach Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie) und europaisches Vogelschutzgebiet (SPA - Special Protected Area) zu
erwarten sind.

a) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Innerhalb des Stadtgebietes sind 4 entsprechende Gebiete (Schutz nach der Richtli-
nie 92/43/EWG) festgesetzt:

= SCI ,Vereinigte Mulde und Muldeauen®™ (EU-Meldenummer: DE 4340-302)
= SCI ,Woblperner Torfwiesen" (EU-Meldenummer: DE 4541-302)

= SCI ,Leinegebiet" (EU-Meldenummer: DE 4440-302)

= SCI ,Kammereiforst™ (EU-Meldenummer: DE 4541-301)

b) Vogelschutzgebiete
Innerhalb des Stadtgebiets befinden sich 2 europaische Vogelschutzgebiete (Schutz
nach Richtlinie 79/409/EG):

= SPA ,Vereinigte Mulde" (EU-Meldenummer: DE 4340-451)
= SPA ,Kammereiforst und Leineaue™ (EU-Meldenummer: DE 4440-451)

c) Naturschutzgebiete
Innerhalb des Stadtgebietes sind per Rechtsverordnung 2 Naturschutzgebiete ent-
sprechend § 16 SachsNatSchG ausgewiesen:

= NSG ,Wodlperner Torfwiesen" (landesinterne Nummer: L 40)
(Beschluss des Bezirkstages Leipzig vom 20.09.1984)

= NSG ,Vereinigte Mulde Eilenburg-Bad Diben" (landesinterne Nummer: L 59)
(Verordnung des Regierungsprasidiums Leipzig vom 20.12.2001, zuletzt gedndert
am 11.04.2007)

d) Landschaftsschutzgebiete
Im Gebiet der Stadt liegen finf Landschaftsschutzgebiete, die nach § 19 Sachs-
NatSchG geschitzt sind:

= LSG ,Mittlere Mulde" (landesinterne Nummer: I 03)
durch Beschluss des Rates des Bezirkes Leipzig vom 15.02.1963, erweitert durch
Beschluss des Bezirkstages Leipzig vom 20.09.1984

= LSG ,Dlibener Heide" (landesinterne Nummer:I 30)
durch Verordnung des Regierungsprasidiums Leipzig vom 30.03.1998
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LSG ,Leinetal™ (landesinterne Nummer: I 39)
durch Verordnung des Landratsamtes Delitzsch vom 03.12.1997

LSG ,Kéadmmereiforst" (landesinterne Nummer: I 07)
durch Beschluss Rat des Bezirkes Leipzig v. 15.02.1963, erweitert durch Be-
schluss des Bezirkstages Leipzig vom 20.09.1984

LSG ,Endmordnenlandschaft zwischen Taucha und Eilenburg" (landesinterne
Nummer: I 48) durch Beschluss des Kreistages des Landkreises Delitzsch vom

07.12.2005

e) Naturpark
Das Stadtgebiet 6stlich der S 11 befindet sich innerhalb des nach § 20 SachsNatSchG

unter Schutz gestellten

Naturpark ,Dlibener Heide"

(Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums flir Umwelt und Landwirtschaft

vom 01.12.2000)

f) Fldchennaturdenkmale

Als Flachennaturdenkmal nach § 21 SachsNatSchG ist im westlichen Teil des Stadt-
gebietes Eilenburg unter Schutz gestellt:

FND ,FlieBgraben am Kammereirand®"

g) Naturdenkmale (nach VO des Landkreises Delitzsch vom 28.11.2001)

Als Naturdenkmale sind im Stadtgebiet insgesamt 11 Objekte registriert. Dabei han-
delt es sich um 9 Baume und 2 Steinzeugen:

Nr. Objekt Standort

1 Platanen Schlossgarten Eilenburg

2 4 Eiben Schlossgarten Eilenburg

3 2 Rotbuchen Schlossgarten Eilenburg

4 Luther- Eiche Schlossberg in Eilenburg-Berg

5 Tulpenbaum am Rinckart-Gymnasium Eilenburg
6 Eiszeitlicher Findling am Rinckart-Gymnasium Eilenburg
7 2 Blutbuchen am Rinckart-Gymnasium Eilenburg
8 Eiche am Bahnhof Bahnhofvorplatz Eilenburg

9 Ginkgo am Bahnhof Bahnhofvorplatz Eilenburg

10 Eiche am Kriegerdenkmal Kriegerdenkmal Hainichen

11 Eiszeitlicher Findling B 107 Wedelwitz, Richtung Groitzsch

h) Geschiitzte Biotope nach § 26 SachsNatSchG

Entsprechend § 26 SachsNatSchG stehen bestimmte Lebensraumtypen unter gesetz-
lichem Schutz, unabhdngig davon, ob sie innerhalb von bereits ausgewiesenen
Schutzgebieten liegen.

Laut Verzeichnis der besonders geschiitzten Biotope des Landkreises Delitzsch und
der Erfassung im Rahmen der Bestandsaufnahme gibt es im Stadtgebiet Eilenburg
insgesamt 71 § 26-Biotope, die als gefahrdeter Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
gelten.
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i) Geschiitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 22 und § 50 SachsNatSchG
Entsprechend der §§ 22 bzw. 50 SachsNatSchG kann die Kommune Baume, Hecken,
Parkanlagen, Alleen oder andere Landschaftsbestandteile unter Schutz stellen. Die
Stadt hat flr das Stadtgebiet eine Satzung zum Schutz des Baumbestandes erarbei-
tet und mit Beschluss vom 05.03.3007 als Satzung erlassen.

Entsprechend § 2 Abs. 2 der Baumschutzsatzung der Stadt sind geschlitzte Gehdlze
im Sinne dieser Satzung:

1. Laubbdaume sowie Eiben mit einem Stammumfang von 50 Zentimetern und
mehr, gemessen in einer Héhe von 1 Meter (...)

2. Ersatzpflanzungen, (...)

3. in 6ffentlichen Park- und Griinanlagen gepflanzte und gepflegte Gehdlze

unabhangig von ihrer GréBe; (...)"

Darstellung im Fldchennutzungsplan
Zur besseren Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit sind die 0.g. Schutzgebiete deshalb zusatz-
lich in der Anlage 1, Beiplan Schutzgebiete/§ 26- Biotope, dargestellt.

In der gleichen Anlage sind auBerdem die geschitzten Biotope nach § 26 SachsNatSchG
darstellt, wie sie von der Unteren Naturschutzbehérde mit Stand vom 11.05.2007 mitge-
teilt wurden. Darlber hinaus sind auch die Biotope nach § 26 SachsNatSchG enthalten,
die bei der Bestandsaufnahme als solche eingestuft wurden. Die Liste erhebt keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit, da sich Flachen durch bestimmte Umstdnde verandern
(geanderte Pflege oder Nutzung, Veranderung der Standortbedingungen) und damit die
Kriterien des § 26 SachsNatSchG erfiillen kénnen, so dass sie bereits per Gesetz ge-
schitzt sind.

13.3 Flachen fiir Naturschutz und Landschaftsentwicklung

Das flr die Stadt Eilenburg bestimmende landschaftliche Element ist die Muldenaue, die
sich mit einem im westlichen Bereich bis zu 20 m hohen Steilhang (eiszeitliche Terras-
sen) von der Ubrigen Landschaft abgrenzt. Sie ist wegen ihrer Bedeutung flir den
Naturhaushalt, fir den Hochwasserabfluss, das Mikroklima sowie flir das Landschaftsbild
und die Erholung besonders geschiitzt. Hier Uberlagern sich das Landschaftsschutzgebiet
~Mittlere Mulde", das Vogelschutzgebiet ,Vereinigte Mulde" sowie das Gebiet nach der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie , Vereinigte Mulde und Muldeauen™ (Code DE 4340-302).
Nordlich von Eilenburg liegt zudem noch das Naturschutzgebiet (NSG) , Vereinigte Mulde
Eilenburg-Bad Diben™.

In der Muldenaue eingebettet befinden sich zahlreiche besonders geschitzte Biotope
gemdB § 26 SachsNatSchG, die sich insbesondere im Verlauf von Altarmen und Altwas-
sern der Mulde gebildet haben. Diese Vielfalt der Schutzkategorien und deren Uber-
lagerung zeigen bereits die 6kologische Bedeutung der Muldenaue, einer der wenigen
erhaltenen, gering ausgebauten und deshalb stark maandrierenden Flussabschnitte in
Mitteleuropa.

Im Nordosten der Stadt sind die Auslaufer des Landschaftsschutzgebietes (LSG) und des
Naturparks ,Dibener Heide" erkennbar, deren Grenzverlauf mit dem Gebiet der Stadt
identisch sind.

Der Stiden wird von Endmordnen der Elster-Saale-Kaltzeit gepragt, die sich von Eilenburg
nach Sidwesten Richtung Taucha hinziehen.

Erwahnenswert ist schlieBlich das Gebiet der Torfwiesen Wélpern, das zwischen den
Bahnlinien nach Leipzig und Halle liegt, eine Flache von ca. 30 ha umfasst und als NSG
ausgewiesen ist.

Die Mulde und der Mihlgraben mit ihren Auen sind wichtige Elemente der stadtstruktu-

rellen Gliederung. Die Stadtteile Eilenburg-Mitte und Eilenburg-Ost werden durch die
Muldenaue deutlich voneinander getrennt. Der Mihlgraben am FuB3 des westlichen Hoch-
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ufers markiert die Trennungslinie zwischen den Stadtteilen Eilenburg-Mitte und Eilen-
burg-Berg.

Ziele der stadtischen Entwicklung, bezogen auf die Belange von Natur und Landschaft,
sind

. die vorhandenen Elemente und Potenziale als 6kologische und &sthetische Le-
bensgrundlage weitgehend zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen und
" unvermeidliche Eingriffe durch gezielte MaBnahmen im Eingriffsbereich oder an

anderen 6kologisch sinnvollen Stellen im Stadtgebiet auszugleichen.

Aus dem Umweltbericht (Teil B der Begrindung) werden folgende konkrete Zielstellungen
abgeleitet. Die EinzelmaBnahmennummer entspricht der Nummerierung im landschafts-
pflegerischen Entwicklungskonzept des Umweltberichtes.

a) Entsprechend des landschaftspflegerischen Entwicklungskonzeptes sind Teilberei-
che als "bestehende Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" dargestellt. Ziel ist es,
die vorhandenen Strukturen zu pflegen und zu erhalten. Es handelt sich um FlieB-
gewasser (MaBnahmen M 31, M 41 und M 42 des Landschaftspflegerischen
Entwicklungskonzeptes, siehe Karte 8 des Umweltberichts ), um Gehdlzsteifen, die
die Ackerflur gliedern und dem Erosionsschutz dienen oder sich an Gewassern im
Bereich Behlitz/Kospa befinden. Diese Flachen stellen wertvolle Trittsteinbiotope in
der Agrarlandschaft dar.

b) Als "geplante Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind Flachen ausgewiesen,
die entsprechend der regionalplanerischen Vorgaben und des landschaftspflegeri-
schen Entwicklungskonzeptes des Umweltberichtes aufzuwerten sind. Die
MaBnahmen beinhalten z.B. die Umwandlung von Acker in Griinland im Uber-
schwemmungsgebiet (M 64, M 108 und M 109). Die Umsetzung dieser
MaBnahmen kann im Rahmen von KompensationsmaBnahmen fir Eingriffe in Na-
tur und Landschaft erfolgen. Entsprechend der Flachenbilanz sind im Gebiet der
Stadt auf insgesamt ca. 66 ha Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Entwicklungsziele
der einzelnen Flachen werden detailliert im Umweltbericht wiedergegeben.

c) In Ubereinstimmung mit dem landschaftspflegerischen Entwicklungskonzept des
Umweltberichtes wurden Flachen zwischen Kospa und dem Gewerbe- und Indust-
riegebiet ,Am Schanzberg" sowie zwischen Pressen und Behlitz (Griinzasur aus
dem Regionalplan) und nordwestlich von Behlitz als geplante Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (M 18) ausgewiesen. Damit soll ein Zusammenwachsen der Siedlungs-
bereiche verhindert und wichtige Strukturen im Biotopverbund geschaffen sowie
nachhaltig gesichert werden. Die Flachen sollen naturnah gestaltet werden, z.B.
als Grinland mit Gehélzflache.

d) Nicht mehr bendétigte bebaute Flachen im AuBenbereich sollen zurlickgebaut, ent-
siegelt und in den Naturhaushalt zuriickgefiihrt werden. Nordwestlich des
Gewerbegebietes Kdmmereiforst (M 39) ist daflir eine Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewie-
sen.

e) Weitere klinftig nicht mehr bendétigte bebaute Flachen, z. B. ein alter Garagen-
komplex in der Fischeraue (M 78) oder nicht mehr benétigte Blockbebauung in
Eilenburg-Ost (M 115) sollen zurlickgebaut, entsiegelt und in den Naturhaushalt
zurtickgefuhrt werden. Die Flachen sind zunachst als Grinflache dargestellt.

f) Die Muldenaue als wertvollster Landschaftsbereich im Stadtgebiet ist von Be-
bauung freizuhalten. Viele Flachen in der Muldenaue und einige andere empfind-
liche Bereiche werden Uiberwiegend extensiv landwirtschaftlich, meist als Griin-
land, genutzt. Diese Flachennutzung soll wegen ihrer besonderen Bedeutung fir

Fassung vom 31.03.09 104



Stadt Eilenburg Flachennutzungsplan

9)

h)

j)

k)

Begriindung, Teil A

den Naturhaushalt, die Biotopvernetzung und das Landschaftsbild zukinftig erhal-
ten werden (evtl. weitere Extensivierung). Diese Bereiche sind im Plan als
bestehendes Griinland dargestellt.

Die Stadt Eilenburg beflirwortet grundsatzlich die Ziele der Regionalplanung, die
die Umwandlung von Acker in Griinland in den Uberschwemmungsgebieten vorse-
hen. Die Stadt setzt dieses naturschutzfachliche Ziel im FNP um, indem in einigen
dieser Bereiche Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen sind. Hier soll Acker in Griinland
umgewandelt werden. Die Umsetzung kann z.B. durch Realisierung von Kompen-
sationsmaBnahmen erfolgen. Die Umsetzung dieses Ziels auf den verbleibenden
Ackerflachen im Uberschwemmungsgebiet kann nur durch eine Anderung der Be-
wirtschaftung erfolgen (M 64, M 86, und M 90).

Nordlich von Behlitz (M 12), westlich des bestehenden Gewerbegebietes Kdmme-
reiforst (M 38) und im Nordosten, am Ostlichen Rand des bestehenden Gewerbe-
und Industriegebietes ,Am Schanzberg" und am Industrie- und Gewerbegebiet
Nord-Ost (M 117) sind Aufforstungsflachen geplant. Die Fldchen am Schanzberg
sind bereits als KompensationsmaBnahmen fiir Eingriffe, die durch das Gewerbe-
und Industriegebiet ,Am Schanzberg" verursacht werden, im Bebauungsplan Nr.
9-11/92 festgesetzt. Sie werden entsprechend der weiteren Bebauung des Gebie-
tes schrittweise umgesetzt.

Sowohl die Flache nérdlich von Behlitz als auch westlich des bestehenden Gewer-
begebietes Kédmmereiforst schlieBen sich an das bestehende Waldgebiet an und
tragen zur Waldmehrung bei.

Die Kiesgrube Sprotta ragt mit ihrer Wasserflache und einigen Uferbereichen im
Osten in die Eilenburger Flur. Der genehmigte Bebauungsplan Nr. 19.2 der Stadt
Eilenburg ,FEZ-Campingplatz" setzt die Sondergebiete ,Wasserskianlage™ und
~Campingplatz" fest. Diese Nutzungsarten werden in den Flachennutzungsplan
Ubernommen. Die Gemeinde Doberschiitz hat die Zufahrt zum Campingplatz am
Kiessee aus Richtung Slden, die auf dem Gebiet der Gemarkung Doberschiitz
liegt, bauplanerisch ebenfalls liber einen Bebauungsplan gesichert.

Auf Eilenburger Flur liegen die intensiv zur Erholung genutzten Wasser- und Ufer-
bereiche (Freibad, Campingplatz, Wasserski). Nord- und Sidufer des Kiessees
(GUberwiegend auf Sprottaer Flur) befinden sich in natlrlicher Sukzession und sol-
len dementsprechend geschiitzt werden.

Naturschutzfachliches Entwicklungsziel der Stadt ist die Ergdanzung und Anlage
von Baumreihen sowie die Anlage und Erganzung von Strauchhecken und Baum-
strauchhecken, ruderalen Sdumen an StraBen bzw. Gewassern. Die MaBnahmen
des landschaftspflegerischen Entwicklungskonzept des Umweltberichtes (M 2, M 5,
M7, M9, M10,M17,M19, M 21, M 22, M 25, M 29, M 30, M 33, M 37, M 43-48,
M 53, M55 M57,M60, M65 M66, M71,M72,M74, M 84, M 85, M 93, M 96,
M 97, M98, M 101, M 103, M 19) dienen dem Biotopverbund, sind landschafts-
bildpragend, unterteilen weitrdumige Ackerflachen, markieren die Verlaufe von
Hohenziigen, Gewdssern, StraBen und Grundstiicksgrenzen bzw. dienen der Len-
kung der Vogel in ihrem Flugverhalten zum Schutz vor Kollisionen mit dem Kfz-
bzw. Bahnverkehr.

Abgdngige, naturferne Pappelreihen und zeitgleicher Ersatz durch heimische
Laubbdume sind naturschutzfachliches Entwicklungsziel der Stadt. Verwiesen wird
auf die MaBnahmen M 11 und M 104 der landschaftspflegerischen Entwicklungs-
konzeption. Durch den Umbau werden maBig wertvolle Landschaftselemente zu
wertvollen Landschaftselementen entwickelt und dienen der Verbesserung der Ar-
ten- und Strukturvielfalt (einheimischer Pflanzen und Tiere).

Durch die Renaturierung von Kleingewdssern und FlieBgewassern (Verweis auf die
MaBnahmen M 14, M 18, M 23, M 41, M 42, M 62, M 67, M 68, M 102) wird die
Gewasserbelastung durch Aktivierung des Selbstreinigungsvermdgens reduziert
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und die Eigendynamik zur Erreichung der Vielfaltigkeit der aquatischen Biotope
und amphibischen Ubergangsbereiche wiederhergestelit.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde u.a. auch folgendes Prob-
lem erdrtert und entsprechend abgewogen.

Die Umgestaltung der ehemaligen Gleistrasse wurde als AusgleichsmaBnahme von Stora
Enso im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 2-11/92 GE/GI ,Am
Schanzberg" realisiert. Es wurde darliber nachgedacht, Teile davon als ErschlieBungs-
anlage flir den Stadionkomplex zu nutzen. Von der unteren Naturschutzbehérde beim
Landratsamt Nordsachsen werden diese Flachen flir die Belange des Biotopverbundes
allerdings als naturschutzfachlich sehr hochwertig eingeschatzt und damit eine entspre-
chende Zustimmung zur Nutzung der Flachen als ErschlieBunganlage vorerst nicht in
Aussicht gestelit.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Alle Schutzgebiete sowie die zahlreichen, besonders geschiitzte Biotope gemal § 26
SachsNatSchG in der Muldenaue sind im Beiplan Schutzgebiete/§26-Biotope, Anlage 1,
dargestellt.

Die Bauleitplanung hat gemaB § 1a Absatz 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Abwagung
Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
ricksichtigen. Der Ausgleich der Eingriffe kann bereits auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplans durch geeignete Darstellungen auch an anderen Stellen als am Ort des
Eingriffs vorgenommen werden, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar ist. Dadurch erhélt der Fldchennutzungsplan eine zentrale Stel-
lung.

Fir die Vorverlagerung der Eingriffsregelung auf die Ebene des Flachennutzungsplans
wurde der Umweltbericht (Begriindung, Teil B) erarbeitet, aus dem erforderliche Aus-
gleichsflachen resultieren.

Die Ausgleichsflachen sind im Flachennutzungsplan mit einer Randsignatur und dem
GroBbuchstaben ,A" bzw. ,A*" flr die bedeutendste AusgleichsmaBnahme fir die Reali-
sierung Ortsumgehung B 87 neugekennzeichnet.

13.4 Griinflachen

Unter Grinflachen werden sowohl 6ffentliche als auch private Griinflachen verstanden.
Mit der Darstellung dieser Flachen werden vor allem stadtabauliche Ziele verfolgt, die vor
allem in der Auflockerung der Baumassen sowie in der Befriedigung der Erholungs- und
Freizeitbedlrfnisse zu sehen sind. Griinflachen dienen bauplanungsrechtlich insbesondere
der stadtebaulichen Gliederung, der Gesundheit, der Erholung, der Freizeit, 6kologischen
Belangen und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Dabei kann sich die plane-
rische Erforderlichkeit der Darstellung sowohl aus der Berlicksichtigung o6rtlicher als auch
Uberortlicher Belange ergeben.

Grinflachen sind von den Flachen fiir die Landwirtschaft und von Waldflachen zu unter-
scheiden.

Darlberhinaus fallen unter die Darstellung Griinflachen nicht die ,nicht Gberbaubaren
Teile der Baugrundstiicke®, fir die sich die Verpflichtung zur Griingestaltung und gartne-
rischen Pflege aus dem Bauordnungsrecht ergibt. Bei diesen Flachen handelt es sich um
Teile von Baugrundstiicken, die fir eine Darstellung im Fldchennutzungsplan auf Grund
der geringen GroBe nicht in Frage kommen.

Als stadtische Funktionsflachen gliedern Grinflachen das Siedlungsgebiet und den Sied-

lungsrand. Neben Griinflachen, deren Zweckbestimmung im Plan ausdricklich vermerkt
ist (z.B. Park, Dauerkleingarten), sind ohne besondere Kennzeichnung auch solche im
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Grinsystem und flr das Stadt-/Ortsbild wichtigen Flachen gekennzeichnet, die z.B. als
Hangkanten, am Ortsrand oder im Verlaufe von Verkehrsanlagen nicht naher bestimmt
werden kdnnen, aber auch nicht Wald oder landwirtschaftliche Flachen sind.

Durch die Eingriinung von Ortsréandern (Verweis auf die MaBnahme der landschaftpflege-
rischen Entwicklungskonzeption M20, M 24, M 26, M 32, M 34, M 35, M 63, M 75, M 76,
M 79, M 81, M99, M 105, M 106 und M 111) wird die Uberprdgung von gewachsenen
Strukturen z.B. bei Dérfern verringert, die Orte in die freie Landschaft eingebunden und
das Orts- und Landschaftsbild aufgewertet. Griinflachen dienen der Durchgriinung von
geplanten Baugebieten (Verweis auf die MaBnahme der landschaftpflegerischen Entwick-
lungskonzeption M 15, M 16, M 58, M 59, M 69, M 70, M 110, M 112, M 113). Ziel ist die
Verbesserung des Wohnumfeldes der Menschen durch innerstadtische Durchgrinung,
Durchgriinung der Wohngebiete und Verbesserung des Meso- und Mikroklimas.

Darstellung im Fléchennutzungsplan

Die Darstellung der Grinflachen sollte in der Regel ein gewisses MindestmaB an Konkreti-
sierung im Hinblick auf die angestrebte Nutzung einer Flache aufweisen. Deshalb werden
im Flachennutzungsplan folgende Zweckbestimmungen von Griinflachen unterschieden:

Parkanlage:

Die Darstellung der Parkanlagen erfolgt als Grinflachen mit der Zweckbestimmung
~Parkanlage". Unter Parkanlagen sind in der Regel weitrdumige, haufig landschaftsgeman
oder gartnerisch gestaltete Anlagen zu verstehen.

Mit ca. 12 ha ist der Stadtpark die groBte stadtische Grinflache. Er ist zusammen mit
dem Tierpark zugleich einer der wichtigsten stadtischen Erholungsbereiche. Erweitert
werden soll der Stadtpark auf Flachen westlich des Mihlgrabens (Garagenstandort Fi-
scheraue).

Friedhofe:

Die Darstellung der Friedhofe erfolgt als Griinflachen mit der Zweckbestimmung , Fried-
hof*.

Im Rahmen der Freiraumentwicklung besitzt die Friedhofsplanung als Teil der Daseins-
vorsorge flr die Bevolkerung einen besonderen Stellenwert. Die Stadt Eilenburg besitzt
genligend entsprechende Flachen, so dass zusatzliche Friedhofserweiterungsflachen
derzeit nicht vorgesehen werden.

Eine Zuordnung zu den Grinflachen rechtfertigt sich insbesondere dadurch, dass Friedho-
fe im weiteren Sinne wegen ihrer gartnerischen

Gestaltung Grinflachencharakter aufweisen.

In Eilenburg gibt es folgende Friedhofe:

- Bergfriedhof (ca. 8.421 m2): wurde mit Wirkung vom 01.01.2007 geschlossen. Soll
zukinftig als parkdéhnliche Anlage genutzt werden, wobei der vorgelagerte Ehrenfriedhof
in seiner Funktion bleibt.

- Friedhof Mansberg (ca. 42.075 m?2): Flache wurde im Vergleich zum rechtswirksamen
Teil-FNP verkleinert.

- Stadtfriedhof (ca. 9.500 m2): Auf der Ostlichen Seite finden auch zukiinftig Urnenbei-
setzungen statt, wahrend die westliche Seite als parkdhnliche Anlage mit Gedenkstatte
genutzt werden soll.

- Friedhof Ost (ca. 25.455 m?2)

- Friedhof an Kirche St. Marien (ca. 650 m?2)

- Friedhof an Kirche in Behlitz (ca. 4.000 m?2)

Freibader

Die Darstellung von Freibadern erfolgt als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Frei-
bad".

Die Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt auf Grund der meist erheblichen flachen-
haften Ausdehnung dieser Anlagen. Es werden mit dieser Darstellung keine Hallenbader
erfasst, die als Gemeinbedarfseinrichtungen oder auf Grund ihrer Einbindung in eine
Freizeiteinrichtung als Sondergebietsnutzung einzuordnen sind.
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Eilenburgs Freibad befindet sich innerhalb des Freizeit- und Erholungszentrum am Kies-
see in Eilenburg-Ost (Flache ca. 5 ha).

Sportanlagen/-plitze

Die Darstellung von Sportanlagen und Sportpldtzen erfolgt als Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®.

Hier werden die Uberregional bekannten Sportanlagen dargestellt. Sportplatze, die im
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit Schulen stehen, werden den Gemein-
bedarfseinrichtungen zugeordnet.

Als zentrale Sportanlage wurde das Sportzentrum in der Hainicher Aue entwickelt. Diese
Flache ist im Plan differenziert teilweise als Grinflache und teilweise als Flache fir den
Gemeinbedarf dargestellt.

Ein ehemaliger Sportplatz im Blirgergarten wurde als Hunderennbahn umgebaut.

Dauerkleingaérten:

Bei Dauerkleingarten handelt es sich gemaB Bundeskleingartengesetz um Pachtgarten.
Diese Garten sind als Grinflachen mit der Zweckbestimmung , Dauerkleingarten™ darzu-
stellen.

Innerhalb von Eilenburg befinden sich 20 Kleingartenanlagen, die eine Flache von insge-
samt fast 68 ha einnehmen und 1.669 Garten umfassen. Auf Grund der Lage im
Uberschwemmungsgebiet von Mulde und Miihigraben wurden innerhalb der Kleingarten-
anlagen ,Groitzscher Aue"™ und ,Sewastopol™ auf Antrag der Vereine Verkleinerungen der
Vereinsflache vorgenommen. Dasselbe erfolgte auch innerhalb des Vereinsgebietes der
Gartenanlage ,Dobritzmark®. Allerdings spielten hier die haufigen Vernassungen des
Gebietes durch erhéhte Grundwasserstande die entscheidende Ursache fir den Rickgang
der Auslastung der Anlage.

Im Einzelnen handelt sich um folgende Anlagen nach Bundeskleingartengesetz:
Kleingartenverein (KGV) ,Grliner Fink" e.V.
KGV ,Leipziger H6he" e.V.

KGV ,Am Barenbruch" e.V.

KGV ,Reichsbahn™ e.V.

KGV Dobritzmark Eilenburg e.V.
Schrebergarten-Verein e.V. ,Schlossaue®
KGV ,Weinberg" e.V.

KGV , Sewastopol" e.V.

KGV “Kugelfang”Eilenburg e.V.
Kleingartensparte ,Am Gleisdreieck" e.V.
KGV ,Hainicher Aue" e.V.

KGV ,Am Jahnplatz" e.V.

KGV ,Gelbchenweg" e.V.

KGV ,Muldenaue" e.V.

KGV ,Erholung e.V."

KGV e.V. ,Groitzscher Aue"

KGV ,Winkeleck™ Pressen

KGV ,Frohes Schaffen™ Behlitz

KGV ,Erholung Kospa"

KGV ,Zur Oase" Zschettgau e.V.

Festplatz

Die Darstellung von Grinflachen als Festplatz wird auf Grund der besonderen Anforde-
rungen und der speziellen Ausgestaltung, denen eine solche Flache gerecht werden muss,
vorgenommen. Durch die Darstellung werden keine stadtisch gepragten Platze mit tUber-
wiegend versiegelten Flachen erfasst, da diese nicht als Griinflachen einzustufen sind.

- Festplatz Kastanienallee
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Innerstadtische bedeutende Griinziige
- der den Stadtkern umschlieBende Griine Ring,
- der Griinzug um den Burgberg (Hangbereich),

Weitere stadtische Grinflachen befinden sich in einer GréBenordnung von ca. 40 ha in-
nerhalb des Blrgergartens. Flr Hainichen sind vor allem die groBen Obstgarten und
Streuobstwiesen charakteristisch, die im Planteil des FNP als Griinfladchen dargestellt
sind. Fur diese ist allerdings keine Zweckbestimmung zuzuordnen.

Griinflachen mit Siedlungsbestand

Im Flachennutzungsplan sind 5 Griinflachen mit Siedlungsbestand dargestellt. Alle Fla-
chen befinden sich im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB. Erfasst wurden hier Gebiete, in
denen Grundstlicke mit unterschiedlichen Nutzungen und vorhandenen Bebauungen von
einigem Gewicht vorhanden sind.

Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen grundsatzlich keine Weiterentwicklung
erfahren.

Alle vorhandenen Bebauungen unterliegen dem Bestandsschutz.

Um die vorhandener Bebauungen zu dokumentieren, hat die Stadt erganzend zur Plan-
zeichenverordnung dieses Zeichen definiert.

Nachfolgende Flachen werden als ,Grinfldchen mit Siedlungsbestand" dargestellt:

= Fuchsberg

= Flache 6stlich der Rédgener LandstraBBe

= Flache westlich der Rédgener Landstral3e

= Flache westlich der B 107 (,linkes Ohr")

= Lauchberg

» Flache sudlich der Gartenanlage , Griner Fink"
= Tierheim

Diibener LandstraB3e

1. Fuchsberg
Bereits im Teil-Fldchennutzungsplan wurde die ca. 1,7 ha groBe Flache als Griinflache

mit Siedlungsbestand dargestellt. Berlicksichtigt wurde hierbei der vorhandene un-
tergeordnete Bestand an Wohngebauden (ein 1975 genehmigtes Wohnhaus, 5
Hauptwohnsitze ohne Nachweis einer Baugenehmigung sowie einige Bungalows und
Gartenlauben zur Wochenenderholung.

Der private Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes flir ein Wochenhausgebiet
wurde durch den Stadtrat mit Beschluss Nr. 11/2007 vom 05.03.07 abgelehnt. Die
Nachbarschaft zu dem vorhandenen Gewerbegebiet und zur geplanten Erweiterung
der Flache verlangt gegenseitige Ricksichtnahme (Larmbelastungen) und bringt
Einschrankungen flir die gewerbliche Nutzung.

2. Flache 6stlich der Rédgener LandstraBe
Innerhalb dieser ca. 5,4 ha groBen Flache befinden sich 13 Wohn-, 17 Wochenendhaus-
und 7 unbebaute Grundstlicke.

3. Fldche westlich der Rédgener LandstraBe

Innerhalb dieser Flache (1,7 ha Gesamtflache, davon 1,3 ha innerhalb unserer Gemeinde)
befinden sich 5 Wohnhduser. Das Gebiet ist u.a. der Belastung durch Immissionen vom
Gewerbe- und Industriegebiet ,Am Schanzberg" (Papierfabrik) ausgesetzt.

Mit der stadtischen Entscheidung das Gewerbe- und Industriegebiet Am Schanzberg
auszuweisen, wurde flir die Gebiete an der Rédgener LandstraBBe die Entwicklung zur
Wohnbauflache ausgeschlossen.
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4. Flache westlich der B 107 (,linkes Ohr")

Innerhalb der ca. 5,5 ha groBen Flache befinden sich eine AuBenstelle der StraBenmeiste-
rei Leipzig, Fa. StraBenbau Weinert, das Funktionsgebaude der Telekom und 3
Wohnhauser.

5. Lauchberg
Der Bebauungskomplex ,Am Lauchberg" stellt einen historisch gewachsenen Gewerbe-

standort dar, der bis 1990 zum ECW gehérte. Die Nachnutzung erfolgt durch die
Eilenburger Fenstertechnik GmbH. Eine flachenmaBige Erweiterung des Standortes ist
nicht geplant.

6. Flache siidlich der Gartenanlage ,Griner Fink"

Innerhalb dieser Flache befinden sich 4 Wohn-, 15 Wochenendhaus- und 9 unbebaute
bzw. gartnerisch genutzte Grundstiicke.

Die Darstellung des Gebietes als vorhandenes Wochenendhausgebiet, wie im rechtswirk-
samen Teil-FNP dargestellt, ist generell nicht mdglich, da sich innerhalb des Gebietes
bereits Wohnhduser befinden. Sondergebiete zur Wochenendnutzung dienen dem Frei-
zeitwohnen, einen Hauptwohnsitz vorausgesetzt. Ein geplantes Wochenendhausgebiet
darzustellen scheitert, da sich innerhalb des Gebietes Gebdude zum Dauerwohnen befin-
den.

Eine Weiterentwicklung zum Wohngebiet ist generell auszuschlieBen, da angesichts der
demografischen Entwicklung und des ErschlieBungsaufwandes eine Ausweisung weiterer
neuer Wohnbauflachen in diesem Bereich der Stadt nicht gerechtfertigt ist.
Grundsatzlich ist eine Neubebauung flir Wochenend- oder Gartennutzung als sonstiges
Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Eine weitere Wohnbebauung ist ausge-
schlossen.

7. Tierheim

Innerhalb dieser ca. 2,2 ha Flache befindet sich das Tierheim, das im Jahr 2004 als Er-
satzbau in Betrieb genommen wurde fir die vom Hochwasser 2002 tberfluteten und nicht
mehr nutzbaren Einrichtungen des ehemaligen Stadtbades im Blirgergarten.

8. Dibener Landstrale

Westlich der Dibener LandstraBe befinden sich eine Gewerbeansiedlung sowie 4 Wohn-
hduser, die eine Flache von ca. 1,6 ha beanspruchen.

Im Teil-Flachennutzungsplan war die Flache als vorhandene Mischbaufldche gekennzeich-
net.

13.5 Naherholung

Mit der landschaftlich attraktiven Muldenaue sowie dem FEZ-Gelande an der Kiesgrube
verfligt Eilenburg am Sltdwestrand der Dibener Heide Gber nicht unerhebliche Freizeit-
und Erholungspotenziale. Der Ballungsraum Leipzig liegt nur gut 20 km entfernt.
Wahrend im LSG ,Mittlere Mulde" in der Muldenaue der "sanfte" Tourismus zu férdern ist
(Angebote fir Naturfreunde, Wanderwege, Radwege, Wasserwandern, Reitsport), soll das
Gebiet an der Kiesgrube intensiver durch Ausbau des Freibades mit den erforderlichen
Einrichtungen, durch Entwicklung des Campingplatzes und intensivere Nutzung von
Sportanlagen, wie der vorhandenen Wasserskianlage und die Ruderregatten, genutzt
werden. Dabei sollen die nérdlichen und sudlichen Uferbereiche der Kiesgrube, die sich in
den letzten Jahren natlrlich entwickelt haben und flir Wasservégel bereits ein Refugium
darstellen, geschtitzt werden.

Der Stadt- und Tierpark, der Burgbergbereich mit Sorbenturm, Bergfried und Bergkeller,
die Sternwarte, die Sprungschanze, die Nikolaikirche sowie die Marienkirche sind als
attraktive touristische Statten zu erhalten, zu entwickeln und zu publizieren, um ein
umfassendes touristisches Angebot prasentieren zu kénnen.
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Zur geplanten Erweiterung des Stadtparkes auf der Westseite des Miihlgrabens wurde im
Jahre 2002 mit den Abbriichen der Garagen in der Fischeraue begonnen.

Die Naherholungsraume der Stadt besitzen ein ausreichendes Angebot an Wanderwegen
und Erholungseinrichtungen (Schlossaue, Stadtpark, Birgergarten, Muldenaue, inner-
stddtischer Griiner Ring). Sie verfligen (ber Wanderwege in die Muldenaue, 6ffentliche
Freiflachen, Gartenanlagen, Sport-, Spiel- und Freizeitstatten.

Die Naherholungsraume um die dorflichen Siedlungen Behlitz, Pressen, Zschettgau,
Kospa und Hainichen hingegen weisen zwar ruhigere Wege und weniger frequentierte
offentliche Freiflachen auf, jedoch ist das Freizeitangebot (Sport-, Spiel- und Freizeitein-
richtungen) in den Ortschaften geringer. Hervorzuheben sind hier jedoch die historischen
Siedlungsformen, die in den Dorflagen teilweise noch deutlich ablesbar sind. So sind
Behlitz, Pressen, Zschettgau, und Kospa aus einem Rundweiler/Rundling und Hainichen
aus einem Platzdorf hervorgegangen. Bei der Neubebauung ist auf den Erhalt der histori-
schen Siedlungsformen hinzuwirken.

Das Stadtgebiet Eilenburg ist als touristisch relevanter Netzknoten im Radroutennetz der
Radverkehrskonzeption des Landkreises verankert. Der Uberregionale Muldentalradwan-
derweg fuhrt parallel zur Mulde von Eilenburg bis Bad Diiben durch das Plangebiet (vgl.
Darstellung im Plan). Entlang dieses Radweges befindet sich eine Vielzahl an Rastmdg-
lichkeiten. Die regionalen und Uberregionalen Radrouten sind im Planteil des
Flachennutzungsplans dargestellt.

Sudlich von Wedelwitz erfolgt der Anschluss an die Fernreiteroute Sachsen.

Naherholungspotenziale sind im Ubrigen neben den vielen Kleingartenanlagen auch pri-
vate Grinflachen, die von ihren Eigentiimern Uberwiegend zur individuellen
Wochenenderholung genutzt werden (Sondergebiet Wochenendhduser).

13.6 Begriindung fiir nicht in den FNP iibernommene landschaftspflege-

rische MaBnahmen

Gemal SachsNatschG § 6 Abs. 1 sind soweit geeignet, die Inhalte der Landschaftspla-
nung als Darstellung in den Flachennutzungsplan aufzunehmen. Abweichungen sind zu
begriinden.

Aus dem Umweltbericht (Teil B der Begriindung) werden folgende landschaftspflegerische
MaBnahmenkomplexe nicht in den Flachennutzungsplan ibernommen.

a) Auf die im landschaftspflegerischen Entwicklungskonzept des Umweltberichtes
vorgesehende Umwandlung von Ackerflachen in extensiv genutztes Griinland wird
im Bereich nordwestlich von Behlitz und in den sidlichen Bereichen der Muldeaue
zu Gunsten der Belange der Landwirtschaft verzichtet. In diesen Bereichen gibt es
bereits einen gut funktionierenden Biotopverbund durch vielfédltige lineare und fla-
chige Biotopstrukturen. Die Umsetzung des Ziels der Umwandlung von intensiv
genutzten Ackerflachen in extensiv genutztes Grinland kann auf den verbleiben-
den Ackerflachen im Uberschwemmungsgebiet nur durch eine Anderung der
Bewirtschaftung erfolgen und ist wiinschenswert.

Siudostlich von Kospa an der Bahnlinie und in der Fischeraue wird ebenfalls zu
Gunsten der Belange der Landwirtschaft auf die Umwandlung in extensives Grin-
land verzichtet. Alle genannten Bereiche weisen eine hohe bzw. sehr hohe
natirliche Bodenfruchtbarkeit auf.

b) Auf die im landschaftspflegerischen Entwicklungskonzept des Umweltberichtes
dargestellte Anlage einer Sukzessionsflache wird zu Gunsten der Belange der
Landwirtschaft verzichtet, da sich in diesem Bereich B6den mit hoher Frucht-
barkeit befinden.
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c) Am noérdlichen und 6stlichen Rand des bestehenden Gewerbe- und Industriegebie-
tes ,Am Schanzberg" sind Aufforstungsflachen geplant. Es wurden jedoch nur die
Aufforstungsflachen im FNP dargestellt, die im Bebauungsplan Nr. 9-11/92 festge-
setzt wurden. Auf die im landschaftspflegerischen Entwicklungskonzept des
Umweltberichtes erganzte Aufforstungsflache zum Lickenschluss wird zu Gunsten
der Belange der Landwirtschaft verzichtet, da eine sehr hohe natlirliche Boden-
fruchtbarkeit vorherrscht.

14. Wasserschutz und Hochwasserschutz

Das Hochwasser im August 2002 richtete im Stadtgebiet erhebliche Schéden an. Die
Innenstadt, geringe Teile der Stadtteile Eilenburg-Ost und Eilenburg-Berg sowie fast der
ganze Ortsteil Hainichen wurden Uberflutet.

Wegen ihrer Lage in der Muldenaue ist insbesondere die zwischen der Mulde und dem
Mlhlgraben gelegene Altstadt (einschlieBlich Mihlgrabeninsel), Teile des Industrieareals
des Gewerbegebietes , Kunststoff-Center am ECW-Wasserturm™ sowie der Ortsteil Haini-
chen Uberschwemmungsgefdhrdet (Hochwasserschutzkonzept ,,Mulden im
Regierungsbezirk Leipzig", Anlage 10.6 Gefahrenkarte flir die Stadt Eilenburg mit den
Ortslagen Hainichen, Eilenburg und Wedelwitz vom 25.05.2005).

Im Auftrag der Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen wurde die o.g.
Hochwasserschutzkonzeption erarbeitet. Durch diese zum fast ganzlich bereits realisier-
ten MaBnahmen wird Eilenburg kiinftig vor Hochwasser der Stufe HQ 100 (Hochwasser-
ereignis, das statistisch gesehen einmal in 100 Jahren auftritt, sogenanntes hundertjahri-
ges Hochwasser) geschitzt.

Der Hochwasserschutz fiir Eilenburg wird in die drei Abschnitte Hochwasserschutz West,
Mitte und Ost eingeteilt.

Hochwasserschutz West

Dabei handelt es sich flussabwarts um den linken (westlichen) Mihlgrabenarm sowie die
sich noérdlich anschlieBenden Deiche in Richtung Ilburg-Stadion und Libbisch.
Folgende MaBnahmen sind geplant bzw. wurden bereits realisiert:

1. Bereich zwischen StraBenbriicke der B 87 iber den Mihlgraben bis zur Leipziger
StraBe (K7442) - BA 1I/3.2 und BA II/3.5
Art: Hochwasserschutzmauer und Deichriickverlegung mit Schlitzung Altdeich und
Deichinstandsetzung > Umsetzung abgeschlossen

2. Bereich von der Leipziger StraBe (K 7442) bis zur R6hrenbriicke - BA I/2
Art: Hochwasserschutzmauer - Umsetzung abgeschlossen

3. Bereich von der Réhrenbricke bis Ilburg-Stadion - BA I/1
Art: Hochwasserschutzmauer und Deichinstandsetzung - Umsetzung abgeschlos-
sen

4, Deich von Hohe des Ilburg-Stadions aus bis zur Ortslage Hainichen - BA 1/3

Art: Deichrickverlegung - Umsetzung abgeschlossen

zurzeit Planung von 0,28 m bis maximal 0,58 m hohen Aufwallungen in den
Schlitzbereichen des alten Deiches (Rlickhaltung von Hochwasser HQ 5 (Hochwas-
serereignis, das statistische gesehen einmal in 5 Jahren auftritt) (Stand 05/2008)

5. Deich nordlich von Hainichen - BA I/1.15

Art: Planung zusatzlicher HochwasserschutzmaBnahmen vom Pumpwerk der Stora
Enso Sachsen GmbH bis zum westlichen Ortsende von Hainichen - Fertigstellung
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der Genehmigungsplanung im 1. Quartal 2009, Beginn des Planfeststellungs-
verfahrens spatestens Mitte 2009, voraussichtliches Ende spatestens 2010, ge-
planter Baubeginn ebenfalls 2010

Hochwasserschutz Mitte

Dabei handelt es sich flussabwarts um den rechten (6stlichen) Mihlgrabenarm, der das
Stadtzentrum bis zu seiner Einmindung in die Mulde umflieBt. Das Stadtzentrum wird
durch Deiche und insgesamt sieben verschieden lange Hochwasserschutzmauern gesi-
chert.

AuBerdem gehoren hierzu die Deiche entlang des Mihlgrabens siidlich der Leipziger
StraBe (K7442) bis zur Eisenbahnbriicke.

Folgende MaBnahmen wurden bereits abschlieBend realisiert:

1. Bereich zwischen StraBenbriicke der B 87 Uber die Mulde bis zur Leipziger StraBe
(K 7442) - BA 11/3.3, BA 1I/3.4 und BA 1I/3.1
Art: Instandsetzung Hochwasserschutzmauern und Deichinstandsetzung

2. Wehr nordlich der StraBenbriicke Leipziger StraBe (K7442)
Art: Rickbau des Wehres

3. Ringdeichsystem zwischen Leipziger StraBe (K7442) und Miindung des Mlihlgra-
bens in die Mulde - BA II/1.1 bis BAII/1.7, BA 1I/2.1 bis BA 11/2.4, BA 1I/4.1, BA
11/4.2, BA 11/5.2,

Art: Instandsetzung Hochwasserschutzmauern

4, westliches Muldeufer zwischen Bahndamm und Miindung des Mihlgrabens in die
Mulde - BA 1I/5.1, BA 1I/6
Art: Neubau Hochwasserschutzmauern, Deichinstandsetzung

Hochwasserschutz Ost

Dabei handelt es sich flussabwarts um das rechte (6stliche) Muldeufer zwischen Bahn-
damm und Anschluss an das natirliche Gelédnde nordlich der Ernst-Mey-StraBe. Durch die
Hochwasserschutzanlagen wird der Stadtteil Eilenburg-Ost einschlieBlich des Gewerbe-
und Industriegebietes ,Kunststoff-Center am ECW-Wasserturm™ vor Hochwasser gesi-
chert.

Folgende MaBnahmen sind geplant bzw. wurden bereits realisiert:

1. Bereich zwischen Bahndamm und Sportplatz stidlich der ZiegelstraBe (ehem.
B 87) - BA III/4.1
Art: Deichinstandsetzung - Umsetzung abgeschlossen

2. Bereich zwischen Sportplatz sudlich der ZiegelstraBe und ZiegelstraBe (ehem.
B 87) - BA III/1
Art: Instandsetzung Hochwasserschutzmauern - Umsetzung abgeschlossen

3. Bereich zwischen ZiegelstraBe (ehem. B 87) und StraBe Am Wasserturm -
BA III/3.1
Art: Neubau Hochwasserschutzmauer > Umsetzung abgeschlossen

4, Bereich zwischen StraBe Am Wasserturm und Alexander-Monski-Strae -
BA III/3.2

Art: Neubau Hochwasserschutzmauer > Umsetzung abgeschlossen
5. Bereich zwischen Alexander-Monski-StraBe und natirlichem Gelande an

Ernst-Mey-StraBe- BA 111/3.3
Art: Deichinstandsetzung - Umsetzung in Planung; geplanter Baubeginn 2009
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Abb. 15: Ubersichtsplan iiber die HochwasserschutzmaBnahmen im Stadtgebiet Eilenburg (Quelle:
LTV, Stand September 2008)
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Hochwasserschutzanlagen und Uberschwemmungsgebiet

In der Anlage 2 (Beiplan HochwasserschutzmaBnahmen) sind die Hochwasserschutz-
mauern und —-deiche sowie das Uberschwemmungsgebiet nach § 100 Abs. 3 Sachsisches
Wassergesetz (SachsWG) dargestellt.

Drei Hauptschwerpunkte sind bei weiteren Planungen zu beachten:

1. Das Uberschwemmungsgebiet nach § 100 Absatz 3 SachsWG wurde geméaB § 100
Absatz 7 SachsWG in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen. Der
Festlegung des Uberschwemmungsgebietes wurde ein Hochwasserereignis zu
Grunde gelegt, mit dem statistisch gesehen, einmal in hundert Jahren zu rechnen
ist (HQ 100). In diesen Bereichen sind gemdB § 100 Abs. 2 SachsWG u.a. die
Ausweisung von neuen Baugebieten in einem Verfahren nach dem Baugesetzbuch
und die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen untersagt.

2. Gefahrdete Gebiete wie besiedelte Bereiche in der Altstadt oder das Industriege-
lande ECW sind durch Deiche und Mauern geschiitzt. Im Bereich dieser Anlagen
gelten Verbote und Nutzungsbeschrankungen geman § 100 c bis § 100 h
SachsWG, fiur deren Einhaltung die unteren Wasserbehérden zustandig sind.

3. Besonders zu erwahnen ist der Bereich der MlUhlgrabeninsel, der im FNP als Misch-
gebiet im Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen ist. Diese Ausweisung wurde
nach griindlichen Uberlegungen und Abstimmungen zwischen der Stadt Eilenburg,
dem Landratsamt Delitzsch (Dezernat III - Untere Wasserbehorde) und dem Re-
gierungsprasidium Leipzig in den Jahren 1999/2000 gewahlt. Die Ausweisung
stutzt sich auf das Schreiben des Landratsamtes Delitzsch (HauptsachgebietWas-
serrecht) vom 15.09.2000 und der im fraglichen Bereich bereits vorhandenen
Bebauung. Es wird darauf verwiesen, dass bei Nichtaufhebung der Mihlinsel als
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, die vorhandene Bebauung als Bestands-
schutz und Umnutzungen im Ergebnis von Einzelfallentscheidungen mdglich sind.

Das Uberschwemmungsgebiet gemé&B § 100 Absatz 3 Sachsisches Wassergesetz wurde
gemadB § 100 Absatz 7 auf der Grundlage der vom Regierungsprasidium Leipzig heraus-
gegebenen Karten vom 09.10.2006 (Grundlage HQ 100) flurstiickskonkret ausgewiesen.

Im Uberschwemmungsgebiet wurden gemaB § 100 Absatz 2 Satz Nr. 1 Sachsisches Was-
sergesetz im Flachennutzungsplan keine neuen Baugebiete ausgewiesen.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wasserflachen

Innerhalb der Stadt Eilenburg befindet sich ein ausgepragtes weit verzweigtes FlieBge-
wassernetz. Das Stadtgebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der Mulde. FlieBgewasser 1.
Ordnung sind die Mulde, der Mihlgraben und die Lossa. Zu den Gewassern II. Ordnung
gehoren u.a. die Knatter, die Rietschke, der Waagbach, der Schadebach und weitere
Zuflussbache, Graben und z.T. ehemalige Rieselgraben.

Im Flachennutzungsplan sind generell alle natirlich entstandenen Gewasser I. und II.
Ordnung, flieBender (Flisse, Bache) und stehender Art (Seen, Altwasser, Altarme, Wei-
her) als Wasserflachen nachrichtlich zu Gibernehmen. Zu den Wasserflachen zdhlen im
erweiterten Sinn auch kinstliche Gewasser wie Kanale, Regenriickhaltebecken, wasserge-
fillte Tagebaurestldcher, Teiche u.a.

Alle Gewasser sowie die Flachen, die im Flachennutzungsplan im Interesse des Hochwas-
serschutzes freizuhalten sind, auBerdem Hochwasserschutzanlagen, wie z.B. Deiche,
Damme und Hochwasserschutzmauern und Flachen fiir die Hochwasserriickhaltung
(Uberschwemmungsgebiet) sind in Anlage 2 und z.T. in der Planzeichnung dargestellt.
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Sonderregelung zur Miihlinsel

Die Flache der Miihlinsel wurde bisher von der Genehmigung des gliltigen Teil-
Flachennutzungsplanes ausgenommen, da sich das Gebiet laut eines Beschlusses von
1980 innerhalb des Uberschwemmungsgebietes befand. Innerhalb dieser Gebiete waren
generell bauliche MaBnahmen ausgeschlossen. Der genannte Beschluss wurde durch §
100 Absatz 3 Sachsisches Wassergesetz konkretisiert.

Fir die Flache der Mihlinsel gibt es nach wie vor keinen 6ffentlichen Hochwasserschutz
und ist auch nicht vorgesehen. Vorsorge muss allein durch private MaBnahmen getroffen
werden.

Da dieses Gebiet dem Innenbereich gemaB § 34 BauGB zuzuordnen ist, ist als wasser-
rechtlicher PriifmaBstab § 100 a SachsWG heranzuziehen. Eine Ausnahme bilden hier
bauliche Vorhaben nach § 100 Absatz 2 Nr. 2 und 4 SachsWG (Aufhéhungen und Abgra-
bungen sowie die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen quer zur
FlieBrichtung des Wassers bei Uberschwemmungen). In diesen Féllen ist ein Antrag auf
Befreiung bei der unteren Wasserbehorde zu stellen. Verfahrensfreie und genehmigungs-
freigestellte Vorhaben bendétigen eine wasserrechtliche Befreiung. Bei genehmigungs-
pflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die wasserrechtliche Befreiung. Im
Rahmen der Erteilung der Baugenehmigung wird durch das Bauordnungsamt das Beneh-
men mit der unteren Wasserbehérde hergestellt. Die Zustimmung erfolgt vorbehaltlich

§ 100a Abs. 1 SachsWG (nicht wesentliche Beeintrachtigung des ungehinderten Hoch-
wasserabflusses und der Hochwasserriickhaltung). Dabei wird auBerdem auf die
Einhaltung von Bedingungen zum hochwassergerechten Bauen hingewiesen.

In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Leipzig und der unteren Wasserbehdérde
erfolgt die Darstellung als Mischbauflache. Erganzend dazu wurde der Verweis auf das
Uberschwemmungsgebiet (MU) zur Kennzeichnung der Besonderheit des Gebietes in den
Flachennutzungsplan Gibernommen.

Zusatzlich sind gemaB § 100 Absatz 7 SachsWG Gebiete, die bei Versagen einer Hoch-
wasserschutzeinrichtung Giberschwemmt werden kénnen, sogenannte liberschwem-
mungsgefdhrdete Bereiche (laut Fortschreibung Regionalplanung = Vorbehaltsgebiete fiir
den vorbeugenden Hochwasserschutz) zu beachten. Dieses Gebiet, das einen GroBteil der
Innenstadt umfasst, ist im Hochwasserschutzkonzept ,Mulden im Regierungsbezirk Leip-
zig", Anlage 10.6 Gefahrenkarte Stadt Eilenburg mit den Ortslagen Hainichen, Eilenburg
und Wedelwitz vom 25.05.2005, herausgegeben vom Staatlichen Umweltfachamt Leipzig
und der Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen dargestellt.

In diesen Gebieten sind gemaB § 100 Absatz 7 SachsWG bei Sanierungen und Neubau
geeignete bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag wassergefardender
Stoffe bei Uberschwemmungen zu verhindern.

Entsprechend den Grundsatzen und Zielen der Regionalplanung sind Bebauungen und
Planungen in Giberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten prinzipiell zuldssig.

Im Gberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet soll auf dem Gelande des ehemaligen Getran-
kewerkes, dessen ehemalige Bebauung bereits abgerissen wurde, das ca. 0,6 ha groBe
Wohngebiet ,Neue Welt" entwickelt werden. Dieses Gebiet ist die einzige neue innerstad-
tische Angebotsflache. Es ist sehr glinstig am Rand der Muldenaue und doch zentral zum
Stadtzentrum gelegen und befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft von Gberwiegend
Einfamilienhausern. Von Vorteil ist auBerdem die bereits vorhandene ErschlieBung.

Darstellung von Gebieten mit verstarktem Vernassungsgrad

Insbesondere in der Kleingartenanlage ,Dobritzmark®, in den westlich gelegenen privaten
Grundstlicken und in der Karl-Marx-Siedlung ist bei erhéhten Wasserstanden von Mulde
und Mihlgraben mit regelmdBig auftretendem Druckwasser und damit einhergehenden
Verndssungen ausgedehnter Bereiche zu rechnen.

Die Karl-Marx-Siedlung ist eine historisch gewachsene Wohnsiedlung, die in den 30er
Jahren des vergangenen Jahrhunderts ihren Ursprung hat. Auf Grund des besonderen
Sachverhalts, dass die Siedlung im ehemaligen Flussbett der Lossa errichtet wurde und
mit AuBerbetriebnahme des ehemaligen Wasserwerkes der ECW in der Nachwendezeit ist
in diesem Bereich generell mit erh6hten Grundwasserstanden zu rechnen.
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15. Kulturdenkmale

Grundlage fir den Denkmalschutz ist das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kultur-
denkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG).

Die noch erhaltenen stadtebaulichen Ensembles, Gebaude, Gebaudeteile oder sonstigen
baulichen Anlagen sind Zeugnisse des Schaffens unserer Vorfahren und Ausdruck des
Gestaltungswillens ihrer Zeit. Sie pragen das Image der Stadt entscheidend mit, so dass
ihr Schutz und ihre Pflege ein wichtiges 6ffentliches Anliegen ist. Uber das kontinuierliche
visuelle Erleben gehen sie ins Bewusstsein der Blirger ein und beeinflussen ihr Heimatge-
fahl.

Darlber hinaus gehdért das Stadtbild zu den sogenannten weichen Standortfaktoren und
erlangt im regionalen Wettbewerb der Wirtschaftsstandorte zunehmende Bedeutung.

Durch den Beschuss am Ende des Zweiten Weltkrieges wurden viele historische Gebdude
und stadtebauliche Ensembles zerstort. Den Charakter eines mittelalterlichen Stadtbildes
wie etwa Torgau oder Wurzen hat Eilenburg deshalb nicht mehr. Dennoch gibt es auch in
Eilenburg eine erhebliche Anzahl von Kulturdenkmalen.

Neben dem Stadtgebiet sind auch in den Ortsteilen Kulturdenkmale unter Schutz gestellt,
z.B. die Dorfkirche in Behlitz, einzelne Bauernhduser oder ganze Dreiseitenhofe.

Auf die Genehmigungspflicht bei Vorhaben an Kulturdenkmalen gemaB § 12 SachsDSchG
sowie die Melde- und Sicherungspflicht von Funden gemaB § 20 SachsDSchG wird hinge-
wiesen.

Darstellung im Fléchennutzungsplan

Einzeldenkmale sind im Flachennutzungsplan nicht gekennzeichnet. Die derzeit aktuelle
Liste der Kulturdenkmale der Stadt mit Stand vom 27.01.2009 ist als Anlage 4.3 zur
Begriindung zu finden. Diese Liste ist nicht abschlieBend und kann jederzeit durch die
zustandigen Behoérden fortgeschrieben werden.

16. Archaologische Denkmale

Der Eilenburger Raum gehort zur archaologisch relevanten Besiedlungseinheit des Mul-
deneinzugsgebietes mit héchster archdologischer Funddichte. Bei allen Erdbewegungen
ist daher das Auftreten archdologischer Befunde und Funde zu erwarten. Solche sind als
von vornherein geschiitzt zu betrachten.

Derzeit sind im Stadtgebiet Eilenburg 63 archaologische Kulturdenkmale registriert.
Durch das Landesamt flir Archdologie wurde darauf hingewiesen, dass die Kartierung der
Bodendenkmale nur die bislang dokumentierten Fundstellen umfassen. Tatsachlich ist mit
groBer Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl weiterer Denkmale zu rechnen, da das Fund-
bild Gberwiegend durch rezente Aktivitdten (Bodenaufschliisse, archdologische Prospek-
tion) gepragt ist und mithin nicht dem realen Bestand archaologischer Denkmale ent-
spricht.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaBnahmen ist vor Beginn die denkmalschutzrechtliche Stel-
lungnahme bzw. Genehmigung einzuholen.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Auf der Grundlage der Liste vom 21.11.2006 des Landesamtes flir Archdologie, Anlage
4.2, in der alle zu diesem Zeitpunkt bekannten archdologischen Kulturdenkmale im Terri-
torium der Stadt enthalten sind, wurden diese entsprechend ihrer Lage und GroBe in den
Planteil des Flachennutzungsplans und in den Beiplan Archdologische Denkmale, Anlage
4.1 nachrichtlich Gbernommen.

Obwohl diese nicht zu den archaologischen Denkmalen zahlen, wurden im Planteil des
Flachennutzungsplans und in Anlage 4.1 die historischen StraBen und Wege erganzt.
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Tab. 8: Flachenaufteilung Fldchennutzungsplan
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Bestand Planung Gesamt
2008 2008

Nutzungsart ha % ha % ha %
Bauflachen 688,25 | 14,70
Wohnbauflachen 260,83 5,57 2,30 0,05
Gemischte Bauflache 165,89 3,54 20,90 0,45
Gewerbliche Baufldchen 229,33 4,90 9,00 0,19
Sonderbaufldachen 56,23 1,20
Sondergebiete Erholung 19,42 0,41
Sonstige Sondergebiete 14,08 0,30 22,73 0,49
zl:irc;hen fiir den Gemeinbe- 24,45 0,52 24,45| 0,52
Flachen fiir den liberortli-
chen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrszii- 107,11 2,29
ge
Flachen flr Bahnanlagen 45,12 0,96
:Lé:‘;r:ligﬂir die Ver- und Ent- 10,29 0,22 10,20 0,22
Griinflachen 384,06 8,20
Parkanlagen und Festplatze 19,51 0,42 4,89 0,10
Dauerkleingérten 69,51 1,49
Sportplatze 17,42 0,37
Friedhofe 8,91 0,19
Sonstige Grinflachen 263,82 5,63
Flachen fiir die Land- und 3.253,74 | 69,48
Forstwirtschaft
Flachen flr die Landwirtschaft 2.895,31 61,83
E'Cig}te/rwglgdie Forstwirt- 317,41 6,77| 41,02| 0,88
Wasserflachen 111,11 2,37 111,11 2,37
Ef::i‘;::; :‘:;::‘h“““"ge“ 47,76 1,02 47,76 1,02
Sonstige Flachen (66,46) 1,42
ﬁ;lligizirclzhsﬂéchen flir BaumaB- 66,46 1,42

gesamt 4.683,00 ha
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Abb. 16: Flachenaufteilung Flachennutzungsplan

Hinweis:

In den einzelnen Kategorien sind jeweils bestehende und geplante Flachen in separaten
Summen ausgewiesen.

Die Kategorie Verkehrsflachen enthélt nicht sémtliche StraBen- und sonstigen Verkehrs-
flachen in der Stadt, sondern lediglich die im FNP dargestellten HauptverkehrsstraBen.
Wohn- und ErschlieBungsstraBen, SpielstraBen, FuBgangerbereiche u.a. sowie Flachen flr
den ruhenden Verkehr (Parkplatze) wurden bei der jeweiligen umgebenden Nutzungsart
mit erfasst. Gesondert dargestellt und ermittelt wurden die Flachen fiir die Eisenbahn.
Die Ausgleichsflachen fiir BaumaBnahmen sind im Flachennutzungsplan als Kompensati-
onsflachen dargestellt und in der Flachenbilanz auf Grund der bestehenden Nutzungen
nicht flachenmaBig erfasst.

In der FlachengroBe fir Ver- und Entsorgungsanlagen sind nur die flachigen Darstellun-
gen erfasst, Symbole zur Kennzeichnungen der Lage und Zweckbestimmung von
entsprechenden Anlagen wurden nicht bericksichtigt.

Die Flachenangabe fir Wasserflachen erfasst alle im Flachennutzungsplan dargestellten
Wasserflachen. Dabei sind auch Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Flachen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen berticksichtigt.

Flachen fiir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses wurden den
Ubrigen Nutzungsarten zugeordnet und nicht gesondert dargestellt.

Die Kategorie der Sonderbauflachen umfasst die Summe aller im Flachennutzungsplan
dargestellten Sondergebiete ohne Klassifizierung.

Als Abgrabungen sind die lediglich die Abbaugebiete zur Gewinnung von Bodenschatzen
gekennzeichnet. Momentan ist innerhalb der Umgrenzung noch die derzeitige Nutzung
(landwirtschaftliche Ackerflache) dargestellt.
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18. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Folgende Regelungen im Fldchennutzungsplan wurden nachrichtlich aus anderen Gesetz-
lichkeiten bzw. ibergeordneten Planungen und Festlegungen ibernommen:

Schutzgebiete und -objekte nach Sachsischem Naturschutzgesetz
Europaische Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

FFH-Gebiete nach Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Natura 2000)
Trinkwasserschutzgebiete nach Wasserhaushaltsgesetz
Bergbauberechtigungen (Kiesabbau) nach Bundesberggesetz

Unterirdische Hohlrdume (Bergkelleranlagen)

Kultur- u. archaologische Denkmale nach Sachsischem Denkmalschutzgesetz
Altlastenverdachtsflachen gemaB Sachsischem Altlastenkataster
Uberschwemmungsgebiet nach Sichsischem Wassergesetz
Muldental-Radwanderweg und Fernreitroute Sachsen gemaB (ibergeordneter Planun-
gen

= 110-KV-Bahnstromleitung Riesa-Muldenstein der DB Energie GmbH

19. Quellenverzeichnis

Fachbeitrag Naturschutz und Landschaftspflege zum Landschaftsrahmenplan Planungs-
region Westsachsen, Stand 05.09.2007 (Regionaler Planungsverband Westsachsen)

Regionalplan Westsachsen, beschlossen durch Satzung des Regionalen Planungsverban-
des vom 23. Mai 2008, genehmigt durch das Sachsische Staatsministerium des Innern
am 30. Juni 2008, in Kraft getreten mit der Bekanntmachung nach § 7 Abs. 4 SachsLPIG
am 25. Juli 2008

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Gber den Fachlichen Entwicklungsplan
Verkehr des Freistaates Sachsen vom 27.08.1999 SachsGVOBI, Nr. 17/1999, S. 497 ff,
Dresden

4. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose flr den Freistaat Sachsen bis 2020, Gemeinde-
daten Eilenburg vom 32.12.2007 und 30.06.2008 (Statistisches Landesamt Sachsen)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Union vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung
der natlrlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L
206 S. 7) (FFH-RL = Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung lGber den Landesentwicklungsplan Sachsen
vom 16. Dezember 2003, verkiindet im Sdchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt vom
31.12.2003 (SachsGVBI. S. 915)

Verordnung des Landkreises Delitzsch zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes
~Leinetal™ im Landkreis Delitzsch vom 03.12.1997

Verordnung des Landkreises Delitzsch zur Festsetzung des Flachennaturdenkmales
~FlieBgraben am Kammereirand™ vom 13.06.2001

Verordnung des Landkreises Delitzsch zur Festsetzung von Naturdenkmalen im Landkreis
Delitzsch vom 28.11.2001
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Bestatigung von Landschaftsschutz- und Erholungs-gebieten im Bezirk Leipzig. Beschluss
Nr. 13-3/63 vom 15. Februar 1963. Mitteilungsblatt des Bezirkstages und des Rates des
Bezirkes Leipzig Nr. 2, Mai 1963

Landschaftspflegeplan ,Mittlere Mulde, Kdmmereiforst, Noitzscher- und Prellheide" Eilen-
burg, bestatigt mit Protokollvermerk der 4. Sitzung des Rates des Kreises Eilenburg am
18. Februar 1981

Verordnung des Regierungsprasidiums Leipzig zum LSG ,Diibener Heide" vom
30.03.1998 (SachsABI. S. 1601, ber. 1995 S. 106)

Verordnung des Regierungsprasidiums Leipzig zum NSG ,Vereinigte Mulde Eilenburg -
Bad Diben™ vom 20.12.2001 (SachsABI. 2002 S. 144)

Verordnung des Regierungsprasidiums Leipzig zur Bestimmung des Europaischen Vogel-
schutzgebietes ,Vereinigte Mulde™ vom 27. Oktober 2006

Verordnung des Regierungsprasidiums Leipzig zur Bestimmung des Europaischen Vogel-
schutzgebietes ,Kémmereiforst und Leineaue™ vom 27. Oktober 2006

Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27 Juni 2001
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme, ABI. EG L
197:30

Richtlinie des Rates der Europdischen Union vom 02. April 1979 Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (79/409/EWG). Abl. L 103 vom 25. April 1979, S. 1. zuletzt
gedndert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006

Sonstige Literatur

Bohnert & Reichhoff (2008): Managementplan fiir das SCI ,Kammereiforst® (Nr. 67E),
erarbeitet im Auftrag des Sachsischen Landesamt fiir Umwelt und Geologie. Entwurf des
Endberichtes vom Juli 2005

AG ERGO (ERGO Umweltinstitut HmbH Dreseden) und SLS (Sachsische Landsiedlungs
GmbH) (2006): Managementplan fir das SCI ,Vereinigte Mulde und Muldeauen™ (Nr.
65E), erarbeitet im Auftrag des Sachsischen Landesamt flir Umwelt und Geologie. Ent-
wurf des Endberichtes vom 16.10.2006

Insitut fir Vegetationskunde ind Landschaftsékologie Leipzig (IVL) (2008): Management-
plan fir das SCI ,Leinegebiet" und SPA ,Kammereiforst und Leineaue", erarbeitet im
Auftrag des Sachsischen Landesamt fur Umwelt und Geologie. Entwurf des Endberichtes
vom 23.06.2008

Historische Siedlungsformen in der Region Westsachsen, Leipzig (Regionaler Planungs-
verband Westsachsen 1997)

Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung: Regionale Siedlungsflachenentwicklung in
den neuen Bundeslandern auf Basis von Prognosen der Bau- und Immobilienwirtschaft,
Forschungen Heft 123, Bonn 2007

Staatliches Umweltfachamt Leipzig (1998): Wirdigung zu NSG ,Vereinigte Mulde Eilen-
burg - Bad Diben™ vom 28. Juli 1998

Rad- und Wanderwegekarte Landkreis Delitzsch, erstellt vom LRA Delitzsch
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Landkreis Delitzsch Freizeitkarte, Radwanderrouten, Stadtplane von Delitzsch, Eilenburg
und Bad Duben, Verlag Dr. Barthel

Muldentalradweg Mulde/Freiberger Mulde, Tourismusverband ,Sachsisches Burgen- und
Heideland" e.V. [Hrsg.], Waldheim

Reiten im Delitzscher Land, Tourismusverband ,Sachsisches Burgen- und Heideland" e.V.
[Hrsg.], Waldheim

PGS - Planungsgesellschaft Dr. Scholz (2004): Hochwasserschutzkonzept Mulden im
Regierungsbezirk Leipzig

Schulnetzplan, 1. Fortschreibung von 2007 (Beschluss des Kreistages des Landkreises
Delitzsch am 05.12.2007

Bundesverkehrswegeplan 2003 (Beschluss der Bundesregierung vom 02.07.2003)
Fachlicher Entwicklungsplan Verkehr (FEV)

BBE Unternehmensberatung GmbH Leipzig: Gutachten zur Einzelhandels- und Standort-
entwicklung in der Stadt Eilenburg vom November 2005

BBE Unternehmensberatung GmbH Leipzig: Gutachterliche Stellungnahme zu den stadte-
baulichen Auswirkungen einer Einzelhandelsansiedlung am Standort Nordring in
Eilenburg vom Marz 2008

IHK zu Leipzig: Handelsatlas Kammerbezirk Leipzig, Ausgabe 2006

Handelsatlas flir den Freistaat Sachsen, Ausgabe 1998, Kammerbezirk Leipzig

Handelsatlas flir den Freistaat Sachsen, Ausgabe 2006, Kammerbezirk Leipzig

Handlungsanleitung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern lber die Zulassigkeit
von GroBflachigen Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen vom 3. April 2008
(SachsABI. Nr. 17 vom 24.4.2008 S. 603)

Internetquellen

Stadt Eilenburg: Im Internet unter: http://www.eilenburg.de - letzter Abruf am
07.04.2008

Landesamt fiir Umwelt und Geologie (LfUG) (2008): Interaktive Karten zu den Themen
Boden, Wasser, Natur- und Landschaftsschutz im Freistaat Sachsen. Geo-Informationen
des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (LfUG). Im Internet unter:
http://www.umwelt.sachsen.de/de/wu/umwelt/Ifug/Ifug-internet/interaktive karten.
html - letzter Abruf am 07.04.2008

LfUG (2008): Interaktives Wasserbuch im Freistaat Sachsen. Geo-Informationen des
Sachsischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie. Im Internet unter:
http://www.umwelt.sachsen.de/de/wu/umwelt/Ifug/Ifug-internet/infosysteme/
arcims/website/digwuk/map_index.asp - letzter Abruf am 07.04.2008

RP Leipzig (2008): RAPIS Raumplanungsinformationssystem flir den Regierungsbezirk

Leipzig. Im Internet unter: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html. Letzter Abruf
am 08.04.2008
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Deutsche Bahn AG (2008): Auskunft zu Fahrpléanen. Im Internet unter: http://www.db.de
Abruf 17.02.09

Auswahl an verwendeten Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.04
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008
(BGBI. I S. 3018, 3081 f.)

Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGbl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung - PlanzV in der aktuellen Fassung vom 1. April 1991
(BGBI. 11991, S. 58)

SACHSISCHE BAUORDNUNG (Sé&chsBO) in der Neufassung vom 28.05.04 (SachsGVBI S.
200)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. I S. 1757, 2797), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 23. 10 2007 (BGBI. I S. 2470)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - WHG in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 19. August 2002 (BGBI. I S. 3245), zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 22.12.08 (BGBI. I S. 2986).

Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG in der Neufassung vom 25.03.02 (BGBI.
S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. I S. 686,
688)

33. Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versauerung und Nahr-
stoffeintragen - 33. BISchV vom 13.07.2004 (BGBI. S. 1612)

Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17.03.98 (BGBI. I S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.04 (BGBI. I S. 3214)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV vom 12. Juli 1999
(BGBI. I S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 23. Dezember
2004 (BGBI. I S. 3758)

Sachsische Gemeindeordnung - SachsGemO in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 18.03.03 (SachsGVBI. S.55, ber. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
29.01.08 (SachsGVBI. S. 138)

Sdachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz - SachsABG in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Mai 1999 (Sachs.GVBI. S. 261), zuletzt gedndert am
29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138)

Sdachsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG In der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. Juli 2007, GVBI. S. 321, zuletzt geandert am 18. August 2008, GVBI. S.
321

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen -

SachsUVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Juli 2007 (SachsGVBI. S. 349),
zuletzt gedndert am 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138)
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Sdchsisches Wassergesetz — SachsWG in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.10.2004 (SdachsGVBI. S. 482), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.01.08
(SachsGVBI. I S.66)
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