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1 Bericksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Beteiligung nach

§§ 3 und 4 BauGB

Entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung Ober die Art und Weise beizufiigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bebauungsplan ber{icksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriifien, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewshit wurde,

Folgende Hinweise wurden wihrend der Beteiligung zum Entwurf der 1. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes gegeben:

Hinweis des l.andesamtes fir Umwelt Landwirtschaft und Geologie

Da nach Kenntnissen des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geolegie innerhalb
des Gebietes wabrscheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden
sind, empfiehit das Landesamt filr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, bei geplanten Neu-
bauten bzw. Sanierungsmafnahmen einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kom-
petenten Ingenieurbiiro die radiogeclogische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf
an Schutzmaitnahmen abkldren zu lassen.

Beriicksichtigung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die strahlenschutzfachlichen Hinwesise warden
bei allen Bebauungsplanverfahren berlicksichtigt. Auch im Rahmen des Bebauungsptanes
Nr. 38 ,Zum Landwirt" wurde darauf hingewiesen (Bestandteil der Begriindung). Im alige-
meiner gehaltenen Flachennutzungsplan wurde deshalb darauf verzichtet.

Hinweis des Landesamtes fir StraRenbau und Verkshr

Der geringste Abstand des Plangebietes zur B 87 betragt 20 m. Der Neubau der B 87n zwi-
schen Leipzig und Torgau gehért zu den Schilsselvorhaben des Freistaates Sachsen. Im
Bereich ,An der Schondorfer Mark” ist von einem dreistreifigen Ausbau im sidlichen Bereich
der B 87 auszugehen. Auswirkungen auf das Plangebiet kX6nnen deshalb nicht ausgeschlos-
sen werden.

Berticksichtigung

Der genannte Abstand von 20 m befindet sich im Bereich der Zufahrt ins Plangebiet. In Héhe
des Parkplatzes betragt der Abstand der Plangebietsgrenze zur B 87 bereits ca. 40 m, im
Bereich der Gaststiatte/Pension ca. 60 m. Dazwischen liegt die Stralle ,An der Schondorfer
Mark®. Es wird davon ausgegangen, dass dieser Abstand ausreichend ist, um den dreistreifi-
gen Ausbau der B 87 ohne Beeintrachtigung des Plangebietes durchfiihren zu kénnen.

Hinweis des Abwasserzweckverbandes  Mittlere Muilde®

Entsprechend des Abwasserbessitigungskonzeptes des Abwasserzweckverbandes  Mittiere
Muide" ist nicht vorgesehen, das Gebiet abwassertechnisch zu erschlieRen. Die Entsorgung
der hier anfallenden Abwisser hat deshalb dauerhaft dezentral zu erfolgen.

Beriicksichtigung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Aufstellung des Bsbau-
ungsplanes Nr. 38 ,Zum Landwirt" bereits beriicksichtigt.

Hinweis des Versorgunasverbandes Eilenbura-Wurzen

Eine ErschlieBung des Grundstiickes durch die Sffentliche Wasserversorgung ist nicht ge-
plant, so dass die Beibehaltung der gegenwartigen Eigenversorgung zu beriicksichtigen ist.
Bertcksichtigung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanas Nr. 38 ,Zum Landwirt* bereits beriicksichtigt.
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2 Begriindung der Planungsvariante

Die Stadt Eilenburg verfolgt die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eilen-
burg, weil der seit 22.11.2009 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eilenburg die
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Zum Landwirt* geplante bauliche Entwick-
lung nicht bereits in den Grundzigen darstellt. Da gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspls-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist im Rahmen des gemaR § 8 Abs, 3
BauGB vorgeschriebenen Verfahrens, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38
.Zum Landwirt’, die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eilenburg erforder-
lich.

Die Stadt Eilenburg stelit den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38  Zum Landwirt'
nach § 12 BauGB auf, um den Bestand und die Aushauarbeiten der seit 1996 am Standort
bestehenden Gaststitte mit Pension ,Zum Landwirt® zu sichern. Die Ausweisung des Son-
dergebietes ,Ausflugsgaststitie” in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes resultiert
folglich aus der Festsetzung des Sondergebietes ,Ausflugsgaststétte” im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 38 ,Zum Landwirt”.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungspla-
nes Sachsen (201 3) und des Regionalplanes Westsachens (2008).

Da fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 ,Zum Landwirt’ sine Umweltpriifung
erarbeitet wurde, die sich im Detaillierungsgrad am konkreten Bebauungsplan misst, wird
eine Umweltprifung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zu anderen Aussagen
koemmen, Daher wird fir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes auf den Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 ,Zum Landwirt’ verwiesen. Mit der Planung
vorbereitete Eingriffe kdnnen durch im Bebauungsplan festgesetzte Kompensationsmaf-
nahmen vollumfénglich ausgeglichen werden. Standortalternativen sind nicht gegeben, da
mit der Planung der Erhalt und Ausbau einer bestehenden Gaststatte mit Pension sicherge-
stelit wird.

Nach Abwéagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behorden, der Trager offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden ergaben sich keine Anderungen der Planung. Im Rah-
men der Offenlage gingen keine Stellungnahmen ein.

Biro Knoblich Zschepplin, den 17.04,2015
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