EBMIUNGSPLAN W5

REICHSBAHN - NEBENSTRECKE  E1LENBURG - WITTENBERG

N\ o788 -
o

[ - B ¥ N N ¥ N 8 N N [ K 5 §E N =N |
T Lo ey Ut R s AT B R S i o , o) e s Sy

e TR

EH. 15.00m

u. Fahrbahn
08 | [80

B GELANDEHOHE:CA. 100.50-103.00m u. NN 101 5

- 20m

FH. 2000m
_ B.-._'Fah_-rbuhn-

08 | 80

GELANDEHGHE  CA. 10050-10300m G0N

[FLUR 39

FH. 15.00m
U, Fuhrhuhn

I 08 | @8
“Fnlm {4
GELANDENOME : CA.102.00-10250m NN

« . H S0

e u Fuhrbuhn
- . _ L 1 108
[puRcwOmTERONG)/ o108
UER Lon | - GELANDEHGHE - CA.102.00- 03,0 m"u.u_n

H!

VERKEHRSRAUM ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
A-A

.,
G

A::\q_i\ o T
@@4- o

| BESTEHENDER ENTWASSERUNGS -
GRABEN MIT BAUMREIHE

FAHRBAHN

R

K/ /'_,-.-/mz_..nu. J

. KOMBINIERTER | ABWASSERLEITUNG
| ° % 5 . GEH./ RADWEG ANSCHLUSS AN D. STANDORT FUR D
4150 +—300 —H 6.00 H—3.00 — 300 - IWISCHENLOSUNG ABWASSERBEHAHBLUHG_

SCHENKELLANGEN DER FREIZUHALTENDEN

_L/M/uﬂ - _ ‘
s SICHTFELDER ! . _- -
L—BER_EICH DER AUFZUWEITENDEN STRASSE = VERLEGUNG DES VORH. Emw;alsstnunssmms M.BAUMREIHE—J —-

Leipzig. den

M. 1:1000

1[l|]m

FREISTAAT SACHSEN

A2osH,
i

@ﬁ

13Q.l‘\uhh!hﬁq\gm

5 ”'.i i 3

4 23"'4’4 JefSene 2 {9-‘%: n&auaeua«eueq!#ﬁaih

;?‘3J{ {‘?g u.aa..-M 2
Beeen ”neenuHialuo&a?obcr#ﬂ L

b

 GEWERBEGEBIET
 INDUSTRIEGEBIET

GESCHOSSFLACHENTAKL

.:?¥da iF i ;: GRUHDFLECHE“zAHLﬁ.

80 | | BAUMASSENZAHL

0| ZAML DER VOLLGESCHOSSE

GELTUNGSBEREICH 8-PLAN

GRENZE UNTERSCH. NUTZUNG

| HALTESTELLE dpNy

* STRASSENVERKEHRSFLATHE

ZWECKBESTIMMUNG
.""'.'TBAHNANLAGE GLEIS INKL. aascnum;

 BAUM, GEPLANT
BAUM B.-ESTAND_

- WALD

" ":""ANPFLANZUNGEN M
GARTNERISCHER. ﬁesmuuns

V'ERK§EHRSG.RUN'_

FLACHE FUR GEH l:llHR
UNB LEITUNGSREEHTE

WA'_S_SER._ HIER: LOSCHWASSERTEICH

ELEKTRIZITAT, TRAFOSTATION

'-G‘A-s-,_UBERGAB'ESIM—IUN-

0__£___ VERSDRBUNGSLEITUNG UNTERIROISCH
e VERSORGUNGSLEITUNG, UNTERIRDISCH
L el
 VERSORGUNGSLEITUNG, UNTERIRDISCH
L jENTSURGUNGSLEITUNG umfmnmscn
. aem

';;OF___<>;JEf«>}__f<>'“ -

_ST'R:A'_S_SE_'H'B'EGRENZUNGSLINlE |

BAU‘GRENZE

SIEHTDREIECK ANFAHRSICHT znmvuu mn DER
useasmnnnmn smscf |

| VE RFAHRE 'N SVERMERKE (GEM. EINFiHR. ERLASS DER NEUEN BUNDESLANDER )

- VERKEHRSFLACHE BESONDERER W b BADWES
o PARK/GHUNSTRE"EN

; 106

Quelle: Gemeinsamer Elnfuhxungserlas zum Baugesetzhuch

der fiinf neuen Bundeslinder

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom .. W023. ..

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
besch%%%fgs ist durch Abdruck im Amtsblatt
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(Unterschrif
Poltersdorft, Burgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige
Stelle ist gemdB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
i.V. m. § 4 Abs. 3 BauzZVQ beteiligt worden.
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Dle von der Planung beriihrten Tridger dffentlicher Belange
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Die Entwﬁrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom L8069, .. bis zum

1007%2. .. ~wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentllch ausqeleqen. Die 8ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vo i n schriftlich cder zur Nieder-
schrift vorgebrac'_'*r nen, am .#9P2%. im
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Der katastermifige Bestand am ......... sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen std3dtebaulichen
Planungen werden als richtig bescheinigec.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der T er offentlicher Belange
am . Jleb32, igggfxrgebnls ist mitgeteilt
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am ..9108.3Z, von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan g;ﬁ%f“ﬁgschlus der Gemeindevertretung
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfiigung der hdéheren Verwaltungs-
behbrde Lom 01.02.7993 | o
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Die Erteilung der Genehmigu des Baubauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am .£6:2.93, ., im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und
Erloschen von Entscheldungsanspruchen (§ 44, 246 a
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anungsrechtliche Festsetz

§ 9 Abs. 1 BauGB

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE - Gewerbegebiet nach § 8 Baulvo
GI - Industriegebiet nach § 9 Bauhvo

1.2 #aB der baulichen Nutzung ({§ 9 Abs. 1 BauGB)

Das nach § 17 BauNVO zuldssige Ma® der baulichen Nutzung
wird fir das Gewerbegebiet Eilenburg Nord-Ost wie Eolgt

reduzlert
Zahl der Vollgeschosse GRZ GFZ Baumassenzahl
GE 1 0,8 0,8
2 a.8 1,2
GI = 0,8 * 8,0

- Die maximale Geb&udehShe darf 15,00 bzw. 20,00 m betragen.
Ein Ubersteigen dieser HBhe ist nur durch verschiedene
Nebenanlagen wie z.B. Pahrstiihle, Liiftungsanlagen u.a.
méglich.

- Die HGhe technologischer Anlagen wie Silos, Schornsteine
u.a. darf abweichend bis 30,00 m betragen.

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Alle Grundstiicke milssen eine 10,00 m tiefe, nicht iber-
baute Flidche zu angrenzenden Verkehrsfl8chen aufweisen
{Strafie, Gleis).

Bei kleineren Grundstilicken bis zu einer Grdfe von
ca. 5.000 m2 wird dieser Grundstiicksstreifen auf eine
Breite von 5,00 m beschrinkt.

2.2 Hotwendige Stellplétze nach BauO, Garagen und Carports
sind nur innerhalb der i{iberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.

2.4 Reine Hallenbauten miissen 25,0 m-30,0 m
von der vorderen Baugrenze zuriickliegen,
um den spdteren Vorbau von evtl. Verwal-
tungstrakten zu ermdglichen.

2.5 Die Errichtung von Hochbauten ist im Bereich bis zu
20,00 m von der Fahrbahnkante der LIO 11 ausgeschlossen.

2.6 Es sind nur Dachdeckungen zu verwenden, die in Verbindung — -—
mit Hiederschlagswasser keine Schadstoffe absondern.
Kupfer- bzw. 2inkddcher sind in diesem Zusammenhang zu
vermeiden.

2.7 Vollstdndige Flichenversiegelungen wie Asphalt- und
Betondecken sind nur bei unabdingbaren Rangier- und
Verkehrsflichen erlaubt, ansonsten werden alterna
Rasengittersteine bzw. Natursteinpflaster u.d em

3. Varkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

3.1 Der Bereich des Sichtdreieckes ist von jegliche
bauung freizuhalten. Bepflanzungen sind nur bis
einer Hohe von 0,8 m erlaubt.

4. Griinfléchen

4.1 Alle Gewerbe- bzw. Industriefldchen missen
10,0 m nicht iiberpaubare Grundsticksfldche
zu angrenzenden Strafien aufweisen, die zu
begriinen und gdrtnerisch zu gestalten sind.
Diese sind nur durch maximal 10,0 m breite
Zufahrten zu unterbrechen.

Um eine Auflockerung der einzelnen Firmen-
gelidnde zu erzielen, sind auch auf den
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen Griinanlagen
anzuordnen.

Bei kleineren Gewerbeflidchen kann die Breite
des nicht lberbaubaren Grundstiicksstreifens
nur 5 m betragen.

4.2 Es gelten Pflanzgebote:

1 groB-kroniger Baum je 5 Stellplitze
1 grof-kroniger Baum je 300 m2 Grundstucksflache

4.3 Grundstilickseinfassungen sind nur als bewachsene Ziune
bzw. lebende Abgrenzungen auszubilden.

4.5 Die den Raum der ErschlieBungsstrafBe be-
gleitenden Griinstreifen erhalten den
Charakter einer Allee.

_4.8' Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren

~ archidologisch relevanten Besiedlungseinheit der Mulden—

archdologischer Befunde und Funde au; rechnen.

{l

4.6 Alle Begrﬁnunqsmaﬁnahmen slnd mit heimlschen. standort-
gerechten Biumen und Gewdchsen aurchzufﬁhren
{Artenllste - Anlage 1) et ;

4.7 Dabei sind die in der Baumschutzsatzunq der Stadt
Eilenburg getroffenen Festlegungen zu beachten.

Bepflanzung ist vom Bauberrn in einenm Gestaltungsplan
darzustellen und mit dem Bauantrag elnzureichen.

Die Bepflanzung auf dem Grundstiick ist im 1. Jahr
nach Errichtung der Hauptbaukdrper herzustellen.

Da dér Raum des geplanten Bebauungsgebietes zur

terrasse mit hdchster archiologischer Funddicke gehért,
i{st daher bei Erdbewegungen aller Art mit dem Auftreten

Folgende Auflagen des Landesmusaums fiir Vorqeschighta und
des Archiologischen Landesamtes Sachsen sind zu beach;en:“

a) Archiologische Funde (das sind auffillige Bodenver-
.farbungen, GefiBscherben, Griber, Knochen, Gerdte
aus Stein und Metallen, HMiinzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art -auch Fundamente, Keller
Brunnen u.a.) sind sofort dem Archiologischen
Tandesamt Sachsen, Tel.: Dresden 525°1, meldepflichtig.
. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstdriungen

zu sichern.

b) Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archdoclogische
: Landesamt Sachsen, Japaniscﬁas palais, O- 80860 Dresden,
durch schriftliche Bauanzeige bﬂ;g;&g_xg;ng; 2u
unterrichten.

c) Die Passage unter a) und b) sind schriftlich im
Wortlaut allen bei der Erschliefung mit Erdarbeiten
beauftragten Firmen zu tibermitteln und missen

é_ deren Paustellen vo*lzegen-

Entsprechend dem Beschluf Nr.778/9Z vom 23.11.19
wurden die Punkte 2.4, 3, 4.1, 4.5, 4.6 und oben-
stehende Bemerkung liberarbeitet bzw. erganzt.
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