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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 2 SachsBO)
ZEICHENERKLARUNG 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzun

H Ly S, N 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO Einfriedungen . ;
‘,r’ _-J: \W 1. Planungsrechtiiche Festsetzung Die allglegmeine Zmﬁssigkgeit richtet Slécl‘l nach § 4 }ﬁbs. 2 An der Sﬂg:ﬂestsene des Wendehammers sind Einfriedungen und Anlagen in
: o B e hieh Dl Hbhe cler E¥ tecunciar et eomtalizon Antacan entlang der noniBeiich
] iq Si - - ie e der Ei ungen und sonstigen en entlang der no ichen
| ey e ke el b e g sl S StraBenseite an der ersien Krtimme dGifen im gekennzeichneten Bereich
é | hier: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) nicht stérende Handwerksbetriebe. ohne Ein- und Ausfahrt nicht héher als 0,8 m Giber Stral3e betragen.

Anlagen fiir Sonnenenergie sind auf allen Wand- und Dach-
1.2 Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Tachon und Anlagen fir S atharmic sind i gesamten NACHRICHTLICHE UBERNAHME

3.
Geltungsbereiches zuléssig. 9 Abs. 6 BauGB)

/ GRZ 04  Grundfiachenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVQ) nkmalschutzbelanae
’ hier: GRZ = 0,4 Unzuléssig sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO die zulissigen Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Relevanzbereich
/ Nutzungen nach § 4 ﬁbs 2 Nr. 3 BauNVoO: gnHtelqlteniche Vnrstadtsiedlunghggbmnzeze%ﬂiche Siedlung). Aus diesem
: Il Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche rund ist das Landesamt flir Archaologie Dresden, Herr Dr. Bestrich
/ hier z.B.: max. 2 Vollgeschosse und sportliche Zwecke. EI' . 0351/89 26 611) vom Vorhabentrager mind. 3 Wachen vor Beginn der
. e Bates i R S L arbeiten Gber den exakten Baubeginn zu informieren.
/ , y _ & g Fullschema der Nutzungsschablone: YWolarhin unzuldasl aind nagh § 1:0s. 6 Haulvo dia Aus Grunden des arch#ologischen Denkmalschutzes wird auf die Melde-
‘ 154 i e i R R Art der Zahl der - Nr. 1 Betriebe des Beherbergungswesens und Sicherungspflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hinge-
/ o N _ - @Cy R baul. Nutzung | Vollgeschosse - Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe wiesen. § 20 SachsDSchG ist in die Planungsunterlagen und Ausfiihrungs-
. . 24 Q@Qﬁ vy - Hr_ i é"'ﬁgeﬂguﬁ ;e-_wgaltungden dokumenten mit folgendem Wortlaut zu Gibernehmen:
' / < 3 fachereah! Bansiae Ne b Tanistelist. (1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt,
f 5 ® 1.1.2 MaR der baulichen Nutzu UnVerZBGch Gor umieran DoAkTBIEhUEZbehob bown Langraieant Nog
/- = 1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) D'aﬁ Ma[g de,?éﬁuffcgeﬁuéggg grt,:?'cg § gB AI:?S' 1, Nr. 1 BauGB ﬁiaecrlges'?gr ggggiﬂgﬁﬁe[}e!{n ngd und die rl;ur;ljdsrtglle Einscil:a big Zum #_lbhnéﬁ dﬁsd
, ird im raumli ' - r e in unverdndertem Zustand zu erhalten u
P @‘0“ : 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Dlaries baslimme i, ©. Ao panmings 2u sicher. sofer nicht die zustandige Landesoberbehdrde fur den Denk.
&Q ) o 35\ B 2% Kbis. 3 BRbNO - die Grundflachenzahl GRZ, hier 0,4 malschutz mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. .
R / %\ === Baugrenze (§ s. 3 BauNVO) - Zahl der Voligeschosse, hier I 2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer und der Besitzer des
3 w . Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflache fiir rundstiickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt
s \ 1.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Garagen, Carports, Stellplétze und ihren Zufahrten und wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, dIE_ zu einem Fund gefihrt haben,
/\ . _ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis 50% aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
AR % [ ] Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) tiberschritten werden. Weitere Uberschreitungen sind Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.
e | 18 " hier verkehrsberubigtar Bereich unzul@ssig. Die Zahl der Vollgeschosse wird dabei als
: ; 124 Héchstgrenze festgesetzt.
Y 36 P hier &ffentliche Parkflache Kellergeschosse werden ausgeschlossen. 4. HINWEISE:
/’\ N Die Héhe der Strake wird auf 100,3 m bis 101,0 m festgesetzt. Bodenschutz
' s N Die Shariiihe Cef M con der Eitgeachonss AV oAl § 1 BodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 sollen
-4 '1‘ —w—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Iiegenn‘f st ) SRR SRR bei Einwirkungen auf den Boden, Beeintrachfigungen soweit wie moglich
: vermieden werden. Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich gem
\ 1.5 Griinflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten, dass schidliche Bodenveranderungen
1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) nicht hervorgerufen werden. Bodenversieglungen sind Bgemﬁl?» 1a BauGB
\ [ Gronfiache Die tberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die in auf das notwendige Mal zu begrenzen. Baubedingte Bodenbelastungen
| der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen nach § 23 SZ-B- Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) missen auf
\ . BauNVO bestimmt. Nach %3 Abs. 3 Satz 2 BauNVO kann as den Umsténden entsprechend notwendige MaBbeschrénkt bleiben
6] sffentiiche Grinflache .
' ausnahmsweise ein Vo n von untergeordneten @ 7 Abs. 1 SachsABG). . _
\ Gebaudeteilen bis max. 1,5m zugelassen werden. ei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfilhrung ergebenen
I 1.6 Fliichen fiir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE) Hinweise auf schddliche Bodenverunreinigungen i. S. des § 2 Abs. 3
, & Felillé:dSctQGS E{iﬁundrisnl?eode_nschutzgaise}; sgﬁm 1?.%:131:1 Egizli) z. B. AEIasﬁten
Deichverteidi : van chverhalte, wie organoleptische Auffalligkeiten, Abfall u.
l. .& I R . 39 pﬁ::_" Im B:u e]n und Nehenaniagen besteht flir den Grundstiicksei g_lenti]mgr und Inhahergder tatsachlichen Gewalt
] 17 Erhalt von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) ro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze zu schaffen. gemﬁl& 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflicht, MaRnahmen zur Abwehr der davon
: Ll Vor Garagenzufahrten ist sicher zu stellen, dass zur rohenden schadlichen Bodenverdnderung zu E‘gt%fselfﬁﬂ-
' il Ertuituna des Baumes _Ersphhe[?,yngsstraﬁg hin das Aufstellen von Fahrzeugen Nach §15 Abs. 1 und 3 BBodSchG i.V.m. § 10 . 2 SachsABG (.Sﬁd'ls.
| f ! g in einer Tiefe von mindestens 5m auf der privaten Grund- Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz 1.d.F. vom 01.07.1999) sind bekannt
A o ; stiicksflache méglich ist. ewordene oder verursachte schfﬁ iche Bodenverunreinigungen oder
P 1.8 Sonstige Planzeichen Itlasten unverziiglich der fuir die Uberwachung zustandigen Behdrde
I 5 I i B i BT —_— o — » i S - ocirncii (Umweltamt) mitzuteilen.
‘ ' B -Recht istaat : tal- 3 i
| s i H T RTRIG (U Roet N 2 Rt chaen, Landes nesnr(c 8 Abe 1B 14 Bance) 5 von Nederechogs- Im Hinblick auf einen sparsamen und schanenden Umgang mit Baden sowie
e ) . i 5 i zur Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen sind die auf der Grundlage
2 111l Grenze des raumiichen Geltungsbereiches (9 Abs. 7 BauGB) By b e B el e des § 12 BauGB und § 7 Abs. 2 SAchsABG, § 1BB0dSchG, § 202 BauGB ge-
( E | : EESSNSNS®  qeplante Grundstilcksgrenzen Baugrund an das 6ffentliche Regenwassernetz anzuschlieRen. gebenen Hinweise in der Begrindung zu beachten. —
\ T A . Altlasten:
\ 155 \ ":l.‘ & St 1Gii: Eal&#qd Fahrrechte (GF-Rechte) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Das Plangebiet ist nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) erfasst.
- angaben -Re -
\ \', A% 1%@ T Mo Auf dieser Flache wird zugunsten des Freistaates Sachsen, K_aml_pfmittel: - ) N _
. \ ' Landestalsperrenverwaltung ein Geh- und Fahrrecht eingetragen. Die Flachen zum B-Plan sind als nicht munitionsverseuchte Gelandeteile
— --o— - - Flurstiicksgrenzen bekannt. Munitionssucharbeiten sind nicht erforderlich. Bei den Erdarbeiten
, sind die einschldgigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen,
/A Vorhandene Gebdude 1.6 Vorheugendar Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Munition und Sprengkérpern zu beachten. Sollten wider Erwarten doch
worh, Abwaisasraitisnaen Innerhalb des Plangebietes sind Olheizungen nicht zuldssig. Kampfmittel oder andere Gegensténde militarischer Herkunft gefunden
) g werden, ist dies unverziglich der ndchsten Polizeidienststelle oder Polizei-
a5 vorh. Gelandehdhen behérde anzuzeigen. Die gilt auch im Zweifelsfall.
geplanter Abriss von Geb&uden und baulichen Anlagen
[T Beschungen —
weomamam  Heoke Ubersichtsplan
GRUNDLAGE DER PLANDARSTELLUNG .
Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage des amtlichen Lageplanes des
Vermessungsbiiros Hennig, Leipzig vom 15.04.2011, Bestandsunterlagen der
Landestalsperrenverwaltung vom ﬂenl 2009 zu den Hochwasserschutzanlagen
und Erganzungsaufmal durch den Verfasser erstelit.
RECHTSGRUNDLAGEN
VERFAHRENSSCHRITTE Baugesetzbuch éﬂauGB& in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) in der derzeit gliltigen Fassung
1, Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 2. Der Stadtrat hat am 06.02.2012 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus: 4. Die beriihrten Behorden und sonstigen 3. Der Stadirat hat dig fristgerechten Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
Egb}uézgzzgm B?ﬁugﬁ &Iigafzm mit BBgEﬁ]Lllﬂ?]s.Nr_ 5{&%%% B"SE mEmg :Tﬁégﬁuﬁ&chr__nung, Mu1 : &ﬂgﬂuéogrpu o Wg}a.%%%nﬁmz I;acﬂer m grgra Euglgrgﬁ gr;égaﬁm Etaer!!ﬁ mﬁnﬁﬁ%ﬁ?‘;{ &f‘f&%‘;’ﬁiﬁ& BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132)
SRR, | Sk | el B8 S e onseensonsy | Q0 aigion ™| B e S . —
pUSRUngeaachlUSe 185 orauDich Einsicht 6ffentiich ausgelegen s SR ' voh 1. C8 itgeteilt worden. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauieigbléne und die Darstelluré%des 2
’ ' pensingLislanneeay o 900-10.00 e Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1930 s
onnabend von 9.00 - 12.00 Uhr I (BGBI. 1 1991, S. 58)
Alislogunaeiat Von Saemann SchiRIch oacr 2 NieGerSgunt vorgebratat warden |
, : konnen, durch das Amtsblatt Nr. 4 vom 17.02.12 ortsiiblich bekannt gemacht worden. , 04 SEp. 2012 Séachsische Bauordnung (S&chsBO) vom 02.09.2004 (SachsGVBI. S. 427) in
flonburg, ... A pUG. 2018 - v A pUB. 2012 Von der Umweltprafung wurde nach § 13 Abs. 3 abgesehen. Eilenburg, der derzeit galtigen Fassung
Séchsische Gemeindeordnung (S&chsGemO) in der Fassun&der Neube-
Wl kanntmachung vom 18.03.2003 (S&chsGVBI. S. 55, ber. S. 159) in der derzeit
- T giiltigen Fassung
" : Séchsisches Natursol'tutgz‘gesgiz {SﬂchsNSchG% in der Fassung der Bekannt-
Wy machung vom 11.10.1994 (S&chsGVBI. S. 1601, ber. 1995 S. 106 in der derzeit
" Oberbii racke!, Oberbirgermeister , Oberbirgermeister.. glltigen Fassung
Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landespflege 10 m 50 m
6. Der Bebauungsplan, bestehend 7. Der katasterm&Rige Bestand innerhalb der | 8. Die Satzung tiber den Bebauungsplan, 9. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan und zur Anpassung an greft;[ﬂechtévurschnﬂen (BNatSchGNeuregG) vom ﬁh(ﬂ-ﬂi’. :lG ay E_Lf'b
aus der Planzeichnung und den Grenzen des Geltungsbereiches wird als bestehend aus der Planzeichnung mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von | eingesehen 25.03.2002 in der derzeit glitigen Fassung Ny T
Te: : ngen, wurde nach § 10 BauGB richtig bescheinigt. und dem Text wird hiermit a rtigt. we% E%T und L?Der den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 4%t Hgﬁm Amtsblatt- . . . - - = *
1:I}aﬂii!r ?rlzunF es Sta m Nr. ‘2. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Séachsisches Abfallwirtschafts- und Bodensch esetz (S&chsABG) in der Gro Be Kre| sstadt Ellen bur Eilenbur
)4.04..12. mit Beschl-Nr. Zals Satzung Geltentimachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.1999 (S&chsGVBI. S. 261) in der g \_3
in der Fassung vom 12 beschlossen. der ﬁbwagugq:_saw‘re auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter aul die derzeit aiiltiaen Fassun T T CrotgKigsstad:
E&%@;ﬁ?&ﬂg zum Bebauungsplan Egm%kﬁ'fn,"rh Baﬂfﬁs&h?]?nmerﬁgstgﬁmaﬂ uggsansprﬁchen (vergl. § 44 3 Satz 1 und 2 guitig g - %,_
Die Satzung ist mit tichung im Amtsblatt-Nr. .49, am .1%.09.207zZ.. Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen 0 nE.
- H412 in?(raﬁge??etenr." i : = (Landesplanungsgesetz EIS%it:hﬁ:-LPlC:‘: ?n der Fassung der Bekanntmachung BEbauungSplan Nr. 40 “Am Mhigraben |l % g£. 0
p 4 SEP. 2012 g 5 SEP. 17, sp vom 28.12.2001 (SachsGVBI. Nr. 17 S. 716) in der derzeit giiltigen Fassung ol nd |
2177 P, SR o i T RO R O UIG, oo b OEE 2012 ... - 08 O
i — < - Ingenieurgesellschaft fiir Bau-und 5 & ¢ =
e Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Kulturdenkmalen im Freistaat Sachsen chverstindicenwesen mbH EngH
(SachsDSchG) vom 03.03.93 (SachsGVBI. S. 138) in der derzeit giiltigen Fassung ‘ S e E—%}Eﬁg—
Az ih Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | Seite 2585) ::M %"‘*‘——“r &
wa.;.:: g Sichsisches Wassar%esetz SachsWG) in der Fassung der Bekanntmachung T s 02111 BP S
Rl vom 18.10.2004 (SachsGVBI. S. 482) in der derzeit gtltigen Fassung Satzungsexemplar - OR|G)] NAL
cker, Oberbiirgermeister=" . Oberbirgermeister
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