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1. FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Sondergebiet
Zweckbestimmung: Handel

08 Grundfiachenzahl

OK 112,00 m 4. NHN Oberkante baulicher Anlagen als Hachstmal
in Meter diber NormalhShennull (NHN)

Bauweise, Baugrenzen

.. . Baugrenze . _
Verkehrsflachen
A\ Ein- und Ausfahrisbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

g ae g Umgre:,nzung von Fléchen zum Anpflanzen
& von Baumen und Strduchern

. Pfiicht zur Anpflanzung von Baumen

; Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung
H und flir die Erhaltung von Béumen, Stréuchemn
und sonstigen Bepflanzungen

. Pflicht zur Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen

Bemafungslinie mit MaRangabe in Meter

’, 5.00 |,

IME Riickbau Stellpliize

RECHTSGRUNDLAGE

§ 9 Abs.7 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVQ

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 19 BauNVO
§§ 16, 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 a) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25 a) BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 b) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

2. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

197 Flursticksnummer *10t.08 Héhenangabe
—_— Flurstiicksgrenze @ StraRenablauf
/ 7 Gebéude Eo2 Leuchte

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Grundfidchenzahl

Ohberkante baulicher
Anlagen als Hichstmal

PLANZEICHNUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
-TEIL B-

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. . S. 132), zul. geandert am
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)
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2.1
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3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
11 BauNVO)

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel festgesetzt (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Im Sondergebiet Einzelhandel ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache
von max. 1.390 m? zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

Die maximal zulassiga Héhe der baulichen Anlagen wird durch die Angabe in Metem
iiber der Gelandeoberkante fesigesetzt (siehe Nutzungsschablone).

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die festgesetzte Oberkante

baulicher Anlagen auf die Hohe der erschlieRenden Strale Nordring im Bereich der
bestehenden Einfahrt zum Parkplatz.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Die im Plangebiet zur Erhaltung festgesetzte Fldche ist dauerhaft als Griinfléche zu
erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind gleichartig zu ersetzen.

Die an der Dorotheenstrafe im Flurstiick 50/6 vorhandene Rotbuche ist wihrend der
Bauarbeiten zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes vor Kronen-,Stamm- und Wurzel-
beschadigung zu schiitzen. Die einschlagigen Vorschriften sind einzuhalten.

Innerhalb der als Pflanzgebot festgesetzten Fléche sind ergéinzend zu der Baum-
pflanzung mind. 6 Solitarstraucher zu pflanzen. Die verbleibende Fléche kann
als Scherrasen entwickelt werden. )

Innerhalb der Flache ist ein Weg zulassig. ;

Artenauswahl:

Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Hasel
Philadelphus coronarius - Bauem - Jasmin
Viburnum lantana -

Wolliger Schneeball

Pflanzqualitat: Solitar, 3xv., Hohe 125 - 150 cm

Baugestalterische Festsetzungen (Werbeanlagen) gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 89 Sachsische Bauordnung (SéchsBauQ)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig. Die Grofke der Werbetrager
am Gebaude darf eine Hohe von 2,7 m und eine Lange von 5,0 m je Geb&udeseite nicht
liberschreiten. Eine freistehende groRfldchige Werbetafel ist nur an dem im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan gekennzeichneten Standort zuldssig. Die Werbetafel darf
maximal 5,5 m hoch sein.

Hinweis:

Bel dem Plangebiet handelt es sich um ein archdologisches Relevanzgebiet.
Demzufolge ist die Melde- und Sicherungspflicht gemaf § 20 SachsDSchG strikt

Zu beachten.

Das Landesamt fiir Archaologie ist mindestens 3 Wochen vor Beginn von Erdarbeiten
vom Vorhabentrager lber den exakten Baubeginn zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

de durch ‘u"afﬁl’feﬂlii_m#p_? im Amtsblatt Nr. 15 vom 22.07.2011 &ffentlich bekannt gemacht.
g g (O NS

Der Stadtrat hat am 08.04.2013 mit Beschluss Nr. 12/2013 den Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans mit Begriindung und Vorhaben- und ErschlieBungsplan gebilligt und zur dffentlichen

ntlich bekannt gemacht, .

ister

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus:
- Planzeichnung, M 1: 500 einschliieflich textlicher Festsetzungen vom 22,03.2013
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan, M 1: 500 vom 22.03.2013

- Begriindung vom 22.03.2013 haben in der Zeit vom 23.04.2013 bis 22.05.2013

wiahrend folgender Zeiten im Rathaus der Stadt Eilenburg:

Dienstag bis Donnerstag von 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Samstag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr
dffentlich ausgelegen.

edermann schriftlich oder zur Miederschrift vorgebracht werden knnen, im Amtsblatt Nr. 8 vom
04.2013 ortsiiblich baﬂ;ﬂt gemacht worden.
okt
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Die beriihrien Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Absatz 2
BauGB mit Schreiben vom 15.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Djé Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
15.04.2013 durchgefiihri.
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\.

LHi 5
Der Stadtrat hat die fristgerechten Stellungnahmen der Gﬁaﬂlimkeltmma

sonstigen Tragern éffentlicher Belange in seiner Sitzung am Gl’f'ﬂz"zageprﬁft Das Ergebnis der

Abwagung wurde mit Schreiben vom 25,11 2083 mitgeteilt.

adtrat hat in seiner Sitzung am 04.07.2011 mit Beschluss Nr. 4672011 nach § 2 Abs. 1 BauGB
ifstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von

Der katastermafige Bestand innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches wird als richtig
bescheinigt.

Eilenburg,.2%:.7 2. 2473,

%»wa

Landratsamt Nordsachsen
Vermessungsamt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und dem Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde nach § 10 BauGB in der Sitzung

des Stadtrates am 03611, 2013 mit Beschluss Nrs 4% [%613als Satzung beschlossen. Die Begrindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde gebilligt.

Die Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den

textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Ejénburg 2. 12, £0713

rmeister

Der Satzungsbeschluss {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan mit der Begriindung auf Dauer der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und

Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden amU.12./k2. im Amtsblatt Nr. .£:5... ortsiiblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(vergl. § 44 Abs. 3 Salz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen.

Die Batzung ist mit Veroffentlichung im Amisblatt Nr. &2 am 06.12.13. inKraft getreten,

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugeseizbuch (BauGE) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.02.2004 (BGBL |, 5. 2414) in der derzeit gliltigen Fassung

Verordnung iiber die bauliche Nulzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung - BaulVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1980
{BGEL. | 5.132} In der derzeit giltigen Fassung

Verordnung Gber die Ausarbeliung der Baulelipiane und dle Darsteflung des Planinhaites (Planzelchenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1980
(BGBI. 1 1991, 8. 58) in der derzeit glitigen Fassung

Sachsische Bauordnung (SichsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBL. 5. 200) in der derzelt giligen Fassung

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.03.2003 {SachsGVE. 5. 55, ber. 5. 159) in der
derzsit gliligen Fassung

Schslsches Naturschutzgesetz (SéchsNSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom 03.07.2007 {SachsGVBI, 8. 321)
in der derzeit glitigen Fassung :

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landespllege und 2ur Anpassung anderer Rechisvorschiifien (BNatSchENauregG)
vom 27.09.2008 (BGBI. | Nr. 51) In der derzet glitigen Fassung

Séchsisches Abfallwirtschafis- und Bodenschulzgesetz (SachsABG) in der Fassung der Behannimachung vom 31.05,.1999 (SachsGVE, S. 261)
in dar derzelt giiligen Fassung

Gesatz zur Raumordnung und Landesplanung des Frelstaates Sachsen (Landesplanungsgesetz - SéchsLPIG) In der Fassung der Bekannimachung
vom 11.06.2010 (SachsGVEL. 5. 174) in der derzeit gliigen Fassung

Gesetz zum Schutz und zur Pllege von Kulturdenkmalen im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) vom
(3.03.93 (S&chsGVEL 5. 229) in der derzeit gliligen Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2000 (BGEI | Seite 2585) in der derzeit gliigen Fassung
Sachsisches Wassergesetz (S#chsW3) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.10.2004, (S&chsGVEL 8. 482) in der derzeit glitigen Fassung
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