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Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (& 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Allgemeines Wohngebiet-WA (§4 BaulNVO)

Mutzungen gemaB § 4, Abs. 2, Pkt. 3 und Abs. 3 sind gemaB § 1 Abs.6 BauNVD
nicht zulassig.

Grundfléchenzahl:

Die zuldssige Grundfldchenzahl darf durch die Grundflachen fiir Garagen, Stellplatze
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis 50% (berschritten
werden. Weitere Uberschreitungen sind nicht zuldssig.
1.2 Hdhenl r Gebdude (§ 18 BauNVO)
Die Mindesttraufhéhe im WA 2 betragt 3,50 m.
Gemessen wird die Traufhthe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthéhe wird mit max. 11,00 m begrenzt.

Gemessen wird die Firsthéhe bis zum Schnittpunkt des Firsten.

Fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen im WA 2 wird als Bezugspunkt die
Oberkante StraBenbelag MartinstraBe, im WA 1 die Oberkante StraBenbelag
ErschlieBungsstraBe angenommen.

1.3

an (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Pro Wohneinheit sind 2 Stellpldtze vorzusehen.

Im Plangebiet sind mindestens 2 zusatzliche &ffentliche Besucherstellpldtze anzuordnen.
- Nebenanlagen

Zuldssig ist die Anordnung von Stellpldtzen und eines Millstandplatzes.

Im WA 1 sind Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ( § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Auf dem Flurstick 25/14 werden zugunsten der Eigentlimer der Flurstiicke 25/6, 25/7,
25/8, 25/9, 25/10, 25/12 und 25/13 der Flur 24 der Gemarkung Eilenburg Geh- und
Fahrrechte sowie Leitungsrechte des Versorgungsverbandes Eilenburg-Wurzen zur
Trinkwasserversorgung, der Stadtwerke Eilenburg zur Energie- und Gasversorgung
und der Deutschen Telekom zur kommunikationstechnischen Versorgung eingetragen.

1.5 Vorbeugender Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Punkt 16 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind Olheizungen verboten.
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1. Art der baulichen Nutzung (& 9 (1) Nr.1 BauSs)
: WA, Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

2. Maf der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)

N 0,4bzw.0,5  Grundfiichenzahl, § 19 BauNVO
IT bzw. IIT Zahl der Vollgeschosse, § 20 BaulNVO

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (59 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22,23 Baulvi)

A —— Baugrenze, § 23 BauNVvO
Rl Baulinie, § 23 BauNVO
a offene Bauweise, § 22 BauNVO

& nur Einzelhduser zuldssig, § 22 BaulNVO
Nutzungsschablone:

Baugehiset Zahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl

Bauweise Dachform, Dachneigung

Hausfarm

4. Verkehrsflichen (59 (1) Nr.11 BauGB)
1 verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (privat)

verkehrsberuhigter Bereich
Geh- und Radweg
5. sonstige Planzeichen

s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

+—8—8—=o— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, - Abgrenzung des
MabBes der Nutzung innerhalb des Baugebiete

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
----------- Fldche fiir Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen

ST Stellplatze

Miill Millstandplatz

Bestandsangaben
100,70 m 0. NN bz

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

I 1 Béschu ng

26/2 Flurstiicksnummern

100,70 m Hihe iiber NNI

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 2 S&chsBO)

Dachform, Dachneigun nd D

Es sind rote bis rotbraune und braune Dachziegel oder Dachsteine im Baufeld WA 2 zu
verwenden.

Der Dachiiberstand im WA 2 wird straBenseitig zur MartinstraBe mit max. 20 cm begrenzt.

AuBere Gebiudegestaltung

Gebdudeoberflachen im WA 2 sind als Putzflachen herzustellen.

infried

Zum Fahrbahnrand sind Einfriedungen in einem Abstand von 50 cm anzuordnen, entlang
des Wendehammers in einem Abstand von 1,0 m.

Nachrichtliche (lbernahme

Bei dem Vorhabenareal handelt es sich um ein archdologisches Relevanzgebiet
(Vorstadtsiedlung/Mittelalter). Die Melde- und Sicherungspflicht von kulturhistorischen
erhaltenswerten Bodenfunden gemaB § 20 S&chsDSchG ist zu beachten.

GemaB § 14 S3chsD5chG besteht fiir jedes Vorhaben im Plangebiet eine Genehmigungs-
pflicht.

Das Landesamt fiir Archdologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren.
Die Baubeginnsanzeige soll die ausfilhrenden Firmen, Telefonnummer und den
verantwortlichen Bauleiter benennen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Zuge der Erdarbeiten archdologische
Untersuchungen ergeben kénnen. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen.
Den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den
Baustellen und jede mdégliche Unterstiitzung zu gewahren.

Hinweise
Meldepflicht fiir Kampfmittel

Eine Belastung des Baugebietes mit Kampfmitteln ist nicht bekannt. Sollten dennoch
wahrend der Bavausfiihrung Kampfmittel gefunden werden, sind die zustindige
Polizeibeh6rde und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Dresden (Tel. 0352/85010) zu
verstandigen.

4.2 Abfall/Altlasten/Bodenschuiz

Im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Boden sowie zur Minimierung baubetrieblicher
Bodenbelastungen sind die auf der Grundlage des § 4 Abs. 1, § 5 und § 6 Kreislaufwirtschafis-
und Abfallgesetz (KrW-AbfG) sowie § 202 BauGB gegebenen Hinweise zu beachten.
Organoleptische Auffalligkeiten im Boden, die auf schadliche Bodenverdnderungen/Altlasten
i.5.des §9 Abs. 1i.V.m. § 2, Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i.S. des § 9 Abs. 5,Nr. 3
BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 SachsABG zusténdige Behdrde ist nach

§ 10 Abs. 2 S5achsABG davon in Kenntnis zu setzen.

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan Nr. 35
~Ehemalige Gartnerei MartinstraBe"

.7Die Sitzung fand am 06.09.2010 statt, die offentliche Bekanntmachung erfolgte
Amtsblatt Nr. 37 am 01.10.2010

"| Der Stadtrat hat am 04.10.2010 mit Beschluss-Nr. 88/2010 de

es Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus:

- Planzeichnung, M 1: 500 einschlieBlich textlicher Festsetzungen
vom 18.08.2010

- Begriindung vom 18.08.2010

haben in der Zeit vom 26.10. bis 25.11.2010 wahrend der Dienstzeiten:

- Dienstag bis Donnerstag von 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr

- Samstag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

gffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

rden kénnen, im Amtsblatt Nr. 38 vom 15.10.2010 ortsiiblich bekannt

4, Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemaB § 4 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom 19.10.2010 zur Abgabe einer
tellungnahme aufgefordert.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB wurde
mit Schreiben vom 19.10.2010 durchgefiihrt.

5. Der Stadtrat hat die fristgerechten Stellungnahmen der Offentlichkeit und
Behdrden sowie sonstigen Tragern &ffentlicher Belange in seinen Sitzungen

am 07.02.2011 und .07, 04..ZG71.. gepriift. Die erneute Beteiligung der betroffenen
ffentlichkeit und Behérden erfolgte mit Schreiben vom 22.07.2011.

Dag Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt.

6. Der katastermaBige Bestand innerhalb der Grenzen des Geltun
wird als richtig bescheinigt.

,@fxﬁw/’

Landratsamt Nordsachsen, Vermessungsamt

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung un&\gen Textfestsetzungen
wurde nach § 10 BauGB in der Sitzung des Stadtrates am ..4:2..07.£077. mit

Feschluss Mr.?ﬁ[@?ﬂ. als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
deflgebilligt.

ie Satzung lber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
tlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

9. Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der

der Plan mit der Begriindung auf Dauer der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
am £5.10.20/1 im Amtsblatt Nr. ..Z<-... ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abw3dgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (vergl. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
gewiessen,

ie Satzung ist mit Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. ZZ.. am ZE?EZDT"J'
ift getreten.
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Plangrundlage: Aktuelle Liegenschaftskarte vom 16.03.2010
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Herr Dipl.-Ing. Jiirgen ‘Sofiritag bestétigt als 6ffentlich bestellter
Vermessungsingenieur, dass die Festlegungen der alten Grenzen
im Liegenschafftskataster mit der Ortlichket (ibereinstimmen.
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Stadt Eilenburg

Bebauungsplan Nr.35
"Ehemalige Gartnerei MartinstraBe"
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