Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Eilenburg
"Gewerbegebiet Rosl GmbH"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1.1 Gewerbegebiet GE

i Die zulassige Art der baulichen Nutzung beurteilt sich nach § 8 BauNVQO Denkmalschutzbelange
ZEICHENERKLARUNG - Gewerbegebiet (GE).

Das Plangebiet befindet sich in einem arch4ologischen Relevanzbereich. Vor Beginn

der Erschlieungs-und Bauarbeiten sind archéologische Voruntersuchungen erforderlich.
(gemaf PlanzV 90 vom 18.12. 1990, BGBI | S. 58) - Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind nur Betriebe zulassig, von deren Anlagen Zun&chst ist ein erster Grabungsabschnitt erforderlich; der mind. 4 Wochen ver Beginn beim
keine das Wohnen wesentlich stérende Geruchsimmigsionen ausgehen. Landesamt fUr Denkmalpflege Dresden anzuzeigen ist. Der Vorhabentrager stellt den
erforderlichen Bagger und tragt Kosten des Geréteeinsatzes. \fom Ergebnis wird abhangen,
ob ein z2weiter Grabungsabschnitt notwendig wird.

3. Nachrichtliche Ubemahme
(nach § 9 Abs. 6 BauGB)

Windschutz

Festsetzungen des Bebaul.ll_rﬂgspianes Nr. 30

"Gewerbegebiet R6sl Gmb Nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschiossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelseinrichtungen zul&ssig, wenn diese im

Zusammenhang mit den im Gewerbegebiet ansassigen Betrieben des Handwerks Auf der Grundlage des § 20 Abs.1 und 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege von Kultur-
und produzierenden Gewerbes stehen, einschlieflich Baustoffhandelsbetriebe,

denkmalen im Freistaat Sachsen vom 03.03.1993, veraffentliicht am 16.03.1993, besteht
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO Ausgeschlossen sind darliber hingus Windkraftanlagen. Melde- und Sicherungspflicht bei Bodenfunden. Diese ist, gemaR § 20 SachsDSchG, in die

Planungsunterlagen und Ausfohrungsdokumente zu Ubermehmen und die ausfuhrenden

| GRZ Grundfléchenzahl nach §§ 16, 17, 19 BauNVO Smeshiraniungen nech 5 1 4bs. & BauNV Firmen sind darauf hinzuwelsen.

; Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

‘. SD/FD/PD  Sattel-, Flach u. Pultdécher nach § 83 S&chsBO ¥ERHIOIGAtitet S d nictEoagelatean, P

i : -

i FHmax Maximale Firsththe der baulichen Anlagen tGber HN 1.1.2 MaB der baulichen Nutzung Bodenschutz

i nach §§ 16, 18 BauNVO Das MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB wird bestimmt Ergeben sich im Zuge der Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise auf schadliche Boden-
; durch: verunreinigungen oder/und Alilasten .5.d. § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG

* AHmax  Maximale Anlagenh&he iiber HN nach §§ 16, 18 BauNVO

besteht flir den Grundstiickseigentimer und Inhaber der tatséchlichen Gewalt geman

- die Grundflachenzahl GRZ (siehe Nutzungsschablone) § 10 Abs. 2 SachsABG die Pflicht, diese unverziiglich der nach § 13 Abs. 1 S&chsABG
zustandigen Behorde mitzuteilen. Der zusténdigen Behorde sind auf Verlangen alle Auskanfte

- S LI = -

i Baugrenze nach § 23 BauNVO Die Hohe der Gebaude ist gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO als Hachstgrenze zu erteilen und die Unterlagen vorzulegen, die diese zur Erftlllung Ihrer Aufgaben benatigt.

|

~ ‘ ) in Form von maximalen Firsthéhen (FHmax) lber HN festgesetzt. Nach Die in der Anlage zur Begriindung genannten Hinweise zum Bodenschutz sind zu beachten.
: o e ame 'chze des rdumlichen Geliungsbereiches des Vorhaben- und § 16 Abs. 5 BauNVO sind far 9800m? der Baufeldfiache 1 und 2 eine maximale
| ErschlieBungsplanes nach § 9 Abs.7 BauGB

; Firsthohe FHmax = 170m Ober HN zugelassen. Gem4aR § 16 Abs. 8 BauNVO Kampfmittel

i kénnen die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen fur 2000m= der

StraRenverkehrsfléche (privat) nach § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB Baufeldfiache fur sonstige bauliche Anlagen Oberschritten werden auf sine
maximale Anlagenhtthe AHmax = 180m Gber HNM.

Auf der Flache ist nach Auskunft der Landespolizeidirektion, Zentrale Dienste Sachsen,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, keine Belastung mit Kampfmitteln bekannt. Sollten wider
Erwarten doch Kampfmittel oder andere unbekannte Gegenstande gefunden werden, ist

I P sofort der Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen oder die nachste Polizeidienststelle
' ——— Stralken renzu i ch .1, Nr.
| | beg ngslinie nach § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB Zu verstandigen. Bauarbeiten sind sofort einzustellen, die Baustelle ist weitréumig
]. . : Versorglingsfisiche nach § 9 Abs. 1, Nr. 12 BauGB 1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache abzusichern. Die Meldepflicht ist in die Planungsunteriagen und Ausfiihrungsdokumente
F

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung zu Ubernehmen und die ausfihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen.

eingetragenen Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmi.
/ Baufeld [3] bis [4]

E:Zj Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstréger nach § 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB

|
|
|
p y
: GE E ® Baumbestand - Erhaltungsgebot nach § 9 Abs.1, Nr. 25 BauGB 1.3 Verkehrsfischen .
/ sind entsprechend der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB als private
. SD/PD | : 5 GRUNDLAGE DER PLAN-
/ GRZ 0,8 FD 5 Flach A BA d Strauch ch Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung fiir den Gesamtverkehr DARSTELLUNG
; : | € zum Anpflanzen von Baumen un MERam-na (einschlieBlich FuR- und Radfahrverkehr) festgesetzt,
/ FHmax 160 m ' - ceeoceeeosl £ 9Abs.1 Nr.25a
’ 1 ] Die Planung erfolgte auf der Grundlage eines Vermessungsplanes des Feldvermessers
i AHmax 160 m p g Hilbscher vom 27.07.1996, Ergdnzungen durch die Résl GmbH, die Flursticksvermessung
s | ! 1.4 Grarfiachen, Baumpﬂanzgebpte : des VVermessungsbiros Esch vom Juni 1998 und der Verdnderungsnachweise vom 05. Dezember 2000,
f. ; 0 Mach § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB sind innerhalb des Geltungsbereiches
; : : Flachen zum Aﬂpﬂanzin von Bﬁun’n&r;;1 und Strauchemn festgelssatzf, _ Bestitigung des Vermessers:
i ’ - :?c;eera:ll;iiaﬂ; zsutrzun e;:fnd daverhaft zu erhalten. Ausfalle sind glelchwertig Die Ortlichkeit stimmt mit der Darstellung der Planzeichnung tberein.
, i raatran. .
;' i i BESta nd Sa ng a ben Fr die Walleingriinung auf der Mordwesi- und Nordosiseite werden 320 Stick

1 .

!
R i Straucher festgesetzl. Bei der Auswahl der Pflanzen und bei den Pflanzabsténden A= - QJ/\
. a1 3 g KEZIREKY  vorhandene Gebdude soll sich an dem Vorschlag in der Begriindung orientiert werden. Es sind generell i .f? 5.0 (¢ \
; posisilabogniossahe ey oS RN Dl il NN INADLL N s
* < nven Datum Esch / Unterschrift
’ | 148,38 vorhanden Geldndehdhen in m liber HN
i Die Pflanzmafnahmen sind auf der Grundlage des § 178 BauGB bis spatestens
i -123- Flursticksnummer ein Jahr nach Fertigstellung der Hauptgebiude abzuschlieRen.
|
. s S Flursticksgrenzen 2. Bauordnungsrechtliche Festselzungen UBERSICHTSPLAN
[ (Ortliche Bauvorschrilten nach § 83 Abs. 1 S&chsBO ) '
i e}; Baumbestand
. ~< G . Einfriedungen
2 - emarkung Kospa-Fressen TS, S vorhandener Wall (Héhe ca. 2,5 - 3,0 m) L Einfriedungen (mit Ausnahme von Wallen) sind im gesamten Geltungsbereich des
e T { Bebauungsplanes bis zu einer maximalen Héhe von 2 m zulfssig.
S & o e ; : Wieélle sind bis zu einer Kronenhthe von 3m zul&ssig.
~Y:. Gemarkung Liemehna - ¥ —#—— vorhandene Elektrokabelleitungen (Mittelspannung)
', Flur 2 s "
e 3 roesmeeeeeeeeee o yorhandene Telekom- Erdleitungen
H \‘#: b
SRk —-—-—-=-—+-  vorhandene Trinkwasserleitungen
- L .
/__)*f i —w—e-—-..-  yorhandene Regenwasserleitungen " il
- mit Kontrollschéchten y j 3 : i
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\ aep Dem Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Eilenburg "Gewerbegebiet Rtsl GmbH", ""'M""_J--' s i i,
‘ liegen folgende Gesetze und Verordnungen zugrunde: o ! g i 4
) _ o - i ] H
%Y ; : ; % y ; : ) A Hinweise: Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ; I e i i
e s e A (BGBI. |, S. 2141, ber. 1998 S.137), zuletzt gesnderi durch Art. 12 des Gesetzes A o VAR
e e \ 5.00 MaRangaben in Meter vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) A J
i et : :
. o ¥ [ Baufeldnummern Vemrdnung_ubar die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
i - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, 5.132) -
=1 g ¥ zuletzt gesindert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und ;
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vomn 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)
Verordnung Qber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Flaninhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vomn 18.12.1990 (BGBI. |
v. 1881, 8. 58)
Séachsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes zur A N inclina mit OF
Vereinfachung des Baurechts im Freistaat Sachsen vom 18.03.1999 (S&chsGVBI. S. 85), Genehmiggng In ' gL {ssag
zuletzt geéindert durch Art. 6 des Gesetzes vom 01.09.2003 (SachsGVBL S. 418) Altarioichen:... M. Lo et e phsyiside it
Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemoO) in der F der Neubekanntmach Rogisar ... 28/ _] |
i emeindeordnung sGem0) in der Fassung der Neubekanntmachung = AZee & S22 —
vom 31.03.2003 (SachsGVBI. S, 55) Leipzig,den 27, 70 S, '8¥ Z6P—
T o / o
Sachsisches Naturschutzgesetz (SéichsNSchG) in der Fassung der Bekanntmachung W{}ﬁGEmmSCMT FUR
vom 11.10.1984 (S&chsGVEL S. 1601, ber. 1995 S. 108), zuletzt ergénzt mit Art. 4 des BAU-' I]'ND
Haushalisbegleitgesetzes vom 11.12.2002 (SéchsGVEL S. 313) e
SACHVERSTANDIGENWESEN
Gesetz zur Neuregelung des Rechis des Naturschutz und der Landespflege und zur s o . 03423/ 68 450
AErg;ssu:r? azrferer E:m;\;%r;mﬂﬂan (BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002 L“;g;“gh:i,; g padoan
nirers: Die vollstiud igeu Verfalreus vermerke. siydl /v, oler Aulag e oler Begriudung zuwr 8~Play ewthalle . e = :
Geselz dber die Umweltvertraglichkeitspritfung (UVPG) zuletzt geandert durch das Eiggaédl(%?nsl Ssrtr:ﬂ?el_gk
Geselz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der WU-Richtlinie und weiterer Deponien RgG clin
1. Der Stadirat hat in seiner Sitzung vom 2. Der Bebauungsplan bestehend aus: 3. Der katastermafige Bestand 4. Der Bebauungsplan, bestehend 5. Die Satzung ber den Be 6.0 des B dje Stelle, bei der de e A g g U i o) nghett asey traf?;.g 3
; . . Der g e . Der Bebauungsplan, nd aus A 3 g i i , bej i i
----- %ﬂﬂa}rmhﬂﬂb&. E’ﬁggné“l- - Planzaichnmg?ﬁﬂ 1:1000 innerhalb der Gmnzgn_ des Gellungshereiches der Flamic%{lﬁg und den bEBlEhE?bd aﬁ ﬂarrl?lgpuza?chbamuwﬁ S mit d%ﬁﬂgﬁh%?atﬁﬁ mﬁﬁ'ﬁﬁﬁmﬁ E?rnn:tﬁtﬁmnfmej d%'rmarnﬁa" S. 1930), gedndert durch Art. 16a des Geseizes v. 15.12.2001 (BGBI. | 8. 3762, 3765) . 04838 Jesewitz OT Liemehna
die Austeliing des Eebawmasphnes TS s bestsetan 5043004 wanrens %E*’SA‘JS: aiton nach §3 Abs, 2 BauGB Wird als ichilg bescheinigt I e Shztg o d S /Eﬁg";‘?* o SR NS R e A o den ihalt & g 2u erhaltenis, Sing o =
beschiossen, in der Stadivenwallung Eilerburg Rethaus, BUigerbro zu jedemmann Einsicht offentich it Besche Nt . A2 6L B e Bekannt aﬁﬁmﬁm Worden, In der Ee}mﬁﬂ’ﬁéﬁﬁ%’é‘i&' die Gaiisidmachung Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgeselz (SéchsAB@) in der Fassung Frojeh
aUﬁg eggg. als Satzung beschlossen. der Veerletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der der Bekanntmachung vom 31.05.1999 (SachsGVBI. S. 261), geandert durch das sq%
Samatgg o e Yo 808 18 DU Do fegiiedung zum Behauungepian Abwdgung sawle uf e Reclisiolge, (215 Abs. 2 BauCE) ind wer af Gesetz vom 28.06.2001 (S&chsGVEI. S. 426) Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 30
R —— S o AT B i R wliednd ' hingewiesen worden, Die Satzung st at g“a"fﬂ.ﬁ}?f"ﬁp%m in Kraft gelreten. der Stadt EIlEﬂbur | N
der Aus| mﬁaﬂm%ﬁ%dermann scmmln%bgg 24y Niederechnt vmgg#rrgcht werden Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Landes- "Gewerbegebiet Rosl GmbH
i mﬁg ﬁnﬂts att Nr. 08 vom ©5..03.,08 ortsiblich dffentlich ey @56 06. Lo0l {/-/f  Looe G 14.2 planungsgesetz - SachsLPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.12.2001 A 3F
e . worden, , Torgau, &fE4 W, C 0. acls Ellenburg, .7 A R burg, LF.dl.2008 (SachsGVBL Nr. 17 S. 716), zuletzt gedndert durch Art, 5 des Gesetzes zur l . S = = G‘ e ]
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