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D.ia friihzeitige Blrgerbeteiligung nach §3
Abs.1 Satz1 BauGB wurde am 10,08.1999
durchgefiihri.

Eilenburg, den ﬂﬁBHﬂZUUF

2,

Der Stadtrat hat am 04.10.1999 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen
und in gleicher Sitzung den Entwurf des
Bebauungsplanes einschl. der Begriindung
zur Auslage bestimmit.

Eilenburg, ﬁnl}ﬁN_p_UzﬂEﬂ

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehd.
aus der Planzeichnung u. den textlichen Fest-
setzungen sowie der Begriindung, haben in
der Zeit vom 15.11.9%  bis zum

17.12.99 wahrend der Dienstzeiten im
Rathaus der Stadt Eilenburg -Baudezernat-
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Die &ffentl. Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken u. Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am  05.11.99 im Amisblatt

ortsliblich bekannt gemacht worden,

Die von der Planung berihrten Tréger &ffent,
Belange wurden gem&B 8 4(1) mit Schreiben
vom 09.11.99 im Rahmen der Offen-
lage beteiligt.
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Eilenburg, den ...

II|;. f ] _
PRI
ff"bhe}‘?)‘ﬂrgermeister

.| 03.07.00

~Erneute dffentl. Auslegung des B-Plan-
Entwurfes

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am
05.06.00 beschlossen, den B-Plan-
Entwurf einschl. Begriindung auszulegen.
Der Entwurf des B-Planes einschl. Begriindg.
haben in der Zeit vom 19.06.00 __ bis
; wihrend der Dienstzeiten
im Rathaus der Stadt Eilenburg gemiB §3
Abs. 3 BauGB ausgelegen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im
Amtsblatt der Stadt am  09.06.00 mit

dem Hinweis, dass von jedermann Be-
denken u. Anregungen wihrend der Aus-
legungsfrist schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kinnen.

Der katastermiBige Bestand innerhalb des
Plangebietes wird als richtig bescheinigt.
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Lkr. Staatl. Vermessungs-
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1.

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken
u. Anregungen der Biirger sowie die Stellung-
nahmen der Trager &ffentlicher Belange

am U649, lind 06:11.C0geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

08. Nov. 2560

g. 2

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung u, den textl, Festsetzungen,

wurde am .0&.711..00....... vom Stadtrat

als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss des Stadtrates vom{&.J1.26000

gebilligt.

08, Nov. 2460

9.
Die Satzung dber den Bebauungsplan, be-
stehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festselzungen, wurde der

10.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung u. den textlichen Fest-
setzungen, wird hiermit ausgefertigt.

M.

Die Satzung (ber den Bebauungsplan sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauver wéh-
rend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 920501,
im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- u.Formvorschriften u. von Méngeln der
Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen

(8215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erléschen von Entschidigungs-
anspriichen (vgl. § 44 BauGB) hingewiesen
worden,

Die Satzung ist am .02:9%2007 in

BauGB

S&chsGemO

SidchsBauD

BauNVO

Baugesetzbuch

in der Neufassung vom 27.08.97
(BGBL.|1 5.2141, ber.1998 5.137), zuletzt
gedndert durch Gesetze vom 15.12.97
(BGBL. 1 5.2902), vom 17.12.87

(BGBL.1 S. 3108)

Sachsische Gemeindeordnung

vom E1. April 1993 (S5achsGVbl. 5.301 ff)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.05.99 (SdchsGVbl.S.190)

Séchsische Bauordnung

in der Fassung des Artikel 1 des
Geselzes zur Vereinfachung des Bau-
rechts im Freistaat Sachsen vom
18.03.99 (S&chsGVbl. Nr. 41999, 5. 85)

Baunutzungsverordnung

Verordnung {iber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23, Januar 1990
(BGbL. | 5,132), zuletzt gedndert durch
Art.3 des Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetzes vom

22, April 1993 (BGBL. | 5. 466)

SéchsNatSchG Siéchsisches Naturschutzgesetz

PlanzV

SachsWG

Séchsisches Geselz liber Naturschutz
und Landschaftspflege in der Fassung
der Bekanntmachung vom 11.0kt, 1994
(GVbl, S, 1601, ber, 1995 S,1086)

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.99 (S&chsGVBL S. 88, 115)

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung {iber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und Darstellung des Plan-
inhaltes vom 18.12.1990 (BGBIL. | 1991 5.58)

Séchsisches Wassergesetz

IN(x

ZEICHENERKLARUNG DES BEBAUUNGSPLANES

RRERRNRES

1. Planungsrechtli tsetzu

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

I+D Zahl der 'd’nll_geschusﬁ's{e nach §16(2), Nr.3 BauNVOD
(hier { Vollgeschosse Bachgeschoss—ais—Vellgeschess)
2 f b, A, Zose
I Zahl der Vollgeschbsse nach §16(2), Nr.3 BauNVO
(hier 2 Vollgeschosse)
Zgl nur Einzelhaus zuldssig nach §22(2) BauNVO
0.3 Grundfléichenzahl nach 5816, 17, 19 BauNVOQ
SD, KW Sattelddcher und Kriippelwalmdécher nach 883 SdchsBO zuldssig
TH / DNg Traufhdéhe als HéchstmaB, bezogen auf Strafenhéhe SchloBaue
nach §5 16, 18 BauNVO / Dachneigung nach £ 83 SichsBO
o offene Bauweise nach § 22(1) BauNVO

Baugrenze nach §23(3) BauNVO
StraBenverkehrsfliche nach 59(1), Nr.11 BauGB

Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung nach § 9(1), Nr.11 BauGB

(Privatstrafe)
AV verkehrsberuhigter Bereich
s StraBenbagrenzungslinie nach §9(1), Nr.11 BauGB
EVELZ Geh- Fahr- und Leitungsrechte nach §9(1), Nr.21 BauGB
= Einfahrtsbereich nach §9(1), Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

gem. § 9 (1), Nr.20 BauGB,

hier Anpflanzungen von GrofB- und Kleinstruchern

Umgrenzung von Fléichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
nach §9(1), Nr.10 BauGB

— G Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes,
hier unterschiedliche Geschosszahl nach §1(4) und 5 16 (5) BauNvVO
. Laubbdume mit Erhaltungsgebot
et c— Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nach §9(7) BauGB
2. Bestands

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Wochenendhéiuser

vorhandene Nebengebdude, hier mit Uberdachung

Flursticksgrenze laut Kataster

22/22 Flurstlcksnummer
102.23 Héhenangabe, hier z.B. 102,23 m HN
M Béschung
O Obstbaum
7Y Nadelbaum
<3 GroBstrauch
R Hecke
E-‘:‘__ ;:_:- fléchige Koniferenpflanzung
““““““ Weg, Grenze befestigter Flichen
e Zaun
Uc!ﬂ__H Unterflurhydrant
—_——— Flurgrenze
3. Hinweise
3,00 MaBangaben in Meter

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

EI Baufeld

}_{ zu entnehmender Nadelbaum im Falle einer Bebauung

4. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Flichen flir die Wasserwirtschaft und
den Hochwasserschutz nach §9(5), Nr.1 BauGB,

hier Schutz der Deiche nach E87a SdchsWG

zu entnehmender Nadelbaum geméR §87a S&chsWG

zu entnehmender GroBstrauch gem&n § 87a S&chsWG

zu entnehmender Laubbaum gemél § 87a S&chsWG
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (59(1)1BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA pach §4 BauNVO
Nutzungen gem&B § 4 Abs.2Punkt3 und Abs.3 sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung 59(1)1BauGB wird im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bestimmt durch:

- die Grundflachenzahl GRZ
Die zuldssige Grundflichenzahl von 0,3 darf durch die in §513(4)1bis 2 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,4 Uberschritten werden.

- Zahl der Vollgeschosse (520(1) BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hichstgrenze festgesetzt,
Im Baufeld [1] ist méglich Il = 2 Vollgeschosse.
In den Baufeldern [2] bis sind méglich | « D = 1Vollgeschoss und ein
Dachgeschoss als Vollgeschoss durch Beschrinkung der Troufhohe.

- Die Héhe der baulichen Anlagen wird gem&B § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze in
Form von max. TraufhShen TH, bezogen auf StraBenhShe SchloBaue, festgesetzt.
Als Traufhéhe gilt das MaB von der Geldndehhe bis zur Schnittlinie der AuBen-
flache der Wand mit der Dachhaut.

Baufeld TH 65m
Baufeld bis [18] TH 42m

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9(1) Nr.2 BauGB)

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung einge-
tragenen Baugrenzen nach §23 BauNVO bestimmt. Nach §23(3) Satz 2 BauNVO ist
ausnahmsweise ein Vortreten von untergesordneten Gebiudeteilen bis 1,50 m zuldssig.

Flachen fiir StellplStze u. Garagen, Nebenanlagen (§9(1) Nr.22 BauGB)

Garagen, Carports u, Stellpldtze sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-

flache zuldssig.
Entsprechend § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen u. Giberdachte Stellplitze

nur im beschrinkten Umfang zuldssig sind: 1Garage < 30m? und 1Carport < 30m? pro

Grundstiick.
Stellplétze sind mit einem Belag zu versehen, der eine direkte Regenwasserversickerg.

ermdglicht.
Nebenanlagen gem&RB § 14 (1) BauNVO sind als Gartengerdtehaus und Einrichtung fiir
Kleintierhaltung mit bis je 5m* Grundfliche auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-

fliche zul3ssig.

Verkehrsflichen (§9 (1) Nr.11 BauGB)

sind entsprechend der Planzeichnung

- als Verkehrsfléchen allgemeiner Zweckbestimmung

- als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung -hier verkehrsberuhigter
Bereich- festgelegt

Im Bereich der inneren ErschlieBungsstraBe sind Grundstlickszufahrten zuriick-

zusetzen,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9(1) Nr.21BauGB)

Diese Rechte sind zugunsten der nachfolgend genannten Grundstiicke einzutragen.
GFL 1: Geh~-, Fahr- u, Leitungsrecht zugunsten des FL.St. 22/26
GFL 2: Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht zugunsten der FL.5t, 22/29 und 22/30

Grinflachen, Baumpflanzgebote, Baumerhaltungsgebote (53(1)Nr.25BauGB)

Im Falle einer Neubebauung sind je Baufeld 2 heimische Grofstr@ucher wie Gemeine
Hasel, Roter Hartriegel oder Kornelkirsche {(weitere Arten siehe Pflanzliste) zu
pflanzen, Diese Str8ucher sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu
ersetzen. Als Pflanzqualitét sind mind. verpflanzte Helster, 60-100, zu nutzen.
Alle nicht Uberbaubaren Flachen sind zu begrinen.

Groffléchige Fassaden {iber 15 m® fensterlose Fliche sind mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen zu begriinen.

Zur Vermeidung von nachhaltigen Beeintréchtigungen des NSG "Muldenaue nérdlich
Eilenburg” sind gem&B § 16(4) SéchsNatSchG AuBenleuchten so zu installieren, dass
Lichteinstrahlungen in das NSG weitestgehend vermieden werden,.

FlSchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (5§ 9(1) Nr.10 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen sind von jeder Bebauung freizuhalten.
Sie sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind Zufahrtsbereiche zu den Grundstiicken in einer Breite bis zu 3,0m,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§9(1) Nr.20 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgeschriebenen Fléchen sind mit heimischen Striuchern zu
bepflanzen und langfristig zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Zu pflanzen
sind in einem 3,5m breiten Streifen entlang der Grundstlckseinz&unung FL.St. 22/2 und
FL.5t. 22/3 GroBstraucharten gem&A Pflanzliste. Im verbleibenden ca.2,5m breiten Streifen
sind mittelgroBe- und Kleinstriucher zu pflanzen. Eine Unterbrechung dieser Anpflanzungen
ist in einer Breite bis zu 3,0m fir den Zufahrtsbereich zum Grundstiick 22/3, fiir den
Bereich des Unterflurhydranten sowie fir die Deichliberfahrt zulfissig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften § 83 SichsBO)

AuBere Gestaltung_der baulichen Anlagen

-Dach:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind symmetrische Sattel- und Krilppelwalm-
dacher zuldssig. Entsprechend der Eintragung in den Nutzungsschablonen sind Dach-
neigungen zwischen 20°- 25° und zwischen 35°- 45° zuldssig.

Untergeordnete, erginzende Gebdudeteile kénnen mit flach geneigten Dachern in Form
von Pult- und Sattelddchern versehen werden, Dicher aus Glas sind auf diesen
Gebdudeteilen zuldssig, Teil-Firstverglasungen kénnen auf den Hauptdiichern vorge-
nommen werden. Wintergdrten sind ebenfalls miéglich.

Als Dachdeckungsmaterial sind flr die geneigten Décher gebrannte Tonziegel oder
Betondachsteine zu verwenden.

Solaranlagen sind unter Anpassung an die Dachform zuldssig.

Freistehende Garagen sind mit Sattelddchern ab mind. 14® Dachneigung zu errichten.
Hier sind als Dachdeckungsmaterial vorrangig Ziegel einzusetzen, ausnahmsweise
sind auch Weichmaterialien gestattet,

Fiir die Anlage von Dachbegriinung auf Garagen und anderen Nebengebiuden sind
Dachneigungen bis 10° zuldssig.
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-AuBenwandgestaltung:
Die AuBenwinde der Gebiude sind vorrangig mit ortsiiblichem Putz in hellen Erdfarbténen
zu versehen, Ausnahmsweise sind Klinker in warmen Farpttnen und Verblendungen aus
Holz in naturbelassenen Farbténen zuldssig, Groffléchige Verblendungen der Auflenwinde
mit Kunststoff, Faserzementplatten oder Metall sind nicht zul&ssig,
-Einfriedungen:
Einfriedungen sind als Holzz&une bis zu einer max, Héhe von 1,20 m iiber Strafienfléche
und als geschnittene oder lockere Hecken mit innenliegendem Maschendrahtzaun zuldssig.
3.  MNachrichtliche Ubernahme (59 (6) BauGB)
-Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fir
die Regelung des Wasserflusses
Die in der Planzeichnung gekennzeijchnete Fléche ist zum Schutze des Hochwasserdeiches
des MUhlgrabens zu beachten,
Gemil § 87a SichsWG sind auf Deichen und ihren Schutzstreifen untersagt:
1. das Pflanzen von Bdumen und Stréuchern
2. das Schédigen und Entfernen der Grasnarbe
3. die Errichtung von baulichen Anlagen und Einfriedungen
4, das Setzen von Masten und sonstigen Merkzeichen
5, Abgrabungen und Eintiefungen
6. das Verlegen von Leitungen im Boden
7. das Halten von Gefliigel
8. das Weiden und Halten von Huftieren, ausgenommen das Hiiten von Schafen
9, dasLagernp von Stoffen und Gegensténden sowie
10. das Befahren mit Kraftfahrzeugen und das Reiten auferhalb der dem
dffentlichen Verkehr gewidmeten Flachen
Die Breite des Schutzstreifens betrégt beidseitig finf Meter gemessen vom Deichfufl.
4. Hinweise

AuBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes werden auf einer Teilfliche des
Flurstiickes 18 der Flur 46 Ausgleichsmafnahmen in Form der Pflanzung von 36
Laubb&umen realisiert.

Weiterhin sind die unter Punkt 7 der Begriindung genannten Hinweise zu
beriicksichtigen.

GRUNDLAGE DER PLANDARSTELLUNG

Die Planung erfolgte auf der Grundlage des Vermessungsplanes des ng.Bliro fiir Vermessung
und Wertermittlung Dipl.-Ing. U.Hofmann Eilenburg, vom Aug. 1999, dessen Katasteranga-
ben und Flurstiicksgrenzen auf der digitalen Flurkarte der Stadt Eilenburg (Stand 1/99)

basieren.
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