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1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom 01.03.99.
Dig ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte durch Abdruck im
blatt der Stadt Eilenburg am 12.03.99.

rblirgermeister

2. Der Stadtrat hat am 05.11.01 die Anderung des Geltungsbereiches des B-Planes
beschlossen. Mit gleicher Beschlussfassung wurde der Entwurf des B-Planes
vom 24.10.01 einschlieBlich Begriindung gebilligt und zur Auslegung fiir die Dauer
eines Monats bestimmt. Die Beschliisse wurden mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 16.11.01 im Amtsblatt der Stadt Eilenburg ortsiiblich bekannt gemachit.

Gemeinde:  Doberschitz
Gemarkung: Sprotta
Flur: 1

er Offentlicher Belange wurden geméB § 3 Absatz 2 Satz 3 BauG
iben vom 20.11.01 im Rahmen der Offenlage des B-Planes beteiligt.

4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung und den te
Festgetzungen sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 26.11.01 bis 27.12.01
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Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1.1 Sondergebiet Campingplatz — SO-C (§ 10 Abs. 5 BauNVO)

Das Sondergebiet Campingplatz dient der Errichtung von Standpléitzen fiir Zelte und
Wohnwagen im Sinne der Séchsischen Campingplatzrichtlinie sowie von Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur sportlichen Betitigung.

Zulassig sind
1. Zelte, Wohnfahrzeuge, Wohn- und Klappanhinger
2. (Gebédude und Anlagen der Platzverwaltung und —versorgung, wie zum Beispiel
Wasch-, Geschirrspiil- sowie sanitdre Einrichtungen.
3. Verkaufkioske und Imbiss-Stéinde
4. Flachen fiir die sportliche Betétigung im Freien (z.Bsp. Federball, Tischtennis)

1.1.2 Sondergebiet Wasserskianlage -SO-W (§ 10 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes sind bauliche Anlagen, die fiir den Betrieb der Wasserskianlage
erforderlich sind, zuldssig.

1.1.3 Aligemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Innerhalb des WA 1 ist die in § 4 Abs. 3 Punkt 2 BauNVO genannte Ausnahme - sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe - zuldssig.
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind innerhalb des WA 2 nicht zuléssig.

1.1.4 Freibad — Offentliche Griinfliiche

Innerhalb der dffentlichen Griinfliche — Freibad — sind bauliche Anlagen nur fiir sanitdre
Einrichtungen, Freibadverwaltung und Imbissbereich innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. AuBBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind weitere,
dem Freibad dienende untergeordnete Anlagen, die auf Grund ihrer Charakteristik ortlich
gebunden sind, zuladssig. Sport- und Spielgerite sind iiberall zulassig.

Das innerhalb der Freibadfliache gelegene Wohnhaus ist als Betriebswohnung oder als dem
Freibadbetrieb untergeordnete Anlage zu nutzen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
1.2.1 Sondergebiet Campingplatz — SO-C

Die unter Punkt 1.1.1 genannten baulichen Anlagen sind maximal zweigeschossig mit einer
maximalen Trauththe von 6,0 m ab Oberkante (OK) Straienoberfldche zuléssig.
Fiir das Gebiet ist eine maximale Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 zuléssig.

1.2.2 Sondergebiet Wasserskianlage — SO-W

Das Hauptgebdude ist maximal zweigeschossig, mit einer Trauth6he von maximal 6,5 m iiber
OK Gelédnde zuldssig. Weitere bauliche Anlagen sind maximal eingeschossig, mit einer
Trauthohe von maximal 3,50 m iiber OK Geléinde zu errichten.

Es ist eine maximale GRZ von 0,3 zuléssig.

1.2.3 Aligemeines Wohngebiet - WA

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.
In den WA ist eine Geschossigkeit von I+ D (= 1 Vollgeschoss und ein Dachgeschoss als
Vollgeschoss) mit einer Trauththe von maximal 3,5 m {iber OK Gelidnde zuldssig.

1.2.4 Freibad — Offentliche Griinfliche

Die unter Punkt 1.1.4 genannten bauliche Anlagen sind maximal eingeschossig mit einer
maximalen Trauthéhe von 3,5 m iiber OK Geldnde zuléssig.
Es ist eine GRZ von 0,1 zuléssig.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der WA, in den Sondergebieten —Wasserskianlage- und —Campingplatz- sowie im
Freibadbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.4  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
1.4.1 Allgemeines Wohngebiet

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen
Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmt.

Nach § 23 (3) Satz 2 BauNVO ist in den WA ausnahmsweise das Vortreten untergeordneter
Gebédudeteile bis 1,50 m zuléssig.

1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt:

- Geh- und Fahrrecht auf dem Grundstiick 130/1 zugunsten des Flurstiickes 138/2 der Flur 35
(Wasserskianlage)

- Leitungsrecht auf dem Grundstiick 139 der Flur 35 zugunsten des Flurstiickes 138/2 der
Flur 35 zum Zweck der Abwasserentsorgung

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise der Biirger
sowie der Trager offentlicher Belange am 05.08.02 gepriift. Der Stadtrat hat mit
gleicher Beschlussfassung den Entwurf des tiberarbeiteten B-Planes einschlieBlich
Begriindung gebilligt und erneut zur Offenlage fiir die Dauer eines Monats bestimmt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt Nr. 47/02 am
22.11.02.

Die von den Anderungen betroffenen Tréiger offentlicher Belange wurden mit
Schieiben vom 22.11.02 iiber die erneute Offenlage informiert.

Eilenburgl 05.05.03

rblrgermeister

6. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 02.12.02 bis 17.01.03
wiahrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Eilenburg, Baudezernat, gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen von jedermann Schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am 22.11.02 im Amtsblatt der Stadt Eilenburg Nr. 47/02

Torgau, c/évi 30.07- <2003

¢
Staatliches Vzm{ﬁfMI

am 0% A.Lvom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B-Plan wurde
mit Begchluss des Stadtrates vom(2.0.90%ebilligt.

germeister

1.6 Flichen fiir Stellplitze und Garagen, Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)
1.6.1 Allgemeines Wohngebiet ~-WA-

Stellplitze sind mit einem Belag zu versehen, der eine direkte Regenwasserversickerung
ermoglicht.

Nebenanlagen geméB § 14 (1) BauNVO sind als Gartengerédtehaus und Einrichtungen fiir
Kleintierhaltung mit bis je 5 m? Grundflidche auch aullerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflidche zuléssig.

1.6.2 Sondergebiet Wasserskianlage und Freibad

Stellflichen sind ausschlieBlich an den dafiir gekennzeichneten Standorten zuléssig.

1.7 Festsetzungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Lirm
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Torgauer Landstralle ist eine Fldche eine 5,0 m hohe Lirmschutzanlage
(Larmschutzwand, Larmschutzwall oder eine Kombination von Beidem) festgesetzt.
Stidlich der Wohnbauflédchen sind 3,0 m hohe aktive Larmschutzmafnahmen festgesetzt. Es
handelt sich hierbei um Flichen fiir einen Larmschutzwall (siidlich WA 1) bzw. eine
Léarmschutzwand (stidlich WA 2).

1.8 Fliichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen,
Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewiissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

In den Gebieten Sondergebiet Campingplatz, Sondergebiet Wasserskianlage und Freibad ist
der eingetragene Gehdlzbestand sowie der zwischen Sprottaer Landstrae und vorhandenem
Parkplatz gelegene Gehdlzstreifen vollstéindig und dauerhaft zu erhalten.

1.9 MafBnahmen und Flichen fiir MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Im Bereich des Sondergebietes —Campingplatz- sowie innerhalb des Freibades ist eine
Strukturierung der Fldchen durch Anpflanzung von heimischen standortgerechten Bdumen
und Striduchern vorzunehmen. Als Empfehlung dienen die Artenlisten 1 bis 3 der Pflanzliste.
Der Geholzfléichenanteil im Freibad hat mindestens 10 % zu betragen.

Zusitzlich ist im Bereich des Freibades je 1000 m* mindestens 1 heimischer standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Als Empfehlung dient Artenliste 1.

Im Bereich des Campingplatzes sind zusétzlich pro 1000 m? mindestens 50 Ifd. m
Schnitthecke aus Laubgehdlzen der Artenliste 3 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der Freibad- und Campingplatz-Parkplitze ist je 8 ebenerdiger Stellplitze
mindestens 1 hochstéimmiger Laubbaum der Artenliste 1 in direkter Verbindung zu den
Stellpldtzen zu pflanzen und zu erhalten. Der auf dem Freibad-Parkplatz befindliche
Geholzbestand ist langfristig zu erhalten.

Zum Erhalt der wertvollen Wildkrautflur, die sich innerhalb des im siidlichen Bereich des
Sondergebietes Campingplatz befindlichen Gehdlzbestandes befindet, ist diese (auBer
Gehodlzbestinde) 1x jéhrlich zu méhen, das Mé#hgut ist zu entfernen.

Die Beldge sémtlicher FuB-/Rad- und Fahrwege innerhalb des Campingplatzes sowie die
Stellplétze fiir Zelte, Campinganhéinger usw. sind, soweit das Eindringen von
wassergefihrdenden Stoffen ausgeschlossen werden kann, wasserdurchlissig zu gestalten.
Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zuriickzuhalten, zu verwerten bzw. im
Gelédnde zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)

Im WA 2 ist je Grundstiick ein heimischer GroBstrauch wie Haselnuss, Liguster,
Férberginster oder Hainbuche zusétzlich zum vorhandenen Bestand zu pflanzen und
langfristig zu erhalten.

Als Ausgleich fiir die im Sondergebiet Wasserskianlage zuléssigen Neubebauungen sind 4
Silberweiden oder Winterlinden neu anzupflanzen.

2.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften § 83
SédchsBO)

2.1  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir die WA symmetrische Sattel- u.
Kriippelwalmdécher zuldssig. Entsprechend der Eintragung in den Nutzungsschablonen sind
Dachneigungen zwischen 30° — 45° zuldssig.

Untergeordnete, erginzende Gebédudeteile kdnnen mit flach geneigten Déchern in Form von
Pult- u. Sattelddchern versehen werden.

Solaranlagen sind unter Anpassung an die Dachform zuliéissig.

3.  Nachrichtliche Ubernahme

Naturschutz
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks .,,.Diibener Heide".

9. Die Satzung iiber den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung einschlieBlich der

L
Obperbiirgermeister %

10. Die Stelle, bei der der B-Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 49.09.2003

im Amtsblatt der Stadt Eilenburg ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
Entschddigungsanspriichen (§§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am 79.08.2003 in Kraft getreten.

4. Hinweise
Denkmalschutz/Archéologie

GemiB dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Kulturdenkmalen im Freistaat Sachsen
vom 3. Mérz 1993, verdffentlicht am 16.03.1993, § 20 Abs. 1 und 2, sind beim Auffinden von
Sachen, Sachgesamtheiten, Teilen und Spuren von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass
es sich um Kulturdenkmale handelt, auch von Bodenfunden, diese unverziiglich der
Denkmalschutzbehrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind im unverdnderten
Zustand, bis max. nach Ablauf des 4. Tages nach der Anzeige zu erhalten und zu sichern.

Weitere, unter Punkt 8 der Begriindung enthaltene Hinweise sind zu beachten.
(Hinweise zum Abfall/Altlasten/Bodenschutz)

Grundlage der Plandarstellung

Die Planung erfolgte auf der Grundlage des Vermessungsplanes des Ing.biiros fiir
Wertermittlung und Vermessung Hofmann vom 04.04.01.
Das dargestelite Kataster dient der Grenzorientierung.

Rechtsgrundlagen

BauGB in der Neufassung vom 27.08.97 (BGBL. I S. 2141, 1998 1 S. 137), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 13.09.2001 (BGBI. I S. 2376, 2398)

SichsGemO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.06.99 (SachsGVBI. S. 345),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.06.2001 (SachsGVBL. S. 426)

SiichsBauO in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes zur Vereinfachung des Baurechts im
Freistaat Sachsen vom 18.03.99 (SachsGVBIL. S.85), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.12.01 (SachsGVBL S. 716)

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGbl. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22. April 1993 (BGBIL. I S. 466)

SiichsNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.0Oktober 1994 (SéachsGVBI.
S.1601, ber.1995 S.106) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.12.01
(SachsGVBIL. S. 716)

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58)

Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz

SéichsABG  vom 15.06.99 (SiachsGVBI. Nr.9/99)

Eilenburg, 24.04.03
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