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|. Textliche Festsetzungen \
I. I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Gesetzliche Grundlagen der planungsrechtlichen Festsetzungen:

§§1(3),2(1), 8, 9, und 10 Baugesetzbuch ( BauGB ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.Bezem
1986 ( BGBI 1S. 2253 ), zuletzt geandert durch Art. 1 des Investitionserleichterungsgesetz u
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung ( Baunutzungsverordnung - BauNVO ) in der Neufassung vom 23,
01. 1990 ( BGBL IS. 132 ), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie die Darstellung des
Planinhaltes ( Planz V 90 ) vom 18.Dezember 1980.

1. 1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziffer 1 BauGB:

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf einer ausgewiesenen Griinfliche im AuRenbereich
( § 35 BauGB ) . Die Fldchen sollen gemaR § 9 ( 1) Ziffer 5 als Flachen fiir Sport - und Spielaniagen
{ Gemeinbedarfsflache ) fesigesetzt werden. Dies gilt auch fiir den Bereich des Turnerheimes.
Die angrenzende Wohnbebauung ( stdlich des Plangebietes } wird als " Allgemeines Wnl'u'rgebiat { WA )
nach § 4 BauNVO festgesetzt. A

2. Zuldssigkeiten, Ausnahmen:

Fir das " WA " Gebiet sind die in § 4 Ziffer 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zuldssig. Ansonsten gilt
fiir Ausnahmen und Befreiungen § 31 Absatz 1 - 3 BauGE.

3. MaR der baulichen Nutzung;

Im Bereich des " Allgemeinen Wohngebietes " sowie im Bereich des Tumerheimes st die zweigeschossige
Bebauung als Hochstgrenze festgesetzi. Das zuldssige Mal der baulichen Nutzung v 1as * WA * - Gebiet
und den Bereich des Tumerheimes ( sieche Nutzungsschablone ) darf nicht (iberschritten werden, auch wenn
im Plan durch Baugrenzen griBere Bauflichen dargestellt sind. § 17 BauNVO.

Fir den Bereich der geplanten Sportaniage ( Gemeinbedarfsfiiche ) wird die Grundfidchenzanl auf 0.4 als
Hdochstgrenze fesigesetzt.

Der Standort der geplanten Kampfbahn ( Typ B ) mit FuBballfeld, Zuschauerrdngen, Umkiede - und
sanitdren Anlagen wird durch eine Baugrenze festgeleat.

4. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen § 9 ( 1 ) Ziffer 2 BauGE und § 22 BauNVO:

Im Geltungsbereich des B - Planes gilt die offene Bauweise.
Im Bereich des " WA " - Gebietes sind Einzel - und Doppelhiuser zulissig.

5. Héhenlage der Baukdrper § 9 ( 2) BauGB:

Wegen des hohen Grundwasserstandes sind groBere Abgrabungen nichlt mdéglich. Fir die geplanten
Zuschauerinbiinen um die Kampfbahn bzw. Leichtathietikanlagen wird eine Hohe von maximal 10 m
ewnschlieBlich ewvil. Tribiinendberdachung, gemessen von mitllerer Geldndehthe bis OK Dachhaut.
festgeseizt,

Im angrenzenden Wohngebiet wird bei zweigeschossiger Bauweise und 30 - 45 ° Dachneigung eine
maximale Héhe von 12 m festgesetzt.

& Larmschutz:
Im Bebauungsplan werden Fldchen fiir den Larmschutz festgesetzt.

. | ll. Grupordnerische Festsetzungen
Maﬂnah%;'a‘n‘z‘um Schutz von Natur und Landschaft:
{ § 8a ENartSc:hG ) Die im Grﬂnnrdnungspdan VO Jull 1993 unter Punkl :

. Die Befestigung der gesamten Parkfiche wird als Schotterrasen festgesetzt. {3
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% Als PflegemaRnahme des Schotterrasens wird eine Spéatmahd mit einem antmﬂhgarﬁt fastga-setzt ; ‘-:

\ %' \,,_,r:r’x/

S
..} Pl = =

I _'__'__ iy
:.'Jli. -
=] =
I||| V0
! i@
an) 15
| \ ©
G 11
1 \ 5
0'\ Al
1 = - [}
- = a
| £ __,—-—c—_l!J o 9 (s} -
2 18 : _——---‘T:TT_DF° R
= i -"a'_'_é,_'_u o e
o =]
- 29
o g
-L\q-_l,{
A
=
) S
e 3 . 1)
| A\ KB 43
o
F[LII" 22 '_}N
N LR
5
% )
- !
. o
0 aar
) . '
B\ 5 5 ©

Il. Bau - Ordnungrechtliche Festsetzungen geman § 83 SachsBO
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen: i, ’

Im " Aligemeinen Wohngebiet " sowie im Bereich des Tumerheimes sind bei der Gestaltung der
AuBenwsdnde und Dachfldchen nur ortstypische Materialien in Anpassung an die bestehenda Bebauung zu
verwenden.

2. Dachgestaltung: .
Dagbﬁrfn und Dachneigung

Im vorgenannten Bereich sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 30 - 45 ° zuléssig.

2. Gestaltung nicht dberbaubarer Fidchen:

Die nicht (berbauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind ais Griinfiichen anzulegen.

Im Bereich des geplanten Sportzentrums sind die nicht Gberbauten Flachen nach dem Grinordnungsplan
mit dessen Pflanzgeboten anzulegen und zu pflegen.

lll. Nachrichtliche Ubernahme
Es wird auf den § 20 des S#chsischen Denkmalschutzgesetzes verwiesen,
IV. Hinweis

Die 46 ha Ausgleichsflichen liegen auBerhalb des Bebauungsplanes und sind vertraglich mit der
zustandigen Behtrde zu binden.
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a) Grlinstreifen um den Parkplatz:

Corylus avellana (Hasel)
Carpinus betulus {(Hainbuche)
Sambucus nigra {Holunder)
Crataegus monogyna, C. laevigata (Weitdorn)
Rubus spec. (Brombeere)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus petraea, Q. robur {Eiche)
Betula pendula (Birke)

Acer campestre

A. platanoides

A. pseudoplatanus {Ahorn)
Ulmus minor {(Ulme)

b} Initialbepflanzung am Regenrlickhaltebecken:

Salix caprea

MNupha lutea

Alisma plantago - aquatica
Elodea canadensis

c) Initialbepflanzung im Regenriickhaltebecken:

Potamogeton spec.
Mupha lutea

Alisma plantago - aquatica
Elodea canadensis

d) Grinfldchen zwischen Sportanlagen:

Fagus sylvatica
Purpurea latifolia
Ulmus minor
Betula pendula
Tilia cordata
Corylus avellana
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

g) Ringbepflanzung um Emweiterungsgebiet:
siehe a)
f) MaPRnahmen auBerhalb der Sportanlagen

Buschanlage analog a)
Salix fragilix

Salix alba

Salix aucuparia
Populus nigra

Coryllus avellana
Alnus glutinosa

ol | Verwaltungsbehorde vom 10.02.9% a7 51-261.Z erteit

Verfahrensablauf

uber die Aufstellung
des Bebauungsplanes entspr. BauGB
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1.Festsetzungen

Stralenbegrenzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

S Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets ( z. B.
§ 1 Abs 4, § 16 Abs. 5 BauNVO )
w A Allgemeine Wohngebiete ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO )
nur Einzel-und Doppelhauser zulassig ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO )

Flachen fir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB )

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (§9 Abs 1 ]
Nr. 5 BauGB )

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

i
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ( § 9 Abs. 1 Nr. 11|
BauGB )

Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) f

&ffentliche Grunflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Zweckbestimmung: Sportplatz (§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauBG )

5 Zweckbestimmung: Spielplatz (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB )

CQO0OQ0

zu erhaltende Baume ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur -und!
Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ); Feuchtbiotop mit.l
Regenruckhaltebecken und Umwegung =

Umgrenzung von Flachen fir besondere Aniagen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG ( § 9 Abs 1
Nr. 24 BauGB ) :
hier: Larmschutzmalinahmen aia 1

Abs 1 Nr. 10 BauGB )

|
1
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfiachen ( § © 1
hier: Deichschutzstreifen l

Umgrenzung von  Flachen fur die  Wasserwirtschaft  den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabfluses ( § 8 Abs. 1
Nr 16 Bau GB )

hier: Hochwasserdamm

Firsthdhe (ber Oberkante Gelande ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVQO )
Flurstiicksnummer

Flumummer

Abs. & BauGB }

Nutzungs- ]
schablone Nutzungsart Zahl der Vollgeschosse .
WA il i
| .
T |
Grundflachenzahl | Geschof¥flachenzahl
04 12
Bauweise Dachform SD .
/__éﬁ | Dachnetgung 30 - 45 °

2_Nachrichtliche Ubernahme

—4—49—&— Starkstromleitung ( § 2 Abs 1 Nr 13 BauGB )

1 Textliche Fesilecung . Planzeichenerkldrung, Erganzungen | 06.J6.93|Moller
| 17.08.93 | Moller
! | 07.11.95 | Moller
Anderungen gemdf Beitrittsbeschlu3 vom 25.04.1994 | - SR
einschlieBlich redaktioneller Anderungen L .
Eingetragen am : - _{)_?,Q‘:;‘jgg_i‘rjvﬁi_[gp
W Art der Anderung | Datym | HNome
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